25.11.2024

Hizlh Cézim lgin AT Capital
www.alcapital.com.tr

’ AVRUPAKENT GYO TOPLANTI NOTLARI

Al

OLw

Avrupakent GYO;

% Sirket, 37 Milyar TL’lik portfoy degeri ve 211,469 m? briit kiralanabilir alani ile
Tiirkiye'nin 6nde gelen gayrimenkul yatirim ortakliklarindan biridir.

« Konut, ofis satis gelirleri, alisveris merkezleri Kira gelirleri ve otel kira gelirleri igeren
gayrimenkullerden gelir akis1 saglamaktadir.

Yatirimlar;

Sirket, cogunlukla yatirim amaglh gayrimenkulleri portfoyiinde bulundurdugundan gelirlerinin
onemli bir kismini kira gelirlerinden olustugunu aktardi.

e Alhisveris Merkezleri;

Sirketin, 2024 yilinin ilk 9 aylik déneminde kira geliri 1,002 Milyar TL; kira/ciro rasyosu
%09,7 oraninda gerceklesti. Ciddi ziyaretci talebine deginilirken, 23 Milyon Kisi ziyaretci
sayisinin bulundugu belirtildi.

Sirketin AVM ciro performansi da 2024 yihnin ilk 9 ayhk doneminde 10,848 Milyar TL
seviyesine yiikselerek, herhangi bos magazanin bulunmadig ve Kkiraci talebinin de yiiksek
olduguna deginildi.

AVMlerin Kira ve ciro performansina bakildiginda; Kira gelirleri bir 6nceki doneme gore
enflasyon muhasebesi uygulanmamis %85 ve ciro performansi da %80 oraninda biiyiime
gosterdigi ifade edildi.

e Turizm Tesisleri;

Sirket’in 3 adet oteli bulunmaktadir. Sirket, 72 Milyonun iizerinde gelir sagladigim ve
ortalama doluluk oram %75’in iizerinde oldugu aktarildi.

e Konut;

Sirket’in 4 konut projesinden; 2’si tamamlandigi ve 2’sinin devam ettigini belirtti. Devam
etmekte olan projelerden birisi herhangi bir insai durumunun olmadig1 ve tamamlandigi
ayrica iskan asamasinda oldugunun alti ¢izildi.

Bununla birlikte toplam 3 konut projesinde mali yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir. 4
projeden toplam ilk 9 ayda elde edilen gelir 849 Milyon TL dir.

Al CAPITAL ARASTIRMA LUTFEN SON SAYFADAKI CEKINCEYi OKUYUNUZ.

Bu raporda yer alan her tdrld bilgi, degerendirme, yorurm, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlanch& tarih itibari ile meveut piyasa kesullan ve glvenirigine inamlan kaynaklardan elde edilerek
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tarafimizca garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yénelik olarak veriimemekte clup alim satim karanmi destekleyebilecek yeterli bilgiler burada

bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsivede bulunanlann kisisel garaslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi rm——
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uygun sonuglar dodurmayakilin, Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayamlarak yapilan iglemlerden, yorum ve bilgilerin

kullanilmasindan dogacak her torld maddifmanevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun Uglned kisilerin ugrayabilecedi her tirlU dogrudan velveya dolayl zararlardan dolay Al Capital H ISSE KOC U
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e Diger Ticari Gayrimenkuller;

Sirket’in toplamda 164 bagimsiz boliimi bulunmaktadir. Bunlarin %350’si dolu, kira geliri
katkis1 85 Milyon TL’dir. Bos olan bagimsiz béliimlerin ise yeni iskan aldiklar: aktarildi.
17 tanesi de Sisli’de olup, insaati devam ettigi belirtildi.

Kar Dagitim Politikasz;

Sirket, esas sozlesmesinde minimum kar pay1 ortaya koyduklarini ve minimum %50 oraninda
temettli dagitma taahhiidiinde bulunduklarini belirtti.

Sirket’in %50 oraninda olan taahhiitlerine karsin, 2024 yih icerisinde net dagitilabilir
karmin yaklasik %80’ine karsilik gelecek sekilde ii¢ esit taksit halinde toplam 840 Milyon
TL kar pay1 dagitiginin altini ¢izdi.

Finansal Sonugclari;

Sirket’in 2024 yilinin 3. Ceyrek sonuglarina gore; Hasilati dnceki doneme gore %75 oraninda
artarak 5,5 Milyar TL’ nin iizerine ¢ikmis, tiim GYO’lar arasinda 4. Sirada ve ozel sektor
GYO’lan arasinda 1. Sirada oldugu acgiklandi.

Hasilatin detaylarina bakildiginda; kira gelirleri %20,7, konut ve ofis satislar1 %15,2 ve
takas %62’sini olusturmaktadir.

Sirket toplam varliklarin1 %27 oraninda artirarak 36,29 Milyar TL’ye ulagmais; yiikiimliiliikleri
ise %35°1ik azalmayla 417,05 Milyon TL’ye ulasmustir. Ozkaynaklarda %29 oraninda bir artis
gergceklesmis; net donem kari ise %106 oraninda yiikselmistir.
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Beklentileri;

ISLETME FAALIVETLERINDEN SAGLANAN NAKIT AKISI

AVM Kiralarindan Nakit Oretimi (+) || 1,441 |: 1,895
| Turizm Tesisieri Kiralarindan Nakit Oretimi (+) ‘ ot ‘ 133
Ofis ve Dilkkan Kiralanndan Nakit Oretimi (+) ‘ - 130 ‘: 24?
| Konut On Satis ve Satislardan Nakit Uretimi (+) ‘ 1,481 ‘ 5,596
Faaliyetler ile ligili Giderlerden Nakit Gikiglan (-) ‘ 432 ------------- ‘: 55;
| Isletme Faaliyetierinden Net Nakit Akis! H 2,711 ‘ 7,302
YATIRIM FAALIYETLERINDE KULLANILAN NAKIT AKISI
Yatinm Harcamalanindan Nakit Gikiglar (-) || 3,932 |: 1,104 1,632
| AVM ve Turizen Binalari Yenileme Yatirmi Nakit Gikisiar (-) | 270 | 300 100
Yatinim Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akisi ‘ 4,2-62 ‘ 1404 "1,732
| FINANSAL FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKIS!
FoeEdienNaktt) H 300 ‘ --------- 150 ----------- 100
| Odenen Nakit (-) H N ‘: R _ ‘
Finansal Faaliyetlerden Net Nakit Akigi ‘ ‘ 300 ‘ 150 100
;Temetﬂ.ii’“ i (%50 dagitim orami baz alinmigtir) || 840 | 1,356 3,686
H |
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Gelir Tablosu (Mio TL) 2021 2022 2023 2022 % 2023 % 3C23 3C24 3C24% 9A23  9A24 9A24%
Net Satislar 171 5,894 4,189 3,355.86 -28.93 1,015 813 -1991 3,198 5,593 74.91
Satiglarin Maliyeti 71 3,913 1,658 5,449.52 -57.62 230 248 8.02 989 864 -12.66
Briit Kar / Zarar 100 1,981 2,530 1,880.39 2771 786 565 -28.08 2,209 4,729 114.13
Faaliyet Giderleri 25 107 240 33125 123.51 34 29 -14.78 134 98 -26.96
Esas Faaliyet Kari / Zaran 75 1,874 2,291 2,393.00 2223 751 536 -28.68 2,075 4631 123.25
Net Kar / Zarar 945 10,103 4,431 969.37 -56.15 -3,087 76 116 9,146 7.806.67
Amortismanlar 4 15 17 302.16 13.91 2 2 -1.45 9 5 -49.49
FAVOK 79 1,889 2,308 2,292.65 2216 753 538 -28.61 2,084 4,636 12249
Karlilik(%) 2021 2022 2023 2022 % 2023 % 3623 % 3C24 % Fark 9A23 9A24 Fark
Briit Kar Marji 58.66 33.62 60.41 -25.04 26.80 7737 69.48 -7.8%yp 69.07  84.55 15.4%9yp
Esas Faaliyet Kar Marji 44.08 31.80 54.69 -12.28 22.89 74.01 65.91 -8.11yp 64.87  82.80 17.93yp
FAVOK Marji 46.30 32.05 55.10 -14.24 23.05 74.21 66.15 -8.06yp 65.16  82.89 17.72yp
Net Kar Marji 553.97 171.42 105.78 -382.55 -65.63 -304.00 9.33 313.33yp 3.62 163.52 159.90yp
Ozsermaye Karliligi 64.12 112.38 2019 48.26 -92.20 -3,421.99 1.26 3,423.25yp 32.06 38.09 6.03yp
Aletif Karlilik 33.77 85.54 18.25 51.77 -67.29 -5,285.73 117 5,286.8%yp 49.52 3516 -14.37yp
ROIC 4.04 16.61 8.81 12.57 -7.80 13.78 77 -6.51yp 15.33 16.43 1.10yp
Biiyiime(%) 2021 2022 2023 2022 % 2023 % 3C23 % 3C24 % Fark 9A23  9A24 Fark
Net Satiglar -82.85 3,355.86 -28.93 343871 -3,384.80 26.37 <IEICH] -46.28yp 207.28 7491 -132.36yp
Esas Faaliyet Kar -5747 2,393.00 22.23 2,45017 -2,370.77 26.68 -28.68 -55.36yp 24302 12325 -119.77yp
FAVOK -55.94 2,292.65 2216 2,348.59 -2,270.49 26.75 -28.61 -55.36yp 242.89 12249 -120.40yp
Net Kar 79395 969.37 -56.15 17542 -1,025.51 0.00yp -97.82 7,806.67 7,904.49yp
Isletme Sermayesi 2021 2022 2023 2022 % 2023 % 3G23 3C24 Fark 9A23  9A24  9A24%
Alacak Devir Hizi 0.83 8.70 9.05 7.87p 0.35p 6.14 11.54 5.41p 12.16 23.37 11.20p
Stok Dewir Hizi 0.10 1.30 2.67 1.19p 1.38p 0.66 0.33 -0.33p 326 0.51 -2.75p
Ticari Borg Devir Hizi 0.28 6.86 2,51 6.59p -4.36p 3.83 4.99 1.16p 18.92 770 -11.21p
Finansal Yapi ve Likidite 2021 2022 2023 2022 % 2023 % 3C23 3C24 Fark 9A23 9A24 Fark
Net Borg / FAVOK(x) 0.81 0.00 -2.20 -0.80 -2.20 -0.02 -0.36 -0.34p -0.02 -0.16 -0.14p
Net Borg / Aktifler % 1.79 0.02 -17.81 -1.76 -17.83 -0.35 -2.11 -1.76yp -0.35 -211 -1.76yp
Fin. Kaldirag % 45.45 1776 224 -27.69 -15.52 2277 al4l5 -21.62yp 2277 115  -21.62yp
FNA / Net Mali Borg(x) 5.23 -1,323.27 -1,328.50 1,323.27

Faiz Karsilama % 1742 7843 389.44 61.01 311.01 -4,533,649.40  30,630.57 4,564,279.97yp 84.05 7912.83 7,828.78yp
Cari Oran(x) 0.93 3.14 10.98 221 7.84 1.96 13.04 11.08p 1.96 13.04 11.08p

:
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AVPGY - Fiyat Grafigi
Mow(20) Mov(50) — Mov(100) — Mov(200)
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Teknik Gostergeler Pivot Noktalan

. Kisa Vadeli Ort Vadeli Uzun Vadeli Pivot Kapanig Destek Noktalan Pivot Direng Noktalar
Costereter Deder Karar Defer Karar Deger Karar ~ Yontemi  Fiyati ps1 ps? ps3 Noktass pz p2  pn
Stochastic $1.54 NOTR 7759 AL NOTR Klasik 5720 53.70 5500 5610  57.40 58.50 59.80 60.90
RS 7858 AL 6788 AL Camarilla - 5654 5676 56.98  57.40 57.42 57.64 57.86
Williams%R -11.40 AL 949 AL NOTR Fibonacci - 5500 5592 5648 5740 5832 58.88 59.80
Momentum 12500 AL 12711 AL NOTR Demarks's - - - 5675  57.40 59.15 - -
MACD 2.64 AL 201 AL NOTR

ADX 3640 AL 17.54 AL AL

ccl 101.35 NOTR 21772 NOTR 25635 NOTR

Ultimate Oscillator ~ 63.07 NOTR ~ 66.99 NOTR NOTR

ROC 2500 NOTR 2711 NOTR 3253 NOTR

Hareketli Ortalama  54.68 NOTR  48.89 NOTR 46.64 NOTR

Al Sayisi 5 6 1
Sat Sayisi 0 0 0
Nétr Sayisi 5 E 8
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A1l CAPITAL ARASTIRMA

Ozge Beyhan

Arastirma Uzmani

CEKINCE...
Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgi kapsaminda degildir.
Yatinm danismanligi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate

alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir.

Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere

dayanilarak yatirim karar verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Arastirma Bélimi
tarafindan bilgi verme amaciyla hazirlanmis olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina
iliskin bir teklif icermemektedir. Veriler, glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu
kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu bilgilerin ticari amagh kullaniimasindan dogabilecek

zararlardan A1 CAPITAL Yatinim Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

isbu rapordaki tim gériis ve tahminler, séz konusu rapor tarihiyle A1 CAPITAL Yatirim Menkul
Degerler A.S. Arastirma Bélimii'ne ait olup diger GULER HOLDING Grubu sirketlerinin goériis
ve tahminlerini temsil etmemektedir. Bu rapordaki tim géris ve bilgiler dnceden haber
verilmeksizin degistirilebilir.

A1 CAPITAL Yatinm ve diger grup sirketleri bu raporda adi gegen sirketlerin hisselerinde
pozisyon sahibi olabilir veya islem yapabilir. Ayrica, yatirnmcilar bu raporda adi gegen
sirketlerle A1 CAPITAL Yatirim ve diger grup sirketlerinin yatinnm bankaciligi ve/veya diger is
iliskileri icinde olabilecegini veya bu tur is firsatlari arayisinda olabilecegini kabul ederler.
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