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Avrupakent GYO;

«» Sirket, Nisan 2024 tarihi itibariyla yaklasik 24,7 Milyar TL’lik portfoy degeri ile
Tiirkiye'nin 6nde gelen gayrimenkul yatirim ortakliklarindan biridir.

% Ofis binalar1 ve alisveris merkezlerini igeren gayrimenkullerden gelir akisi
saglamaktadir.

Faaliyet Hizmetleri;

Aligveris merkezlerinin yonetim sistemlerini olusturmak.

Gayrimenkul sektoriindeki gelismeleri yakindan takip ederek portfoyli daha verimli
kullanmak.

Riski dagitarak dengeli ve nitelikli portfoy olusturmak.

Kira getirisi yiiksek ve gelistirilebilir gayrimenkul firsatlarini1 degerlendirmek.

Yatirimlar;

Sirket, 2 tane Istanbul’da Rezidans binasi ve 1 tane de portféylerine kattiklar1 otel
ile beraber turizm, konut ve ahsveris merkezleri basta olmak iizere gayrimenkul
sektorii iizerine c¢esitlendirilmis portfoye sahip olduklarim ifade etti.

2023 sonu itibariyla; sirket, 2 tane tamamlanms konut projesi ve grup
sirketlerinden Artas Insaat’in miiteahhitligini yaptign 1 tane de devam eden
projesinin oldugunu belirtti.

-Mart 2022°de aldigi Forum Trabzon’un yasal biiyiime hakkimi kullanarak 2024
yilinin Subat sonu itibariyla 254 Milyon TL ile bilyiime projesini tamamlams ve 18-
19 tane kiraci ilave edilmistir.

-Biiyiikcekmece Demir Life projesinde; 287 konut ve 19 tane magaza
tamamlandigim acikladi. Magazalan kira geliri icin tutmay1 ve konutlar1 satmayi
diisiindiiklerini belirtti. Konut satisindan yaklasik 80 Milyon Dolar yatirim doniisii
bekleniyor.

-Diger projelerinden Damga Yap:r Feza Park Villalar1 Projesi’nin, Haziran ayinda
tamamlanacag ve burada 340-350 Milyon TL’lik bir gelir beklentisi ongoriildiigii ve
satislarina oniimiizdeki ay baslanacagi acikland.

Al CAPITAL ARASTIRMA LUTFEN SON SAYFADAKI CEKINCEYi OKUYUNUZ.

Bu raporda yer alan her tdrld bilgi, degerendirme, yorurm, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlanch& tarih itibari ile meveut piyasa kesullan ve glvenirigine inamlan kaynaklardan elde edilerek
derlenmistir ve Al Capital Yatinm Menkul Degerler A5 tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmustie. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlann yatinm kararlanna uygunlugu

tarafimizca garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yénelik olarak veriimemekte clup alim satim karanmi destekleyebilecek yeterli bilgiler burada

bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsivede bulunanlann kisisel garaslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi rm——
olarak yorumlanmarmalidir. Bu gérasler mali durumunuz ile risk ve getiri terciblerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak vatinm karan verilmesi beklentilerinize -

uygun sonuglar dodurmayakilin, Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayamlarak yapilan iglemlerden, yorum ve bilgilerin

kullanilmasindan dogacak her torld maddifmanevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun Uglned kisilerin ugrayabilecedi her tirlU dogrudan velveya dolayl zararlardan dolay Al Capital H ISSE KOC U
Yatinm Menkul Degerler A% ile bagh kuruluglarn, calizanlan, yoneticiler ve ortaklan sorumlu tutulamaz.
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Kar Dagitim Politikasi;

Sirket, esas sozlesmesinde minimum kar pay1 ortaya koyduklarini ve minimum %350
oraninda temettii dagitma taahhiidiinde bulunduklarim belirtti.

Bu sene %50 oraminda olan taahhiitlerine karsin, kar paymi %380 oraninda
belirlemekle birlikte 3. Taksit olarak kabul gormiistiir.

Ik taksitini dagitmakla beraber bu ayin sonunda ya da éniimiizdeki ayin basi gibi 2.
Taksiti, bu tarihlerden yaklasik bir ay sonra 3. Taksiti dagitmayr planladiklarini
soyledi.

fleri ki yillarda da aksilik olmadig1 takdirde %50 oranmmn altina diismemeye 6zen
gostereceklerini aciklad.

2023 Y1h Finansallarina Gore;

Sirket, donem net kar1 2022 yil1 sonunda 10,1 Milyar TL iken 2023’lin ayn1 doneminde
3,2 Milyar TL olarak agikladi. Bu disiisiin nedenleri arasinda; ilk olarak enflasyon
muhasebesi ve yatirim amacgli gayrimenkul yeniden degerleme artiglarindan kaynakli
oldugu beyan edildi.

Sirketin, kira gelirleri 944 Milyon TL olmakla birlikte, yillik kira artig oran1 %57 dir.
Sirketin, hasilat1 %48 azalisla 3.08 Milyar TL olarak agiklanmistir.

2022 yih son ceyreginde aldigi nominal 45 Milyon degerinde spot krediyi, 2023
yilinin ilk ¢eyreginde kapatilmasiyla sirketin finansal borcu bulunmamaktadir.

2024 Yihna iliskin Beklentileri;

Kira geliri; 200 Milyon TL civarinda (aylik),

FAVOK Marji; Onceki 6ngoriide %55 olan FAVOK’iin, %60 civarma g¢ikacag
Oongoriilmekte.

Yeniden Degerleme Oncesi Kar; yaklasik 3.3 Milyar TL (6niimiizdeki senenin
temettilislinii bu bedel lizerinden hesaplanacagi varsayiliyor)

Kira Artis Orani; %60

Yatirim Harcamalari; 1.1 Milyar TL dir.
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Gelir Tablosu (Mio TL) 2020 2021 2022 2023 4G22 4023
Net Satis 995 171 5,894 3,083 4,853 1,432
Degisim % -82.85 3,355.86 -47.69 -70.49
Brut Kar 196 100 1,981 1,862 1,308 741
Degisim % -48.86  1,880.39 -6.00 -43.35
FAVOK 179 79 1,889 1,699 1,269 643
Degisim % -55.94  2,292.65 -10.08 -49.37
Net Parasal Pozisyon Kazanc(Kayip) 0 0 314 -160

Degisim %

Net Kar/Zarar 106 945 10,103 3,261 4,791 -636
Degisim % 793.95 969.37 -67.72

Karlilik Oranlan 2020 2021 2022 2023 4G22 4023
Brut Kar Marji % 19.67 58.66 33.62 60.41 26.94 5172
FAVOK Marji % 18.02 46.30 32.05 55.10 26.15 44.87
Net Kar Marji % 10.63 553.97 171.42 105.78 98.72 -44.39
Ozsermaye Karliligi % 10.55 64.12 112.38 17.85 213 -12.40
Aktif Karlilik % 521 33.77 85.54 15.90 95.55 -12.12
Piyasa Carpanlari 2020 2021 2022 2023
PD/DD 0.83
FD / FAVOK 7.79
FD / Satis 4.29
F/K Orani 5.21

Temettu Verimi

Finansal Yapi ve Likidite 2020 2021 2022 2023
vNet Borg / FAVOK(x) -0.19 0.81 0.00 -2.20
Fin. Kaldirac 50.62 45.45 17.76 2.24
Faiz Karsilama(x) 0.01 0.17 0.78 3.89
Cari Oran 1.06 0.93 3.14 10.98
Déviz Poz(DP, mio TL) 92 1 16 23
DP/Ozkaynak 9.18 0.04 0.10 0.11
Yatinm Harcamalari (Mio TL) 2020 2021 2022 2023
lAmortisman Gid. - 4 15 13
Net Yatinim Tutarlari 338 329
Yatinm/Satig(%) 0.00 0.00 5.74 10.68
Yatinm/Amortisman 22.20 25.76
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Baki Atilal
Arastirmadan Sorumlu GMY

Goksel Tekiner
Arastirma Teknik Analist/Mudir

Ozge Beyhan

Arastirma Uzman Yardimcisi
Bugra Tumer

Arastirma Uzman Yardimcisi
Sila Girgin

Arastirma Uzman Yardimcisi

CEKINCE...
Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgi kapsaminda degildir.
Yatinm danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri

dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir.

Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile
risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere

dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Arastirma Bélimii
tarafindan bilgi verme amaciyla hazirlanmis olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina
iliskin bir teklif icermemektedir. Veriler, glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir.
Bu kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu bilgilerin ticari amacl kullaniimasindan
dogabilecek zararlardan A1 CAPITAL Yatinrm Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu

tutulamaz.

isbu rapordaki tim gériis ve tahminler, sdéz konusu rapor tarihiyle A1 CAPITAL Yatirim
Menkul Degerler A.S. Arastirma Bélimi'ne ait olup diger GULER HOLDING Grubu
sirketlerinin goéris ve tahminlerini temsil etmemektedir. Bu rapordaki tim gérus ve bilgiler

Oonceden haber verilmeksizin degistirilebilir.

A1 CAPITAL Yatinm ve diger grup sirketleri bu raporda adi gegen sirketlerin hisselerinde
pozisyon sahibi olabilir veya islem yapabilir. Ayrica, yatirnmcilar bu raporda adi gegen
sirketlerle A1 CAPITAL Yatinm ve diger grup sirketlerinin yatinm bankacilii ve/veya diger is

iliskileri icinde olabilecegini veya bu tur is firsatlari arayisinda olabilecegini kabul ederler.

Al CAPITAL ARASTIRMA LUTFEN SON SAYFADAKI CEKINCEYi OKUYUNUZ.

Bu raporda yer alan her tirld bilgi, degerendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandig tarih itibari ile meveut piyvasa kesullan ve gavenirlidgine inamlan kaynaklardan elde edilerek !

derlenmistir ve Al Capital Yatinm Menkul Degerler A5 tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmustie. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlann yatinm kararlanna uygunlugu
tarafimizca garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yénelik olarak verimemekte olup alm satim karanm destekleyebilecek yeterli bilgiler burada
bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsivede bulunanlann kisisel garaslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi
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kullamilmasindan dogacak her turld maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun Golneu kisilerin ugrayabilecedi her tirl U dogrudan vedveya dolayl zararlardan dolay Al Capital HISSE KOC U

Yatinm Menkul Degerler A%, ile bagh kuruluslar, calizanlan, yoneticileri ve ortaklan sorumlu tutulamaz.




