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AEFES... Anadolu Efes, bira operasyonlannin hacimlerinde kaydedilen biiylimenin destegiyle gliclii hacim performansi
gosterdigi bir yili daha geride birakmistir, Ozellikle yiin basinda hissedilen yiiksek enflasyonist ortam, Tiirkiye
ve Pakistan'da vasanan dogal afetler ve artan bdlgesel catismalar gibi bircok zorluga ragmen, Anadolu Efes verimli satis
ve dafitm af wve pazardaki basarl uygulamalanyla 2023 wilinda satis hacminde cok s bir disis
kaydederek ceviklidini ve marka portfoyinin glctnid kanitlamistir.

ANADOLU EFES KONSOLIDE

Anadolu Efes konsolide satis hacmi 2023 yilinin dordiinci ceyredinde yillik %4,0 oraninda daralma kaydetmistir ve
hacimler 22,4 mhl seviyesinde gerceklesmistir. Bu donemde bira grubu hacimleri uluslararas: operasyonlann sayesinde
gicli bir biylime kaydetmistir. 2023 yilinda ise konsolide satis hacmi, %0,5 oraninda sinirl bir daralma kaydederek
1229 mhl'ye ulasmistir. Son ceyrekte mesrubat iskolunda beklenenden daha disik gerceklesen sonuclar sebebiyle
konsolide hacim rakami tiim yila iliskin hacim beklentimizin altinda gerceklesmistir.

BIRA GRUBU

Yilin son geyredinde Bira Grubu hacimleri gliclii bir ivme gistererek %12,8 oraninda kayda deder bir blyime ile 8,1
mhi'ye ulasmistir. Bu bilyliimenin ana nedeni Rusya'min gegen yilin ayni dénemindeki dislk baz etkisinden yararlanarak
gosterdidi glicll performanstir. Aynica ceyrekteki biylimeye Tirkiye, Ukrayna ve Moldova da olumlu katki saglamistir.
Bira Grubu konsolide hacmi 2023 yihmin tamaminda 35,7 mhl'ye ulasmisbir. 2023 yilindaki willik hacim arbisi %5,0
seviyesinde gerceklesirken; sene sonu beklentimizin Gst sinirinda kaydedilmistir.

Uluslararasi Bira Operasyonlan'nin konsolide satis hacmi ise %154 artisla 6,7 mhl seviyesine ulagmistir. Yilin
tamaminda ise hacimlerde %4,2'lik giicld bir blyiime kaydedilmis olup 29,5 mhl seviyesine ulagmigtir.

Rusya bira hadm performans: bu ceyrekte de ivilesen ivmesini sirdiirerek yiiksek onlu yizdeler seviyesinde kayda
deder bir blylime kaydetmistir. Bu blylime tim yil icin kaydedilen diisik tek haneli yiizdelerde artis oranina katki
saglamistir. Rusya bira pazarinin beklentileri asarak 2023 yilinda hafif bir biylime kaydettigi tahmin ediimektedir. Rusya
bira pazarinin ve Rusya operasyonlannin yilin ikind yarnsinda giicll olmasinin asil nedeni gecen yilin ayn donemindeki
disiik baz etkisindendir. Rekabet ortami dzellikle fivatlandirma acgisindan zoru olmaya devam etse de karlilik ile
satis hacmi performansi arasindaki dengeyi korumaya yonelik uzun siiredir devam eden odak wil boyunca
stirdirllmistir. Aynca 2023 yilinda enerji igecedi kategorisinde "Volt Energy” adinda yepyeni bir marka ile
portfoy genisiemistir. Marka enerji icecekler kategorisinde hizla yiikselerek yilsonu itibanyla ilk 10 marka arasinda yer
almay basarmustir.

Ukrayna operasyonu Uretimini iki fabrika ile sGrdirmistir. Ukrayna bira pazan baskl altinda olmaya devam ederken
pazann blylkligi 2021 yilindaki seviyesine gire %20*den fazla daraldigjina isaret etmektedir. Yil boyunca odak nokta,
ticari stratejiler ile hacim performansini dengelemek olmus olsa da rekabet sartlaninda dzellikle fivatlandirma
konusunda baskilar gdzlemlenmistir.

Bagimsiz Devletler Toplulugu (BDT) iilkeleri genelinde dérdiincil ceyrekte satis hacminde diisiis kaydedilirken; 2023
yili tamaminda ortalama diisiik-tek haneli yiizdelerde daralma gerceklesmistir.

Kazakistan operasyonu 2023 yilinda dilsiik-orta tek haneli oranda daralmis, tahminlere géire yillik bazda orta-yiiksek
tek haneli daralma giisteren pazardan daha iyi performans géstermistir. Bunun sonucunda yil icinde pazar payi
kazanilmistir. Talebi baskilayan baslica neden sektérdeki yiiksek fiyatiama olmustur.

Giircistan'da satis hacmi, bir dnceki yilin yliksek bazina ragmen 2023 yilinda diistik-orta tek haneli bilylime gostermistir.
Premium markalar portfoyiin geri kalanina gbre daha iyi performans gosterirken; Efes Glircistan, acik ve kapal kanalda
pazar pay! almaya devam etmistir. Aynca CSD kategorisinde, fiyvatlandirmada siki bir rekabet olmasina ragmen, bashca
CSD markalanmizdan biri olan "Natakhtari” 2023 yilini hacim arbigi ile tamamlamistir.

Al CAPITAL ARASTIRMA LOTFEN SON SAYFADAKI CEKINCEYi OKUYUNUZ.

Bu raporda yer alan her tirld kilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandigi tarih itibari ile meveut pivasa kesullan ve givenirligine inamlan kaynaklardan elde edilerek
derlenrmigtir ve A1 Capital Yatinm Menkul Degerler A5 tarafindan genel bilgilendirme amac ile hazirlanmigtie. Sunulan bBilgilerin degrulugu ve Bunlann yvatinem kararlanna uygunlugdu

tarafirmizea garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belll bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte olup alim satim karann destekleyebilecek yeterli bilgiler burada

bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler, yorum ve tavsivede bulunanlann kisisel gériglerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracimin alim-satim énerisi ya da getiri vaadi P

clarak yorumlanmamalidir. Bu géragler mali durumunug ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize a

uygun sonuglar dodurmayabilir, Bu nedenle bu sayfalarda yer alan kilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan islemlerden, yerum ve bilgilerin

kullarilmasindan dogacak her wrll maddifmanevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun Ug Uneu kisilerin ugrayabilecedi her tirld dogrudan vefveya dolayl zararlardan dolayl Al Capital H ISSE KOC U
Yatinm Menkul Degerler 4.5, ile bagh kuruluslan, calisanlan, yoneticileri ve ortaklan serumlu tutularmaz.
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Moldova'da satis hacmi pazann bir miktar altinda performans gostererek 2023 yilinda yiksek tek haneli oranda
daralma gostermistir. Yil boyunca kargilasilan temel zorluklar; enflasyonist baskilann yarn sira niifus azalmasina bagh
olarak tiketici tabamindaki daralma olmustur. Diger yandan, sekttrde faaliyet gosteren firmalann fiyatlama
zamanlamasi bizim gerimizde kalmistr. Bununla birlikte, pazara yeni oyunculann girisi ve ekonomi segmentinde
yogunlasan rekabet hacim lizerindeki baskiyr artirmustir.

Tiirkiye bira satis hacmi 4C2023'te %1,8 biyime kaydederek 1,4 mhi'ye ulasmistir. Blylime hizi 6ngoriildiigu gibi
yilin son geyredinde dnceki geyreklere gore bir miktar yavaglama gdstermistir. Bu durum, son iki yildaki cok gicli baz
etkisinden kaynaklanmustir. Son ceyrekte yilin basina gore tiketici glvenindeki distsle birlikte harcanabilir gelirde de
bir miktar disiis yasanmistir. Bitln bunlara ragmen Tirkiye bira operasyonlan acisindan oldukca basanh bir yil
olmustur. Yilik hacim 6,2 mhl'ye ulasarak; yilhk biyiime %89,1 seviyesinde gerceklesmistir. 2023 yili pazar payinin
gecen yila gore paralel gerceklestigi veya hafif arthd) tahmin edilmektedir.

*Sirket ongtrisi ve Uretim verisidir.

MESRUBAT GRUBU

CCIn konsolide satis hacmi 2023 yilinda gecen yila kiyasla %2,6 azalarak 1,5 milyar dnite kasa ("0.k.") olmustur.
Orta Asya ve Irak operasyonlar sirasiyla %11,9 ve %10,7 artigla hacim bilylimesine oldukca olumiu katki saglarken,
Tiirkive ve Pakistan operasyonlan, konsolide hacim performansini asagi cekmistir. Genel olarak, uluslararasi
operasyonlarin hacim pay yillik 95 baz puan artisla %63,1'e ulasmistir. 2023 yilinda Tirkiye, llke tarihinin en yikia
depremiyle sarsiimistir. Felaket, Tirkiye'nin 11 ilinde 14 milyondan fazla insani etkilemistir. Yikio depremin ilk
anlarindan itibaren Coca-Cola Sistemi olarak bblgedeki insanlara yardim etmek icin seferber olunmustur. Depremin
yansimalannin yani sira, ikinc geyrekte gerceklesen secimler ve tiim yil boyunca devam eden yiiksek enflasyon
tilketicilerin harcama istahini da etkilemistir.

Sonug olarak, Tirkiye'de yillik bazda %5,1; dordinci ceyrekte ise %218 hacim disisi kaydedilmistir. 4C2023'te bir
tnceki yila gbre yasanan hadm gerilemesi, cogunlukla maas artislan dncesindeki diisiik satin alim giiciinden ve Orta
Dogudaki siyasi huzursuziuga yonelik hassasiyetler nedeniyle tiiketicilerin harcama istahinin azalmasi ve buna mukabil
hususi olarak seyrelttijimiz pazarlama kampanyalarindan kaynaklanmaktadir.

Kiiciik paketlerin toplamdaki pay: 187 baz puan artarak 2023'de %33,6"a yiikselirken, yerinde tiiketim kanalinin payi
265 baz puan iyilesme ile %30,1'e ulasmistir. Az sekerlifsekersiz portfdye odaklanmaya devam edilmesi de sonug
vermistir ve Az sekerli/sekersiz portfoyln toplam gazh icecek satslar icindeki pay! yillk bazda 20 puan artisla 2023
itibariyle %38,8'e ulasmistir.

Uluslararasi operasyonlar, cogunlukla Pakistan'daki disik hacim Gretimi nedeniyle 2023 mali yilinda yillik %1,1'lik
hafif bir gerileme kaydetmistir. 4C2023'%te toplam uluslararas: satis hacmi yilik bazda %4,7 azalirken, gazli
iceceklerdeki disis yillik bazda %6,3 ile biraz daha ylksek olmustur.

Kaliteli portfdy karmas odad, uluslararasi operasyonlanmizda da olumlu sonuglar vermeye devam etmistir. Kiiciik
paketlerin pay) 2023'te 109 baz puan artisla %23,7'ye yiikselirken, yerinde tiiketim kanalinin pay! 29 baz puan artisla

%12,7've ulasmistrr.
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tarafirmizea garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belll bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte olup alim satim karann destekleyebilecek yeterli bilgiler burada

bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler, yorum ve tavsivede bulunanlann kisisel gériglerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracimin alim-satim énerisi ya da getiri vaadi P
clarak yorumlanmamalidir. Bu géragler mali durumunug ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize a

uygun sonuglar dodurmayabilir, Bu nedenle bu sayfalarda yer alan kilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan islemlerden, yerum ve bilgilerin
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Bu dénemde Pakistan da tarihinin en zorlu makroekonomik sikintilann yasarmistir. Buna badh olarak, tiketici giiven
endeksi yilin ikinc yansinda, son 11 yilin en disik rakamianna gerilemistir. Yerel para birimi Rupi, ABD Dolan
karsisinda tarihinin en yilksek seviyelerini gérmistiir ve willk bazda yaklasik %25 oraninda defer kaybetmistir.
Enflasyon yil boyunca son 50 yilin en yliksek seviyesine ulasarak tlketicilerin alim giclnd olumsuz etkilemistir. Buna
bagh olarak, CCI'in satis hacmi 2023 yilinin tamaminda %16,4 (2022'deki %13,1 bilyimenin (izerine), 4C2023'te ise
%31,7 oraninda gerilemistir (4C2022'deki %9, 1'lik artisin lzerine). Pazarlama girisimleri ve uygulama kabiliyetlerine
yonelik devam eden sistemsel cabalarimiz yine olumlu bir etki yvaratmis ve CCI yilbasindan bu yana pazar payini
artirmayi basarmistir (Kaynak: Nielsen, Kasim 2023 itibariyle Kentsel Deder Payi).

Ozbekistan, 2023 yilimin tamaminda yillik %25,8 ve 4C2023'te yilik %28,7 arhisla tim CO dlkeleri arasinda en hizli
biiyimeyi kaydeden dlke olmustur. CCl'in basanl is kilavuzunu tiim unsurlanyla dikkatli bir sekilde uygulayan ve bu
sayede odaklanmis sogutucu yerlestirmeleriyle dogru RTM altyapisini kuran Ozbekistan, giiclii operasyonel sonuclar
elde etmeye devam etmistir.

Kazakistan'da hacim biyimesi, gecen seneki %16,0'k artisin Gzerine, yilik %24 seviyesinde gerceklesirken,
4C2023'te yillik %5, 8'lik gerileme kaydetmistir. Savas sonrasi Rusya'dan Kazakistan'a gecici goc nedeniyle 4C2022'de
hacim blylimesi %32 oldugundan, 4C2023'te satis hacmi oldukca glicll bazin etkisiyle gérece daha zayif kalmistir.
Yilin tamamindaki biyimenin lokomotifi, 2022 yilinda gergeklesen %19,7'lik yillik biylimenin Uzerine %4, 7'lik yillik
artis kaydeden gazl icecek kategorisi olmustur.

ALARK... Bagh Ortaklik Alarko Tanm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan; ana faaliyet konusu tarim ve
seracilik olan Sanrose Tanm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin toplam sermayesinin %:25'ine denk gelen 15.000,00
TL nominal degedi 600 adet hissesinin belirlenen kapanis sartlannin yerine getirilmesi kosuluyla 5.000.000,00 USD
karsiigh Tiirk Lirasi bedelle satin alinmasini 6ngdren bir hisse devir stzlesmesi imzalanmistir.

Hisse devir stzlesmesi uyarinca, hisse devir bedeli kapanis tarihinde birtakum dilzeltmelere tabi tutularak nihai devir
bedeli belirlenecek olup konuyla ilgili gelismeler aynca kamuoyuna duyurulacaktr.

ALGYO.., Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna Iliskin Esaslar Tebligi'nin (I111-48.01), 40
inci maddesinin 3 incl fikrasinin () bendi geredjince; Sirket portfdylinde yer alan gayrimenkullerimiz icin 2023 yilinda
yapilan kira stzlesmeleri tutan KDV haric yaklagik 263 mio TL dir.

ANELE... Umraniye Belediye Baskanh{ Plan ve Proje Miidiirligi tarafindan "Saray Mahallesi Siteyolu Caddesi No.5/4
Anel Is Merkezi Umraniye/ ISTANBUL" olan sirket adresimiz resen "Yamanevler Mahallesi Siteyolu Caddesi
No.5/4 Anel Is Merkezi Umraniye/ ISTANBUL" olarak degistirilmistir. Gerekli islemlerin yerine getirilmesi ve ticaret
tescil iglemlerinin yapiimasina baslanmustur.

ARDYZ... Sirket, "Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhé Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirligi Bilisim
Sistemleri Yazilm Gelistirme, Bakim ve Danismanlik Hizmeti" isi kapsaminda 29 personel istihdamiyla "Bakanlk gbrev
alam kapsamindaki faalivetierin gerceklestiriimesi icin Bakanlik birimlerinin sunduklan hizmetlere gére ihtivac duyulan
veni yazlmlann gelistirilmesi, var olan uygulamalann/sistemlerin/vazilimlann  mevzuat  ylikimlilikleri ve
glncel ihtivaclar cercevesinde tek merkezden dijital déndslimiinin saglanmasi, uygulamalarnin thtivac duyacad
raporlar icin Bakanlik Karar Destek Sistemi lizerinden raparlamanin sadlanmasi, Bakanlk birimlerine ait hizmetlerin E-
Deviet kapisina entegrasyonunun sadlanmas!" projesi icin 18.12.2023 tarihinde acilan ihaleye en uygun teklif firmasi
tarafindan verilmis olup sdzlesme davetine miteakip 08.01.2024 tarihinde 3 wil icin Cevre, Sehirdlik ve Iklim
Degdisikligi Bakanhd, Cofjrafi Bilgi Sistemleri Genel MUOdiriida ile 217.500.000 TL (KDV Haric) bedel ile ihale
stzlesmesi imzalanmistir,
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Sirket Yonetim Kurulu'nun 1B8.12.2023 tarh wve 2023/19 sayih karan ile verdifji yetkive istinaden, Sermaye
Pivasas: Kurulu'nun I1-15.1 savii Ozel Durumlar Teblif kapsaminda, icsel bilginin aciklanmasinin sBzlesmenin
imzalandign  ilgili taribh itibari ile sonuclan konusunda belirsizlik tasimasi nedeniyle ertelenmesine  karar
verilmistir. Erteleme sebebinin ortadan kalkmasi ile birlikte isbu aciklama yapilmistir.

AVPGY... Ydnetim Kurulunun 08.01.2024 tarihinde yapilan toplantisinda: Oryatas Insaat Ve Ticaret Anonim
Sirketi'nin arsa sahibi oldugu ve Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S." nin hasilat paylasimli olarak ingaa ve satisini
yapmakta oldudju, Istanbul TIi, Umraniye Iicesi, Inkilap Mahallesi 874 ada, 198 nolu parsel iizerinde kayitl bulunan
A2 Blok 3-158-159-160-161-162, Al Blok 4-5-6-7-8-9-194-195-196-197-198-199-200-201-202, A3 Blok 1, A4 Blok
1, bagimsiz bdlimlerin Invest Gayrimenkul Degjerleme ve Danismanlik A.S. .tarafindan hazrlanan 5 Ocak 2024
Eksper ve 8 Ocak 2024 Rapor tarihli toplam tamamlanmis haliyle ekspertiz defieri 519.635.000 TL + KDV
olarak takdir edilen toplam 23 bagimsiz bélimiin Sirketin mevcut yatinm stratejisi kapsaminda 415.000.000 TL +
KDV bedel iizerinden satin alinmasina karar verilmistir.

AVTUR... Ydnetim Kurulu, 08/01/2024 tarihli toplantisinda 6292 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi bulundugumuz
Istanbul ili Beykoz Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 112 ada 1 Parsel numaralh 18.851,00 m2
ylzblcimld tasinmazin  Beykoz Belediyve Medisinin 10/01/2014 tarih ve 2014/9 Karan 6292 sayill kanun hilkdmleri
cercevesinde hak sahiplerine satisina karar verilmesinin ardindan,

Sirketin ilgili gayrimenkullerin iktisabinda kaynaklanan edimlerin yerine getirilmesi hususunda katlarlacak
tiim maliyetler 14.10.2011 tarihli taahhiidii bulunan Sn.Galip OZTURK tarafindan karsilanacak olup tasinmazin
52.782.800 ( Elli iki Milyon Yediylizseksen ikibin Sekizyliz )TL ‘ye 10.556,560 TL si Pesin Kalarni 10 Taksitle 6 ayda
hir 6deme seklinde Beykoz Belediyesinden satin alinmasina toplantiya katlanlarin oybirigiyvle karar verilmistir.

DMRGD... 06.12.2023 tarihinde yapmis olunan KAP aciklamasinda duyuruldugu izere, Bursa ili Osmangazi ilcesi,
DownTown Alis Veris Merkezindeki sube, Sirket Bursa Downtown Subesi olarak 08.01.2024 tarihi itibari ile faaliyetine
baslamistr.

EBEBK... Aralik 2023'te Tiirkiye'de ebebek majazalan ve e-ticaret kanalindan satilan toplam iiriin adedi 6.961.497
olarak gerceklesmisken, bu sayi Aralik 2022'de 5.805.210'dur.

Aralik 2023'te sona eren 12 ayhk dnemde Tiirkiye'de ebebek madazalan ve e-ticaret kanalindan satilan toplam driin
adedi 81.642.901 olarak gerceklesmisken, bu say! 2022'nin ayni déneminde 69.353.786'dir.

EMISA... 10.08.2023 tarihli Ozel Durum Aciklamasina istinaden, Sirket badh ortakliklanndan Enerjisa Miisteri
Coziimleri A.S. tarafindan basvurusu yapilan, kurulu gicl 70MWp [ 50MWe olan Ankara ilindeki glines enerjisi
kaynagina dayall depolamal elektrik Gretim tesisinin 6n lisansi, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) nezdinde
onaylanmistir.

EYGYO... Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandra Mahallesinde konumlu, toplam 27.101 m2 bilyukligiindeki
arsalar (izerinde kat karsihigi ydntemi ile proje gelistirmek iizere arsa sahipleri ile séizlesme imzalanmistir. Stzlesmeye
gére arsa lizerinde insa edilecek yapilann %43,5' arsa sahiplerine verilecektir.

Al CAPITAL ARASTIRMA LOTFEN SON SAYFADAKI CEKINCEYi OKUYUNUZ.

Biu raporda yer alan her tarld bilgi, dederlendirme, worum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandig tarih itibari ile meveut piyasa kesullan ve gavenidigine inamlan kaynaklardan elde edilerck

derlenrmigtir ve A1 Capital Yatinm Menkul Degerler A5 tarafindan genel bilgilendirme amac ile hazirlanmigtie. Sunulan bBilgilerin degrulugu ve Bunlann yvatinem kararlanna uygunlugdu

tarafirmizea garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belll bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte olup alim satim karann destekleyebilecek yeterli bilgiler burada

bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler, yorum ve tavsivede bulunanlann kisisel gériglerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracimin alim-satim énerisi ya da getiri vaadi P
clarak yorumlanmamalidir. Bu géragler mali durumunug ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize a

uygun sonuglar dodurmayabilir, Bu nedenle bu sayfalarda yer alan kilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan islemlerden, yerum ve bilgilerin

kullarilmasindan dogacak her wrll maddifmanevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun Ug Uneu kisilerin ugrayabilecedi her tirld dogrudan vefveya dolayl zararlardan dolayl Al Capital H ISSE KOC U
Yatinm Menkul Degerler 4.5, ile bagh kuruluslan, calisanlan, yoneticileri ve ortaklan serumlu tutularmaz.
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FLAP... Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda, Maddi Duran Variik Alimi ile ilgili 01.02.2022, 16.05.2022 ve 17.10.2022
tarihlerinde, satin alma duyurusunu yapmis olunan;

Ankara Ili Cankaya Iicesi Kazim Ozalp Mahallesi'nde 5462 ada 2 parsel, 5462 ada 3 parsel ve 5462 ada 4 parselde
bulunan, 3 adet tasinmazin birlestidlmesi (tevhit) amaciyla Belediyeye yapmis olunan basvuru  olumiu
sonuclanmis, arsalanin birlestirilmesi yoluyla, toplam 1.992 m2 biiyiikliigiinde bir tasinmaz elde edilmistir.

Arsa Uzerine, 48 bagimsiz bélimden olusan rezidans yapilmasi planlanmakta olup bina ingaat firmamiz tarafindan
yvaptinlacak, miteahhite veriimeyecektir. Insaat islerine, insaat sezonu ile birlikte 2024 bahar aylannda baslanacak
ve takriben 24 ayda bitirilmesi planlanmaktadir.

Insaatin tamamlanmasindan sonra, bagjimsiz bélimler satis veya kiraya verilmesi suretiyle degerlendirilecektir.

KCHOL... TATGD, ARCLK, AYGAZ... Bagh ortakiklanmizdan Tat Gida Sanayi A.S. ("Tat Gida") paylannin satis
stireci kapsaminda 06.11.2023 tarihli 6zel durum aciklamasinda belirtilen baglayia tekliflerin incelenmesi
sonucunda; Sirket, Arcelik ve Aygaz dahil Koc Toplulugu sirketleri, Koc Ailesi Uyeleri, Koc Toplulugu ile iliskili
vakiflann sahip oldugu paylann Tat Gida Sanayi A.S. ("Tat Gida") sermayesinin toplam %49,04'line denk gelen kismi
ve aynica 15 adet kurucu intifa senedinin Memisoglu Tarim Uriinleri Ticaret Limited Sirketi'ne ("Memisoglu™) satisina
yonelik Pay Alim Satim Sozlesmesi imzalanmustir.

Sozlesme uyarnca;

Tat Gida'da sahip oldugumuz Tat Gida sermayesinin %43,65'ine denk gelen toplam 59.364.947,16 TL nominal
degerli paylar, bedeli pay devir islemlerinin tamamlandig tarihte ("Kapanis Tarihi") nakden ve pesin olarak tahsil
edilmek lizere ve Kapanis Tarihi esas alinarak hazirlanacak badimsiz denetimden gegmis finansal tablolardaki net
borg ve net isletme sermayesi tutarlan zerinden uyarlamaya tabi olmak kosulu ile 72.023.649,13 ABD Dolan
karsilijinda Memisodlu'na satilacaktir. Devre konu toplam %49,04 oranindaki Tat Gida paylannin tamam icin devir
bedeli ise kapanis uyarlamasina tabi olmak Uzere 80.915.335,72 ABD Dolan olarak belirlenmistir.

Tat Gida'da sahip oldugumuz 6 adet kurucu intifa senedi, Memisogiu'na Kapanis Tarihi'nde nakden ve pesin olarak
tahsil edilmek (zere toplam 1.500.000 ABD Dolan bedel karsil§inda satilacaktir. Devre konu toplam 15 adet intifa
senedinin bedeli ise 3.750.000 ABD Dolan olarak belirlenmistir.

Devir dncesinde, Tat Gida'nin sahibi oldugu Ram Dig Ticaret A.S.'nin sermayesinin %7,5'ne denk gelen toplam
449.999,32 TL nominal dederli paylar ile Diizey Tilketim Mallan Sanayi Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin sermayesinin
%1, 1'ine denk gelen toplam 64.797,70 TL nominal dederli paylar Kog Holding tarafindan satin alinacaktir.

Devir islemleri, basta Rekabet Kurumu'ndan izin alnmasi wve yukanda belirtilen Tat Gida istiraklerinin
devrinin tamamlanmasi dahil belirli kapanis kosullanna tabi olacaktir.

Pay Devir Sozlesmesi'nin imzalanmasindan itibaren 3 ay icinde islemlerin tamamlanmasi ongoriilmekte olup,
taraflarin bu sdreyi 60 glin uzatma hakki bulunmaktadir.

Ayrica, Sirket nihai ana ortadi Temel Ticaret ve Yatinm A.5. ile Memisoglu arasinda, Temel Ticaret'in sahibi oldugu
Tat Gida sermayesinin %3,26'sina denk gelen paylanin tamamini ya da bir kisrini, Kapanig Tarihi'nden itibaren 6
aylik sirenin sonundan baglamak (izere, 6 aylk bir sire boyunca Memisodlu'na satma hakkina yonelik de
opsiyon sozlesmesi imzalanmustir.
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PEGYO... Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna Iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1) 40.
maddesinin 3. fikrasimin ¢ bendi uyannca; 2023 wili icerisinde kamuya aciklanan son finansal tablolarda yer alan
aktif toplamimin %2'sini gecmeyen ahm, satim veya kiralama islemlerinin toplu olarak bildirimi kapsaminda; satim
islemlerinin  toplami 15.874.595,99 TL+KDV, kiralama islemlerimizin toplarmi 240.859,85 TL+ KDV olarak
gergeklesmistir.

YYLGD... Sirket tarafindan 06 Kasim 2023 tarhinde yapilan bildiimde Tat Gida Sanayi A.S'nin % 53,33 oranindaki
paylanmin satin alinmas: icin yiriitllen siirecte Sirket'in badlayia teklifini Satic tarafa ilettigi bildirilmisti.
Bugtin itibariyle baglayic teklifin kabul edilmedigi iletiimis olup siirec sirket acisindan sonlanmustir.

Al CAPITAL ARASTIRMA LOTFEN SON SAYFADAKI CEKINCEYi OKUYUNUZ.
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CEKINCE ...
Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanhgl kapsaminda degildir. Yatirm
danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel

sunulmaktadir.

Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri
tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari

verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Arastirma Béliimi tarafindan bilgi
verme amaciyla hazirlanmis olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina iliskin bir teklif icermemektedir.
Veriler, guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu
bilgilerin ticari amagli kullaniimasindan dogabilecek zararlardan A1 CAPITAL Yatirnm Menkul Degerler A.S.

hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

isbu rapordaki tiim gériis ve tahminler, s6z konusu rapor tarihiyle A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S.
Arastirma Bélimirne ait olup diger GULER HOLDING Grubu sirketlerinin gériis ve tahminlerini temsil

etmemektedir. Bu rapordaki tim goérus ve bilgiler Snceden haber veriimeksizin degistirilebilir.

A1 CAPITAL Yatinm ve diger grup sirketleri bu raporda adi gegen sirketlerin hisselerinde pozisyon sahibi
olabilir veya islem yapabilir. Ayrica, yatirimcilar bu raporda adi gegen sirketlerle A1 CAPITAL Yatinm ve diger
grup sirketlerinin yatinm bankaciligi ve/veya diger is iliskileri iginde olabilecegini veya bu tir is firsatlari

arayisinda olabilecegini kabul ederler.
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