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METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.

Jzahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 2.0../03.7..20%A.. tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhgimizin  gikarilmig sermayesinin 18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 36.000.000 TL nominal degerli paylarmin halka arzina
iligkin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin www.metemtur.com ve halka arzda satiga aracihk
edecek Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin www.alcapital.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticn ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgi sorumludur. Zararm ihracgidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmas halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihra¢ginin yonetim kurulu ityeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisumlar: ile birlikte okundugu takdirde ozetin yamitici
hatah veva tutarsiz olmasi durumu hari olmak iizere, sadec dzete bagh olarak il ililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak {izere-aa
raporlan hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda, &r@an
yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumlud foq ¥ )
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“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadlr”, “h eﬂen!mek”ff 1,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen ge £y onelik

agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihraggimin  gelecege yonelik agiklamalarim ongoriillenden  ¢ok daha farklh
sonu¢lanmasina yol acabilecektir.”
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ICINDEKILER

ICINDEKILER
Boliim Biliim Ady Sayfa
No.
1 Izahnamenin Sorumlulugunu Yiiklenen Kisiler 5
2 Ozet 7
3 Bagimsiz Denetgiler 22
4 Se¢ilmis Finansal Bilgiler 22
5 Risk Faktorleri 23
6 Ihrag¢1 Hakkinda Bilgiler 30
7 Faaliyetler Hakkinda Genel Bilgiler 32
8 Grup Hakkinda Bilgiler 36
9 Maddi Duran Varliklar/Yatirim Amagli Gayrimenkuller Hakkinda 36
Bilgiler
10 Faaliyetlere ve Finansal Duruma {liskin Degerlendirmeler 39
11 Ihragcimin Fon Kaynaklan 47
12 Egilim Bilgileri 47
13 Kar Tahminleri ve Beklentileri 48
14 Idari Yapi, Yonetim Organlan ve Ust Diizey Yoneticiler 43
15 Ucret ve Benzeri Menfaatler 54
16 Yonetim Kurulu Uygulamalan 55
17 Personel Hakkinda Bilgiler 57
18 Ana Pay Sahipleri 58
19 [ligkili Taraflar ve Iliskili Taraflarla Yapilan Islemler Hakkinda 59
Bilgiler
20 Diger Bilgiler A 60
21 Onemli S6zlesmeler I 63
22 Thraggimin Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuglarnt Hakk: Bitgler 63
23 Thrag ve Halka Arz Edilecek Paylara Iliskin Bilgiler ’;»{; VR4 ‘\ 71
24 Halka Arza liskin Hususlar IR = Qf', . 75
25 Borsada Islem Gérmeye lliskin Bilgiler 1 w {h{\&;f‘/%) 2 |} 83
26 Mevcut Paylarin Satigma Iliskin Bilgiler ile TaahhiitRr ‘i%”_“ "'\;-3? 63), 84
27 Halka Arz Geliri ve Maliyetleri \ vyt | 84
28 Sulanma Etkisi e 86
29 Uzman Raporlar ve Ugiincii Kisilerden Alinan Bilgiler 87
30 Paylar le Iigili Vergilendirme Esaslar 88
31 Thragg1 veya Halka Arz Eden Tarafindan Verilen Izin Hakkinda Bilgi 9i
32 Incelemeye Agik Belgeler

33

Ekler




KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolari, USD Amerikan Dolan

Al Capital Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

AS. Anonim Sirketi _

BCC Yatirim BCC Yatirim ve Danmigmanlik A.S.

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul | Borsa Istanbul A.S.

EPDK T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu

Euro Avrupa Para Birimi

GES Giines Enerjisi Santrali ]

GVK Gelir Vergisi Kanunu

HESIAD Hidroelektrik Santrallari Sanayi isadamlari Dernegi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Karel GES A.S. Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

Kare2 GES A.S. Kare2 Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

Kare3 GES A.S. Kare3 Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

Kare4 GES A.S. Kare4 Giines Enerjisi Uretim Sarayi ve Ticaret A.S.

KareS GES A.S. Kare5 Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

KWh Kilowatt saat

Mavi Safir Mavi Safir Mimarlik Miih. Yap. Ing. Tic. Ltd. Sti.

Metemtur, Sirket, ihraca Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Ingaat A.S.

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kaydi Sistem

MW Megawatt Nitaewn 2021 |

SPK, Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu "

SPKn 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu _»=7=%

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 AR St X

TEDAS Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sitkeli .~ & %

TEIAS Tiirkiye Elektrik letim Anonim Sifketi, {({ )} & ¢

TL Tiirk Liras: ANITNTY

TMSF Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Fr N f

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi S ° ' " _#°

TTK 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu

TUREB Tiirkiye Riizgar Enerjisi Birligi

TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlari Dernegi

VUK Vergi Usul Kanunu

YEKDEM Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1  Destekleme
Mekanizmasi
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I. BORSA GORUSU: J—
Yoktur, - 3’4’\\\

IL. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYf.AR: P \
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu’nun Sermaye Piyasasi K&(ulﬁ}xm\%ﬁgkﬁtéh yazwmda,""‘“‘
“Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iligkin chn“é,qgéﬁl&fﬁ«ilgiﬁ' hiikiimleri
verilerek, lisanssiz elektrik iiretim tesisinin gegici kabulii yapilana ‘Kadar-#sfisnai durumlar
hari¢ pay devri yapilmasimin elektrik piyasasina iliskin mevzuat cercevesinde riimkiin
olmayacagi, ancak ortaklik yapist ve paylarda degisiklik olmamasi kaydiyla unvan ve nev’i
degisiklifi yapilabilecegi belirtilmi, Kurumlarinin elektrik piyasasinda lisansiz elektrik
iiretimine iliskin mevzuatin hazirlayicisi, uygulayicis1 ve izleyicisi oldugu, lisansiz elektrik
tiretim tesisi kurulmasina iligkin bagvurulann ilgili yonetmelik geregince sebeke isletmecisi
tarafindan alinarak degerlendirilmekte ve sonuglandinlmakta oldugu ve Kurumlarinca Sirket

veya bagh ortakliklar1 nezdindeki sermaye artirim bagvurusunu etkileyecek énemde ylirtitiilen

ve sonuglandirilan bir ¢alisma bulunmadig: ifade edilmistir.

N ; tadran 2021
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1. IZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Ihrage Sorumlu Oldugu
Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Ingaat A.S. Kisim:
IZAHNAMENIN
oy Ser TAMAMI
Yonetim Kurula Bagkam Yoneti urnlu Bagkan Vekili
01/06/2021 01/06/2021
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Al Capital Yatnm Menkul Degerler A.S. Kisim:
A1 G ITAL YATIRIM
ME DEGERLERAS. . .
X 1&’._. ovhn Gie Pliza IZAHNAMEN]N
AY§9 TERZ“Q;‘)i:u:falzksiny:lREJANBU [\t ESEN TAMAMI
NaduME - 263 004 3521 T S Ho 270168
Yonetim Kurulu Basffamylow atcoptaicomu . adiir
&7 Megfes No. 0350004 342100015
01/06/2021, 021
ek v

v
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Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim

bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu

bilgilerin anlamm degistirecek

nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Imzah soramluluk beyanlan izahname ekinde (Ek 1-2) yer almaktadir.

Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulusun Ticaret
Unvam ve Yetkilisinin Ads, Soyadi, Gérevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.

Fatih AYGOREN, Sorumlu Denetci

2018, 2019 ve 2020 yillan1 finansal
tablolanna ilisgkin bagimsiz denetim
raporlar:

Iigili Gayrimenkul Degerleme Raporunu
Hazirlayan Kurulug

Sorumlu Oldugu Kisim

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanlik A.S.

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmam

Ozge SONER
Makine Miihendisi

Gayrimenkul Degerleme Raporu

fl ;. tai
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigi
A.l1 | Giris ve uyarllar |e Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmalidir.
® Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatirnm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.
® lzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarmn
mahkemeye tasinmasi durumunda, davac yatirimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde,  izahnamenin  gevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan 6nce
katlanmak zorunda kalabilir.
® Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak tizere)
ilgililerin  hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kisimlar: ile birlikte okundugu
takdirde yamltici, hatah veya tutarsiz olmas: veya
yatinmeilarin yatirnom kararimi vermesine yardimci
olacak onemli bilgileri saglama munda
gidilir. AT i £
A.2 | Izahnamenin Yoktur foeE A\
sonraki o i //”\ﬂ 2 “
kullanimina iliskin N, Haziren 2071 \ :E, { (g;v‘ 2 e
bilgi \ 3\ 8 )
B—IHRACCI RGN
B.1 | Ihragcmnm Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve InSaat? Anpnim Sirketi
ticaret unvam | (Eski ticaret unvani: Metemtur Otelcilik ve : sletmeleri
ve isletme adi A.S)
B.2 | Ihra¢cimin Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlar
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumbhuriyeti
mevzuat, Merkez Adresi: Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-
kuruldugu iilke | Besiktas / ISTANBUL
ve adresi Internet Adresi: www.metemtur.com
Telefon: 212 282 97 87
Faks: 212 282 99 04
B.3 | Ana Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baglica faaliyet
iiriin/hizmet alanlari ingaat ve enerji sektSriinden olusmaktadir.
kategorilerini Sirket esas s6zlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte
de icerecek | turizm ve insaat sektSriinde turistik oteller, moteller, kamp
sekilde yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da c¢ok kath
ihra¢emin konut, is ve aligveris merkezleri, yagam alanlari tesis ve insa
mevcut etmek, satmak, satin almak, tigiincii kisilere kiraya vermek veya
faaliyetlerinin | bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi
ve haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere
faaliyetlerine faaliyet gostermektedir.
etki eden | Enerji sektdriinde Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger
onemli faaliyetler ile birlikte basta glines olmak {izere her nevi kaynaga
faktorlerin dayal1 enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayal: elektrik
tanim ile | enerjisi iiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve
faaliyet yurtdigindaki iigiincii  kisilere her tiirlii tesisi planlamak,
gosterilen miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak,
sektdrler/pazar | isletmek, alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek,
lar  hakkinda | bakim ve onarim hizmetleri vermek ve istikal konularinda
bilgi faaliyet gosteren tesislerin alm satimim ya Uretiler

gektrik enerjisinin ve/veya kapasitesininrg TRICEL
apmak iizere faaliyet gostermektedir. SirkEhak ik
gibariyla bagl ortakliklan biinyesinde . Yoty igbiis




N . taran 707 1

¢ Uzerinden 0,133 USD/KWh ile satildigt ve bu gelirlerin

Alzerinden beklenmedik arizalar meydana gelebilir. Bunun
»#| yamsira, GES’lerin dogas1 geregi mevsimsel konjiiktiir

MW kurulu giice sahip giines enerjisi santalleri bulunmaktadir.
GES’lerin gegici kabulleri 25.12.2017 tarihinde yapilmis olup,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: tarafindan 15.01.2018
tarihinde onaylanmistir. Onay akabinde elektrik satislarina
2018 Ocak itibariyle baglanmgtir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi alanlardan olan ingaat sektori
ekonomik  gelismelerden kaynakhi  olarak  gelirlerde
beklenmeyen azaliglar veya giderlerde beklenmeyen artiglar
yasayabilir. Yurtici genel ekonomik durumda gozlemlenen
daralma ve genel faiz oranlarmin yiikselmesine bagli olarak
talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme
goriilebilir. Ayrica, Covid-19 pandemisinin yaratti§1 ekonomik
gerileme ingaat sektdriinde daralmaya yol agarak Sirket
faaliyetlerinde olumsuz etki yaratabilmektedir.

Diger bir faaliyet konusu olan enerji sektoriine iliskin olarak ise
Sirket yenilenebilir enerji sektoriinde 2018 yilindan itibaren
liretim yapip gelir elde etmektedir. Sirket’in bagl: ortakliklar
biinyesindeki giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik
satiglari satiga baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle
YEKDEM kapsaminda 0,133 'USD/KWh ile alim garantisi
kapsamuindadir. Sirket’in iiretimi 2028 yilina kadar YEKDEM

turalan ay sonunda yansitildigs i¢in enerji iiretim maliyetine
ptlamilan tarih ile faturalama tarihi arasindaki déviz kuru
ddlgalanmalan Sirket’in kur fark giderlerinin artmasina sebep
olfnaktadir. Ayrica GES’lerin kullanim esnasinda operasyonel
Apranmalar tahmin edilenden daha yiksek olabilir, yatirimlar

sebebiyle beklentilerin altinda tiretim gerceklesebilir,

B.4a

Ihrageiyr ve

faaliyet
gosterdigi
sektorii
etkileyen

onemli en son

Faiz oranlarinda meydana gelen artiglar ve doviz kurlarinda
meydana gelen ani yiikseligler, gayrimenkul sektSriinde hem
maliyetleri  yiikseitmekte hem de talep  istahim
azaltabilmektedir. Benzer sekilde, genel ekonomik durumdaki
belirsizlikler sektérdeki firmalarin yeni yatirim kararlarim
giiclestirmekte ve miisterilerin ilgisini azaltabilmektedir. Enerji

egilimler sektoriindeki faaliyetlere iligkin olarak ise Sirket’in gelirleri

hakkinda bilgi | YEKDEM kapsaminda giivence altinda olup, Sirket’in
gelirlerinin ve bu gelirlerin olugmasi i¢in katlamlan finansman
maliyetlerinin déviz cinsinden olmasi nedeniyle d6viz kurunda
meydana gelen degisimlerin etkisi sinirl: kalmaktadir.

B.5 | Ihragcinm Sirket sermayesinde SPK’'nun 26°nct maddes; gergevesinde
dahil  oldugu | yonetim kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamakta olup,
grup ve grup | bu gergevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir. Sirket’in
icindeki yeri meveut durumda konsolidasyona tabi bagh ortakliklan Karel

GES A.S., Kare2 GES A.S., Kare3 GES A.S.,Kare4 GES AS,,
Kare5 GES A.$.’den olugmaktadir. Sirket sermayesinde
%32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatiim’in Sirket
sermayesinde sahip oldugu paylar disinda 6nemli biiyiikliikte
bir finansal yatirimi bulunmamaktadir.

B.6 | Sermayedeki Izahname tarihi itibariyla Sirket sermayesinde dogrudan %5’in

veya toplam oy
hakki i¢indeki

paylari

dogrudan veya
dolayll olarak
9 ve fazlas:

Y05

lizerinde pay sahiplerini gosterir sekilde Sirket’in ortaklik
apisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Sermaye Sermaye

Pay1 (TL) Pay1 (%)

BCC Yatiim ve Danigmanlik A.S. 5.765.000 32,03%

Haluk Bahadir 3.708.96% :

Ad-Soyad/Ticaret Unvam




2{1_ _ile  her | 'Halka Agik Kisim / Diger 8.526.307 4737%
irinin pay

sahipligi TOPLAM 18.000.000 100%
hakkinda bilgi | . L . .

Izahname tarihi itibariyla Sirket sermayesinde %32,03 oraninda
fhragomm pay sahibi olan BCC Yatinm’in ortaklik yapisi ise agagidaki
hakim tabloda yer almaktadir:
ortaklarinin } Sermaye Sermaye
farkh oy | |Ad-Soyad Payi (TL) | Pay (%)
hlaklarlna sahip | | Ali Berkan Ates 24.000.000 80%
olu
olradiklar: Serkut Yavuz Ates 3.000.000 10%
hakkinda bilgi | | Nurdan Ates 3.000.000 10%

TOPLAM 30.000.000 100%
Varsa
dogrudan veya | ) .
dolayh olarak | Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimu veya farkh
ihragcimin oy haklarina sahip paylar bulunmamaktadir.
yonetim
hakimiyetine

sahip olanlarm
ya da ihraggiyr
kontrol

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nci1 maddesi gercevesinde

edenlerin

isimleri/unvanl

an ile bu

kontroliin

kaynag

hakkinda bilgi

B.7 | Secilmis Sirket’in izahnamede yer almasi gg - tablo

finansal bilgiler | dsnemleri itibaniyla finansal durum tablosu ve gelir

ile ihrageinin | tablosundan segilmis bilgilere agagida yer verilmistir:

finansal TL 31122018 | 31122019 | 31122020

durumunda ve || Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

faaliyet Dénen Varhklar 11671167 | 12.729.924 | 20.300.695

sonuglarinda -Nakit ve nakit benzerleri 408.639 | 5.733.538 | 14.073.210

meydana gelen | [ onca Yatirimlar - - 2.966.509

énemli -Ticari Alacaklar 3.981.224 | 3363.846 | 2.508.042

degisiklikler -Stoklar 6.647.172 |  2.257.237 -
Duran Varhklar 23.802.408 | 22.057.885 | 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 18.397.209 | 16.430.817 | 23.183.405
Vaddi Olmayan Duran 2368.021 | 2102521 | 1839313
Aktif Toplam 35.473.575 | 35.540.534 | 46.816.913
Kisa Vadeli Yitkiimlilikler 7.217.098 |  6.631.542 |  7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar - 682.832 43.759
;};ﬁ‘;‘l’i‘gﬁg}gﬁ"?' Kisa 4003810 | 4371869 | 5.586.749
-Ticari Borglar 1.067.200 326.754 71.590
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler | 23.720.698 | 24.376.260 | 27.724.473
-Uzun Vadeli Borglanmalar 23.620.950 | 24.348.639 | 26.383.869
Ozkaynaklar 4535779 | 4532732 | 12.038.540 /
- Odenmis Sermaye 18.000.000
-Kar veya Zararda Yeniden 17.186




il 5 dazren 2@23

Y)r

Siniflandirtimayacak Birkmig

Diger Kapsamh Gelirler

> Gesmis Yillar Kar veya -4.484.944 | -13.534.023 | -13.531.164
Zararlarn T s U
-Net Dénem Kari veya Zarar -9.049.076 2.859 57.581
Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Hasilat 11.353.320 | 17.001.521 | 14.229.154
Satiglarin Maliyeti -5.555.739 | -8.436.965 -5.726.187
Briit Kar/Zarar 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Faaliyet KaryZaran 853.822 6.301.867 6.837.253
Finansman Giderleri -9.839.531 -5.280.044 | -8.459.687
Net Dnem Karv/Zaran -9.049.076 2.859 57.581

Sirket’in dSnen varliklarimin en énemli unsurlan nakit ve nakit
benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar ve pesin Odenmis
giderlerden olusmaktadar. Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibarryla
11.671.167 TL olan dénen varliklan 2019 yilinda %9,07
oraninda, 2020 yilinda ise %59,47 oraninda artarak 31.12.2020
tarihi itibartyla 20.300.695 TL olarak gergeklesmistir,
Dénen varliklarda belirtilen donemlerdeki artisin (S6z konusu
finansal tablo kaleminde 2019 yilinda 1.058.757 TL, 2020
yilinda ise 7.570.771 TL artiy - gerceklestirmigtir) biiyik
béliimiinii “Nakit ve Nakit Benzerleri™ kaleminde meydana
gelen artis olugturmug olup, nakit ve nakit benzerlerindeki
artisin en 6énemli unsurlarinda birini Sirket’in stoklarinda yer
alan villalarin satis: olusturmustur.
Sirket’in 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihl bilangolarinda yer
alan stoklarin 6nemli béliimiinii Sirket tarafindan kat karsilig
yaptirnilan ve stoklar hesabinda satiga hazir olarak takip edilen
Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalar olugturmustur,
Sirket’in 31.12.2018 tarihli finansal tablolarinda 5 adet villa,
1.12.2019 tarihli finansal tablolarinda ise 2 adet villa stoklar
binda izlenirken, 31.12.2020 tarihi itibartyla stoklarda yer
Alanvillalarin tamami satilmstir.,
irk¢f’in duran varliklarinin en Snemli unsurlart maddi duran
liklar ve maddi olmayan duran varliklardan olugmaktadir,
Sitket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 23.802.408 TL olan duran
varltklar1 2019 yilinda %7,33 oranmnda azalirken, 2020 yilinda

var,
; i%Q'O,Zl oraninda artarak 31.12.2020 tarihi itibariyla 26.516.218
FTL olarak gergeklesmistir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar
toplam duran varliklarin %87,43inii olusturmakta olup, maddi
duran varlklarn en ¢énemli unsurunu Sirket’in  bagh
ortaklarimin  {izerinde bulunan glines enerjisi  santralleri
kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar olusturmaktadir.
23.11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. Net Ozel 2020-1273 sayith raporu ile
Sirket’in  bagli ~ ortakliklan biinyesindeki giines enerjisi
santralleri 31.12.2020 dénemi itibari ile yeniden degerlemeye
tabi tutulmus olup, s6z konusu yeniden degerlemede giines
enerji santralleri makine ve ekipman deger tespiti 22.575.000
TL (KDV Harig) olarak takdir edilmigtir. 31.12.2020 tarihi
itibariyla Sirket’in bagh ortakliklar biinyesinde bulunan giineg
enerjisi santralleri 5.713.925 ABD Dolan tutarinda sigorta
esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadir.

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 7.2W7.

vadeli yiikiimliiliikkleri 2019 yilinda %8188




2020 yilinda %6,37 oraninda artarak 31.12.2020 tazih; itibariyla
7.053.900 TL olarak gergeklesmistir,

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore Sirket’in kisa vadeli
yiikimliliiklerinin yaklasik %80’ kisa vadelj finansal
yiikiimliiliiklerden olugmaktadir. Sirket finansal yiikiimliiliikleri
glines enerjisi santralleri yatrmmimn finansmaninda kullanilan
finansal kiralamalardan “ve diger kisa vadeli kredilerden
olusmaktadir. Sirket’in kisa vadeli finansal borglar1 toplamu
2018 yihinda 4.003.810 TL iken sirastyla 2019 yilinda
4.371.869 TL, 2020 yilinda ise 5.586.749 TL olarak
gerceklesmigtir.  Sirket’in  bagl  ortakliklar: blinyesindeki
GES’ler ABD Dolar cinsinden bor¢lanma ile finanse edilmis
olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerde
belirtilen donemlerde s6z konusu artis doviz kurlarindaki
artistan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibartyla 23.720.698 TL olan uzun
vadeli yiikiimliilikleri 2019 yilinda %2,76 oraninda artarken,
2020 yilinda %13,74 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi
itibartyla 27.724.473 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in uzun
vadeli finansal borg¢lari GES yatirimlariyla ilgili finansal
kiralamaya iligkin bor¢lanmalardan olusmakta otup, s6z konusu
bor¢lanmanin ABD Dolar1 cinsinden olmas: nedeniyle 2018-
2020 yillar1 arasinda uzun vadeli finansal bor¢larda meydana
gelen artis doviz kurlarinda yasanan artigtan kaynakli olarak
gergeklesmistir,

Sirket’in  31.12.2018 tarihi itibartyla 4.535.779 TL olan
Ozkaynaklar1 2019 yihnda %0,07 oraninda azalirken, 2020
yilinda %165,59 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi itibariyla

12.038.540 TL olarak gergeklesmistir. Ozkaynaklarda 2020

o yilinda meydana gelen artisin en 6nemli nedeni Sirket’in bagl
 Badrn LU2 ortakliklar1 biinyesinde bulunan glines enerjisi santrallerine
iligkin yapilan degerleme sonucunda olusan 8.289.135 TL
tutarinda maddi duran varlik yeniden degerleme artislarindan

w2ty ] kaynaklanmaktadir.

ST Rk \§i\£ket’in 2018 yilinda 11.353.320 TL olan hasilat: 2019 yilinda
A 4 7049,75 oraninda artarken, 2020 yilinda %16,31 oraninda
7 Eazalarak 31.12.2020 tarihi itibariyla 14.229.154 TL olarak

:;fger’ eklesmistir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satiy ve elektrik
\\’3"3 o %at,t gelirlerinden olugmaktadir. Sirket’in bagh ortakliklar
. rpiya® | bijhyesinde 2017 yilinda kurulumuna baglanip, 2018 yilinda
\\{’ z n ¥ Lélektrik iiretimine gegmis olan Adana ili Karaisal; beldesinde,

s | toplam 5,87 MW kurulu glice sahip, 5 adet giines enerjisi
santrali bulunmaktadir. Giines enerji santralleri YEKDEM
kapsaminda, tesislerin tiretecegi elektrigin kilowattim (KW) 10
yil boyunca 0,133 USD/KWh ile satin alm garantisi ile
desteklenmektedir. Santrallerin elektrik tiretim kapasitesi belli
oldugu igin, elektrik satis gelirleri déviz kuruna endeksl olup,
dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in izahnamede yer almasi
gereken finansal tablo dénemleri itibartyla hasilatimin kirilimi

afidaki tabloda gosterilmektedir:

=3

SATISLAR (TL) 31.12.2018 31.12.2019 | 31.12.2020

Gayrimenkul Satis1 6.100.000] 10.192.000 3.997.706
Elektrik Satis: 5.253.320 6.809.521 8.231.448
TOPLAM 11.353.320f 17.001.521| 14.229.154

(]| UR
: Sirket’in briit kar1 2018 yilinda 5.797.

Jandn g nsaatas. | T3 oranin i artisla 8.564.556 TL’ye

Mesiktds/ NETANBUL yilinda ise 2019 yilina gore %0,72 azalygl
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gerceklesmistir.

Sirket’in esas faaliyet kan ise 2018 yilinda 853.822 TL iken
2019 yilinda %638,08 oraninda artisla 6.301.867 TL’ye
yiikselmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gore %8,50 oraninda
artigla 6.837.253 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in esas
faaliyet karinin 2018 yilinda 2019 ve 2020 yillarina gore diisiik
kalmasmin baghca nedeni, Sirket’in son 3 yilda satiglarim
yaptigi Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalani igin
2018 yihinda yapilan reklam harcamalar sonucunda olusan
2.994868 TL tutarindaki pazarlama  giderlerinden
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in finansman giderleri 2018 yilinda 9.839.531 TL iken
2019 yilinda %46,34 oraminda azahigla 5.280.044 TL olarak
gergeklesmis, 2020 yihinda ise 2019 yilina gore %60,22
oraninda artisla 8.459.687 TL olarak gergeklesmigtir. Sirket’in
konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun vadeli finansal
borglar1 Sirket’in bagh ortakliklar biinyesinde bulunan GES
yatirimlariyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD Dolar
cinsinden borglanmalardan olusmakta olup, bu kapsamda
finansman giderlerinde dénemler itibariyla meydana gelen
artiglarda en Snemli etkiyi doéviz kurunda meydana gelen
artislar olugturmustur.

Yukanida ozetlenen faaliyet sonuglart kapsaminda, Sirket’in
2018 yilinda 9.049.076 TL net dénem zarari bulunmakta iken,
2019 yilinda 2.859 TL, 2020 yilinda ise 57.581 TL net dénem

B.8

Secilmis 6nemli

proforma

finansal bilgiler

ChYE
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kar1 elde edilmistir.

Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla IIi, Bodrum Iigesi,
Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m2
yuzdlgiimli, 0,30 emsal konut imarl arsayi, Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim ve
Danigmanhk A.S. ile %50-%50 oraninda ortaklasa toplam
37.000.000 TL bedele satin almistir. Asagida yer verilen
finansal tablo kalemleri s6z konusu arsa almimin 31.12.2020
tarihinde gergeklesmis olmasi durumunda bu almin Sirket’in
31.12.2020 tarihli konsolide finansal durum tablosunu ve
konsolide kar veya zarar tablosunu nasil etkileyebilecegine dair
bilgi saglamak amaciyla hazirlanan proforma finansal durum
tablosu ve proforma kar veya zarar tablosunda 31.12.2020
tarihli finansal tablo kalemlerine gore degisiklik gerceklesen

pfinansal tablo unsurlarii gostermektedir:
By Bafimsiz Bagimsiz
L Ei Denetimden Proforma Denetimden
Yo i Geemis | Diizeltmeler Gegmemis
s & 31.12.2020 31.12.2020
7" :J"| Bilanco Degisimleri
4R arliklar
Dénen Varhiklar 20.300.695 3.594.130 23.894.825
Nakit ve Nakit Benzerleri 14.073.210 ( 12.873.491) 1.199.719
Finansal Yatinmlar 2.996.509 |  (2.996.509) -
Stoklar 19.373.500 19.373.500
Diger DOnen Varliklar 13.026 90.630 103.656
Duran Varhklar 26.516.218 - 26.516.218
Toplam Varliklar 46.816.913 3.594.130 50.411.043
Kaynaklar
Kisa Vadeli Yiikiimliiltikler 7.053.900 3.594.130 10.648.030
Ticari Borglar 71.590 - 665.720
Tigkili Olmayan T araflara Ticari
R Borglar 71.590 594.130 665.720
Diger Borglar 634.956 3.634.956,
Higkili Olmayan Taraflara Diger ]
Borglar 634.956 At CAPHAL YATI 6
ligkili Taraflara Diger Bor¢lar -1 Mg GER
&7
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Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 27.724.473 174.700 27.899.173

Ertelenmis Vergi Yokimlolugo 1.266.907 174.700 1.441.607
Ozkaynaklar 12.038.540 (174.700) 11.863.840
Net Dénem Kani veya Zaran 57.581 (174.700) (117.119)
Toplam Kaynaklar 46.816.913 3.594.130 50.411.043

Gelir Tablosu Degisimleri
Sitrditriilen Faaliyetler Vergi Gelir /

Gideri) (1.444.205) (1.618.905)

- Donem Vergi Gelir / (Gideri) (1.285.358) - (1.285.358)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (158.847) (174.700) (333.547)
Siirdiirtlen Faaliyetier Dénem Karj /

Zarari) 57.581 (174.700) (117.119)

Dénem Kari / (Zarari) 57.581 (174.700) (117.119)

Proforma finansal bilgiler varsayimsal bir durumy ele almakta
olup ihrageinin gergek finansal durumu veya sonuglaring

gostermemektedir.

B.9 [Kar tahmini ve Yoktur,
beklentileri

B.10 | Izahnamede Sirket’in 2018 ve 2020 yillar1 finansal tablolarina iligkin
yer alan | bagimsiz denetim raporlarinda olumlu gortis verilmig olup,
finansal 2019 yili finansal tablolarna iliskin_ bagimsiz denetim
tablolara iliskin raporunda yer alan sinirli olumly gorlistin dayanag: asagida yer
denetim almaktadir.

raporlarindaki | “Konsolide Sinansal durum  tablosunda yer alan [iskili
olumlu  goriig Olmayan Taraflardan Ticari Alicilar bakiyesinin toplami olan

disindaki 1.407.954 TL ile ilgili yeterli mutabakat galismast temin
hususlarmm edilememistir. Buna bagh olarak bu tutarda herhangi bir
icerigi diizeltme gerekip gerekmedigi tespit edilememistir.”

B.11 ihrag:g:mm 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in ddnen
isletme varliklar toplami 20.300.695 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikler

. . toplamz 7.053.900 TL olup, net isletme sermayesi 13.246.795
sermayesiin | 7,5 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in

mevcut isletme sermayesi en az 12 aylik dénem icinde ortaya ¢ikacak
yiikiimliiliikleri | i tiyaclar icin yeterlidir. Bununla birlikte, Sirket 12.03.202]
ni tarihinde, Mugla Ili, Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, 212

Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m2 vij 6l¢timlii, 0,30 emsal
karsilayamama konut imarl1 arsay, Sirket sermayesind}éu‘?/o32,03 oraminda pay
S1 sahibi olan BCC Yatim ve Damigmanlik Anonim Sirketi ile
%50-%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TIL, bedelle
iligkili taraf olmayan saticilardan satin almis olup, s6z konusu
, \ satin alma islemi kapsaminda Sirket’in 31.12.2020 tarihli
AT 2, ¢ finansal tablolarinda dénen varliklarinin 6nemli bolimiinii
;- 2\ 2 holusturan 12.873.491 TL tutaninda nakit ve nakit benzerleri ile

Y g 2.996.509 TL tutarinda finansal yatirimlan kullanilmistir, Satin
>[‘alinan  arsanin  Sirket’in finansal tablolarinda stoklarda
/ izlenmesi nedeniyle s6z konusy arsa satin alimi sonucunda
#| kavramsal olarak Sirket’in isletme sermayesi azalmamstir.
Bununla birlikte, stoklar dikkate almmadiginda Sirket’in
isletme sermayesi ag181 bulunmaktadir. Sirket’in sermaye
arinmindan elde edilecek fonun 3.000.000 TL tutarindaki
kismi ile BCC Yatirim’a olan kisa vadeli borglarin 6denecek
olmasi Sirket’in net isletme sermayesine olumly etki
yapacaktir. Bunun disinda, stoklar dikkate alinmadiginda
olusan igletme sermayesi acigimn 6.355.000 TL’lik kism,
sirketin enerji yatmm{annm finansmani igin kullandigs uzun
vadeli finansal kiralama borcunun kisa vadeli kisimlarindan
olusmaktadir. S6z konusu yatinmlardan elde edilen gelirler bu
borcu kisa ve uzun vadede kargilayacak seviyededir. Bunug
diginda Sirket s6z konusu arsa lizerinde bir{bdyri ¥Esh
gelistirmeyi _planlamaktadir. Sirket _hal 2]
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kapsaminda herhangi bir taahhiit veya yukumlulik altuna
girmediginden, proje ile ilgili nakit ¢ikiglarim, temin edecegi
finansman kaynakl
Sirket dis kaynak yoluyla finansman veya sermaye artinmindan
elde edilecek fonlar ile insa edilecek gayrimenkullerin 6n satig1
ile de nakit girisleri saglayabilecektir.

arma goére planlayabilecek durumdadir.

TL 31.12.2020 | 31.12.2019 31.12.2018
Dénen Varliklar 20.300.695 12.729.924 11.671.167
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.053.900 6.631.542 7.217.098
Net isletme Sermayesi 13.246.795 6.098.382 4.454.069

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 |Ihrac edilecek | Sirket’in 18.000.000 TL tutarindaki mevcut cikarilms
ve/veya  borsada | sermayesi tamami nakden karsilanmak tizere 36.000.000 TL
islem gorecek | artirilarak 54.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktr.
sermaye piyasasi | Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklan kisitlanmanmus
aracinin - menkul | olup, Sirket ortaklarinin %200 oraninda yeni pay alma hakki
kiymet tanimlama | bulunmaktadir.
numarasi  (ISIN) | Ihra¢ edilecek paylarin tamami Borsa’da islem goren
dahil  tiir  ve | nitelikte olup, Sirket sermayesindeki paylar i¢in ISIN kodu
gruplarma iliskin | TREMETUQ0012’dir.
bilgi

C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para
birimi

C3 |Ihrag edilmis ve | Sirket’in ¢ikanlmis sermayesi 18.000.000 TL olup, ihrag
bedelleri tamamen | edilmis ve bedelleri tamamen 6denmis pay sayisi 18.000.000
O6denmis pay sayisi | adettir. Sirket sermayesinde O0denmemis  pay
ile varsa bedeli | bulunmamaktadir.
tam Odenmemis
pay sayisi
Her bir paym | Sirket sermayesindeki her bir payin nominal degeri 1 TL’dir.
nominal degeri

C4 | Sermaye piyasasi | Ihra¢ edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
aracinin  sagladif | sahiplerine; “Kardan Pay Alma, Ortakhiktan Ayrilma,
haklar hakkinda | Ortakliktan Cikarma ve Satma, Tasfiyeden Pay Alma,
bilgi Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay Alma, Gengl.Kuqula Davet

ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve Incek e, fptalkavasi
A¢ma, Azmlk, Ozel Denetim s Istémé? ¥ h ni
saglamaktadir. F7 o~

C.5 | Sermaye piyasasi | Yoktur. o i _
aracinin devir ve . aan {\ , Q ¢
tedaviiliinii i o toiran 2071 Yo W NEL
kisitlayict hususlar R
hakkinda bilgi Sy - AT

C.6 | Halka arz edilen | Sirket paylarr METUR kodu ile BIST Ana Pazar da islem
sermaye piyasasi | gérmektedir. Sermaye artirimi neticesinde ihra¢ edilecek
araclarinin paylar da METUR kodu ile BIST Ana Pazar’da islem
borsada islem | gbrecektir.
gormesi icin
bagvuru  yapilip
yapimadigi veya
yapihp

yapilmayacagi




hususu ile iglem
goriilecek pazara

iliskin bilgi ,

C.7 [Kar dagitim | Sirket Turk Ticaret Kanunu hiikiimler, Sermaye Piyasas:
politikas: Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile esas
hakkinda bilgi sbzlesmesinin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde

kar dagitimi yapmaktadir. Kar dagitiminin belirlenmesinde,
uzun vadeli strateji, Sirket’in sermaye gereksinimleri,
yatirim ve finansman politikalari, karlilhk ve nakit durumu
dikkate alinmaktadir.

Sirket’in 03.05.2021 tarih ve 20 sayilt yonetim kurulu

onayina sunulacaktir, .

Metemtur Yatirim Enerii Turizm ve Ingaat A.S. kér
dagitimlaring; Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Vergi Kanunlar ve bu kanunlara dayanilarak
¢ikartilan diger ilgili diizenlemeler ve Sirketimizin esas
s6zlesmesinde belirlenen sinirlar icinde yapabilir. Kar
dagitiminda, pay sahipleri ve Sirketimizin menfaatleri
arasinda dengeli ve tutarl; bir politika amagclanr.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi siirece; uzun vadeli
stratejimiz, planlanan ve devam eden yatiimlarimiz,
finansman politikamiz, finansal yapmmz ve nakit akisimiz
dikkate alinarak, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
¢ergevesinde hesaplanan net dagitilabilir donem kérinin
asgari %350’sinin, yasal kayitlarimizda meveut kaynaklardan
kargilanabildigi siirece, genel kurul karariyla nakit ve/veya
bedelsiz hisse seklinde dagitilmasi hedeflenmektedir.

Kar dagitimmin, en ge¢ dagitim kir dagitim karan verilen
genel kurul toplantisinin yapildigi hesap dénemi sony
itibartyla baglanmas; sartiyla, 1lgili genel kurul toplantisini
e 7071 wem=mmm | takiben i ay iginde yapilmas: amaglanmakta olup, kér
" il O gitim tarihine genel kurul tarafindan karar verilmektedir.
gt A nel kurul veya yetki verilmesi halinde yénetim kuruly,
‘,/f,f:\‘\‘@eﬂnaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak kar
A ayihn taksitle dagitimina karar verebilir.

% \‘::‘f{{:y’, %@rg-payl avansi dagitimi ongoriilmemekte olup, Sirketimiz
EE +’eSag s6zlesmesinde kar pay!1 avanst dagitimina iliskin hiikiim
v oo 20 bfunmamaktadir,

gL DT D—RISKLER

D.1 |Ihrageya, - Otﬂerasyonel riskler Thrager’mn faaliyetlerini
faaliyetlerine ve etkileyebilir.

icinde bulundugu |- Baglh ortakliklarin faaliyetlerine iligkin riskler Sirket’in
sektore iliskin faaliyet sonuglarimi da dogrudan etkileyebilir.

s

onemli risk | - Thrager yeterli diizeyde proje tretemeyebilir veya
faktorleri Ihragginin yatinm yaptigt projelerin sayisinin artmasi 1le
hakkinda bilgi idari  ve ~ malj zorlukf)a.r yasanabilir, Ihragei’nin

yOnetimsel basarisi azalabilir.

- Yatinm yapilan projelerin éngoriilere uymayan yatirim
maliyetleri, Ihragcinin  finansal durumunu  olumsuz
olarak etkileyebilir.

- lhragg1, karhilik saglayacag konusunda herhangi bir
garanti verememektedir.

- Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin  olas:
etkilerinin IThrage ve yatinim yaptig1 projeler {izerindeki
olumsuz yansimalari, Ihragginin finansal durumu ile /

faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkild
- Karsilagilan biitiin risklere KA
yaptinlamayabilir _ve sigorta kan pa e Rk
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hikktimlerine tabidir. Sektérde meydana gelecek mevzuat

. degisiklikleri faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.
%~ Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide  finansal
Y dalgalanmalar, ‘enerji sektoriiniin operasyonlarini,

: ;; finansal faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

¥ ve toplumsal krize yol agan Covid-19 Tiirkiye ekonomisi

kayiplara maruz kalinabilir.

- Ihrage faaliyetleri ile ilgili olarak ¢esitli hukuki davalara
taraf olabilir, davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi
halinde ~Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir,
tazminat 6deme yiikiimliiliigii dogabilir.

- Nitelikli isgiicii kaynaginin stirekliliginin saglanamamasi
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Sirket’in yiksek borg¢luluk diizeyi nedeniyle yiiksek
miktarda finansman gideri bulunmaktadir. Dis kaynak
ihtiyaciin _ ortaya cikmasi ve maliyetlerin  artmas:

halinde  Thraggimin  finansal  durumu olumsuz
etkilenebilir,
- Sirket’in gegmis yillardaki faaliyetlerinden olugan

zararlar sonucunda sermaye kaybi bulunmaktadir.

- Sirket’in ingaat sektoriindeki faaliyetlerine iliskin olarak,
gayrimenkul degerleri makroekonomik kosullardan
olumsuz etkilenebilir.

- Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatinmlarin likit olmamasindan dolay1 Si
acidan zor durumda kalabilir.

iayrimenkul
rket finansal

- Insaat projelerinin zamaninda bitirilmemesi riski
bulunmaktadir.
- Insaat faaliyetlerinde gerceklesebilecek is  kazalan

nedeni ile Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

- Ingaat faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlarin gec
alinmasi §irket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Alternatif enerji kaynaklarmin bulunmas; Sirket’in
faaliyetlerini  've finansal  durumunu olumsuz
etkileyebilir.

- Enerji sektoriinde yapilacak yatirimlar esnasinda, hukuki
giclikkler, projelendirme, finansman ve gevresel riskler
gibi birgok farkli risk tiirline maruz kalinabilir ve i
planlar1 aksayabilir.

- Enerji  sektorii  faaliyetleri

kapsamli  mevzuat

Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel ekonomik

ve dolayisiyla ingaat ve enerji sektorii agisindan ciddi
belirsizlikler icermektedir.

D.3

Sermaye piyasasi

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrag¢ Edilen Paylarm Kar Pay1 Gelirine Iligkin Riskler:
Kar payr dagitim islemleri Sermaye Piyasas1 Mevzuati
dahilinde gergeklestirilmektedir. Sitket’in  zarar ettigi
d6nemlerde kar pay: elde etmeme riski vardir. Ayrica kar
olugsa bile Sirket’in gegmis yillar zaran bulundugunda bu
zararlar mahsup edilinceye” kadar Sirket kar dagitim:
yapamayacaktir. Ayrica dagitilabir kar olsa bile Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca kar dagitim zorunlu degilse,
Genel Kurul kar dagitip dagitmama konusunda %arar
verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama
verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir. .
Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fliskin
Riskler:

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi
durumunda paymn edinim sirasinda 6denen bedelden dahs
yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde G 2 Ve
Pay fiyatlan, paylar ihra¢c olduktan ™

karan




ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve yonetimsel
durumundaki  gelismelere = baghi  olarak piyasada
belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde, Sirket’in

kontrolii disinda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurt ici
ve yurt digi siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 bekientileri
ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik
durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal
mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok faktdre bagh
olarak dalgalanmalar yasanabilir. Ayrica Sirket’in finansal
performansinin beklentilerin altinda olusmas: veya sektérel
risklerin artmasi  durumunda Sirket paylarinin fiyat1
diigebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar veya
Sirket’e ya da sektdre 6zgii sorunlara bagli olarak Sirket’in
pay fiyatinda diigiis goriilmesi sonucunda yatirimcilarin
zarar gormesi olasilik dahilindedir. )

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iligkin
ihra¢ginin/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile katlanacag
tahmini  toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirimcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

plghileceklerdir,
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Ihraca iliskin toplam maliyetin 319.130 TL olacag: tahmin
edilmektedir. Tamamu nakit karsihgi ihrag ve halka arz
edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarn toplarm
36.000.000 TL olup, mevcut ortaklarin yeni pay alma
haklarinin tamamim kullanmalan durumunda Sirket’in ihrag
ve halka arzdan elde edecegi net gelir 35.680.870 TL, ihrag
ve halka arz edilecek pay basina maliyet ise 0,0088 TL
olacaktir.

Sermaye Artirim Maliyeti
SPK Kurul Ucreti
BIAS Kota Alma Ucreti
Rekabeti Koruma Fonu
Ticaret Sicili Giderleri
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil)
MKK Thrage1 Hizmet Bedeli
Diger Giderler

TL
72.000
11.340
14.400
10.000
199.500
1.890
10.000
319.130
aye arinmia Kkatilacak pay sahipleri ihrag edilen
arin - bedeli haricinde araci  kurumlarin  aracilik
syonu gibi  {cretlendirme  politikalarina  tabi
Sermaye artimmina aracihk eden Al
Capital’in sermaye artirrmi kapsaminda yatinmecilardan talep

cegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

E.2a

Halka
gerekcesi, halka
arz gelirlerinin

kullanim  yerleri
ve elde edilecek
tabhmini net gelir
hakkinda bilgi

ermaye artirimuimn gerekgesi Sirket’in Mugla ili Bodrum
ilgesinde gerceklestirmeyi planladig1 gayrimenkul projesinin
finansmanmin ve/veya TMSF portfoyiinde yer alan
yenilenebilir  enerji  varliklannin  alimimn sermaye
artirnmindan elde ed'ilecek fon ile karsilanmasi ile Sirket’in
12.03.2021 tarihinde Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Karakaya
Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m?2
yizolgiimlii, 0,30 emsal konut imarhi arsayi, Sirket
sermayesinde  %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC
Yatiim ve Damgmanhk Anonim Sirketi ile %50-%50
oraminda ortaklaga satin alinmasi kapsaminda BCC
Yatirim’a olan 3.000.000 TL tutarindaki nakit borcun
6denmesi ve  isletme sermayesi ihtiyaglarinin
karsilanmasidir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 02.02.2021 tarihli karariyla,
Sirket sermayesinin tamam nakden karsilanmak iizere,
18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye ¢ika 7).
verilmis olup, sermaye artirimi sonucungd¢bw
TL, halka arz maliyetleri diisiildiipds®E
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35.680.870 TL tutarinda fon elde edilecektir. .
Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi,
Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan
12.944,54m?2 yiizélgtimlii, 0,30 emsal konut imarl arsayl,
Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC
Yatinm ve Damsmanhk Anonim Sirketi (BCC) ile %50-
%50 oraninda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle
iligkili taraf olmayan saticilardan satin almstr. Satictya
ddenen bedelin yani sira toplam 1.920.000 TL tutarinda tapu
harc1 ve komisyon ile arsa alm maliyeti 38.920.000 TL
olmustur. 86z konusu satin alma igleminde nakdinin yetersiz
olmasi nedeniyle Sirkete, BCC tarafindan 3.000.000 TL
tutarinda nakit borg verilmistir. Sirket, sermaye artirimindan
elde ettigi fonun 3.000.000 TL tutarli kismun1 BCC’ye olan
s6z konusu nakit borcun 6denmesinde kullanacaktir.

Sirket BCC ile ortaklasa aldipx s6z konusu arsanin tamami
tizerinde bir konut projesi gelistirmeyi planlamaktadir. Arsa
lizerinde %30 emsal ingaat yapilabilmekte olup, %30
oraninda emsal dis1 alan ile toplam insaat alami 5.048 m2
olacaktir. Bodrum ilgesinde talep edilen liks konut
ozellikleri dikkate alindiginda ingaatin birim m2 maliyetinin
6.000 TL olmasi ongbriilmektedir. Bu gergevede toplam
ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olmas: hesaplanmustir.
Konut projesinde ingaatin tamamim Sirket yapacak, ayrica
projenin finansmam §irket’e ait olacaktir. Sirket, proje ve
Ingaat islerinde tek yetkili olacaktir. Projede iretilen
konutlar, Sirket ile BCC’nin projede katlandig1 arsa dahil
maliyetler dikkate alinarak paylasilacakur. Paylagim
orammn belirlenmesinde, Sirket agisindan arsa alimi igin
katlandig: maliyet ve insaat maliyetleri, BCC i¢in arsa alim
maliyeti dikkate alinacaktr.

Ingaat maliyeti heniiz kesin olarak ortaya ¢ikmadigi igin
Sirket ile BCC arasinda bir “gegici paylasim oram”
belirlenmigtir. Ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak
hesaplanmasi, arsa maliyetinin toplam 38.920.000 TL
olmasi dikkate alindiginda; “gegici paylagim oram” Sirket
icin %71,8, BCC igin %28,2 olarak hesaplansa da “gegici
paylagim oram” Sirket i¢in %72,5, BCC igin %27,5 olarak

“ uygulanacaktir.

\nsaatin tamamlanip maliyetin kesinlesmesini miiteakip, arsa
limi ve ingaat igin katlamlan maliyetler, paranin zaman
legerinin dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt I¢i UFE - TUFE

5 ¢ grtalamas1 baz alinarak endekslenecek ve “nihai paylasim
| Prant” belirlenecektir. Daha dnce “gegici paylagim orami”

dikkate alinarak yapilan paylasimda “nihai paylastm oran:”
dikkate alinarak denklestirmeye gidilecektir.

Bunun yam sira Sirket, 26.03.2021 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’'nda yaptigi agiklamada; Sirket’in
esas faaliyet konularindan biri olan enerji sektoriinde varhk
alm igin TMSF (Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu)
portfdylinde yer alan yenilenebilir enerji varliklarim
incelemek i¢in goriismeler yapmayi planladigimi bildirmistir.
Sirket, sermaye artirimindan elde edilen net tutardan kalan
32.680.870 TL’yi amlan konut projesinde ve/veya
TMSF’den enerji sektoriinde varlik aliminda kullanmay:
planlamaktadir. Kullamm yerleri ile ilgili zamanlama ve
siralama asagidaki gibi olacaktir.

Arsa lizerinde yapilacak konut frojesi ile ilgili olarg
kapsaml: ingaat ¢alismalarina, Mugla I} Hodsvn Tlgesiggdh

ingaat izinleri ile ilgili diizenlemelerng “ RS BRI
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yilt Ekim ayinda baslanabilmekiedir. Bu nedenle konut
projesi ingaati ile ilgili finansman ihtiyaci agirlikli olarak
2021 yih Ekim ayindan itibaren ortaya cikacaktir. Sirket
2021 yii Ekim aymma kadar TMSF ile goriismeler
cergevesinde varlik alinmasi ile ilgili olarak baglayici bir
s6zlesme imzalayabilirse, sérmaye artinmindan elde
edilecek fonun 18.000.000 TL’s; bu satin alma igin
kullamlacaktir. Kalan 14.680.870 TL ise konut projesinin
insaatinin finansmani i¢in kullamlacaktir. Konut projesinin
Ingaat kismmnm maliyetinin  30.000.000 TL, olacaginin
ongoriilmesi nedeniyle konut projesinin finansmaninda
kullanilacak 14.680.870 TL 6zvarhk disinda finansman
ihtiyaci, &6n satiglar ve/veya kredi benzeri yabanci
kaynaklardan karsilanacaktir.

2021 yih Ekim aymna kadar TMSF ile goriismeler
¢ercevesinde; bir varlik alimina yonelik olarak baglayici bir
sozlesme imzalanmaz ise sermaye artinmindan elde edilen
fonun 30.000.000 TL’lik kism1 konut projesinin finansmani
igin kullamlacaktir. Bu durumda sermaye artinminda elde
edilecek fondan geriye kalacak olan 2.680.870 TL ise
isletme  sermayesi ihtiyaglarinda  kullamilacaktir. Bu
kapsamda, halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra sermaye
artirmindan saglanacak net fonun planlanan kullanim
yerleri asagidaki tablolarda ézet olarak verilmektedir;

1) TMSF ile gériismeler gergevesinde, Sirket 2021 yih Ekim
ayina kadar enerji sekt6riinde varlik ahnmas: ile ilgili olarak
baglayici bir s6zlesme imzalarsa;

Sermaye Artirnmindan Saglanan | Tutar (Tiirk | Oran
Fon Kullanim Yeri Lirasr) (%)
Arsa ahml. i¢in BCC“Yatlrlm_dan 3.000.000 8,4
alinan nakit borcun 6denmesi
TMSF portfSyiinde yer alan 50,5
yenilenebilir enerji varliklarinin 18.000.000
satin alinmasi
Mugla ili, Bodrum Ilgesinde satm 41,1
alinan arsa iizerinde gelistirilecek 14.680.870
olan konut projesi ingaat maliyeti

3 e i TOPLAM | 35.680.870 100

2) TMSF ile gériismeler gercevesinde, Sirket, 2021 yili
Ekim ayina kadar enerji sektoriinde varlik alimina yonelik
arak baglayici bir s6zlesme imzalamazsa;

A maye Artinmindan Saglanan | Tutar (Tiirk | Oran (%)
8 {3-;,: Kullanim Yeri Lirasi)
Vo \Nor, |4 Arfa almi igin BCC Yatirmm’dan 8,4
L \59’;'7‘:;? Alghan nakit borcun denmesi 3000.000
N P Mletme sermayesi 2.680.870 7.5
N DM ‘Mugla 1li, Bodrum Ilgesinde satm 84,1
alinan arsa iizerinde gelistirilecek 30.000.000
olan konut projesi ingaat maliyeti
TOPLAM /| 35.680.870 100
E3 | Halka arza iliskin Yapilacak sermaye artirimi ile tamam: nakden karsilanmak
bilgiler ve | lizere toplam 36.000.000 TL nominal degerli pay ihrag
kosullan edilecektir.

Bu sermaye artiiminda yeni pay alma haklar kisitlanmamug )
E ) Tu ) olup, Sirket ortaklarinin %200 oraninda yeni pay alma ha
I

v

'.“ , 't bulunmaktadir. Yeni pay alma hakls ,00 TL nomju
bl bandey TudEls ve insaat A.S) deserli bir pa igin 1,00 TL den kullantjadé
‘?’r’r?”% i Sbkak No: ¥ ek
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Yem pay alma haklarimin kullanim siiresi 15 giin olup, bu
siirenin baglangic ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr)
ilan edilerek kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakki
kullamim siiresinin son giiniiniin resmi tatile denk gelmesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanim stiresi izleyen i giinii
aksamu sona erecektir.

Sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak
istemeyen pay sahiplerinin yeni pay alma haklarii Borsa
Istanbul Richan Hakki Kupon Pazan’nda satmalan
miimkiin bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklannin kullammindan sonra kalan
paylarin satiginda SPK’nun II — 5.2 Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satigt Teblifi’'nde yer alan “Borsa’da Satig”
yontemi kullamlacak olup, paylar Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da satiga sunulacaktir. Paylar, yeni pay alma
haklannm kullamminda nominal degerden, yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden asafi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan safilacaktir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 iggiintidiir. Tasarruf
sahiplerine satig siirecinin baslangic ve %;‘i‘?is tarihleri ilan
edilecek  tasarruf  sahiplerine  satig
belirtilecektir.

Yeni pay alma haklaninin kullandinimasimin ve halka arzin,
SPK’Xa.n gerekli onaylanmin alinmasim takiben Nisan
2021°de yapiimasi planianmaktadir.

Yeni pay alma haklanmn kullanim ve kalan paylarin
Borsa’da halka arzindan sonra satilamayan pay kalmasi
halinde, satilamayan lPaylarm tamamu, klpaylann Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasada gerceklesecek glinliik

duyurusunda

agirhkl ortalama fiyatlarninin aritmetik ortalamasindan asags'f "«,TM';\
olmamak iizere, satis siiresinin bitimini takip eden ¢ isgghit | = 5.2, | ™
icerisinde BCC Yatinm tarafindan bedelleri tam ve nakden | -~ B
Odenerck satin alinacaktir. §oglrimN
Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak dlmak i \', * 3
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Rorsady (23" &
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglardan bige s, o™
bagvurmalart gerckir. Borsa Istanbul’da islem yapmayg [, = 7
yetkili kuruluglann listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin internet™ s

sitelerinde yer almaktadir.
Pay bedelleri, Tiirkiye Halk Bankasi A.§. Levent Subesi
nezdinde sermaye artinminda kullamlmak iizere agilan
TR32 0001 2009 8600 0010 2613 23 no’lu 6zel banka
hesabina yatinlacaktir.

Sermaye artinm suretiyle ihra¢ edilecek paylar Sermaye
Piyasasi Mevzuati cergevesinde MKK nezdinde hak
sahipleri bazinda kayden izlenecektir. Paylann fiziki teslimi
sdz ﬂonusu degildir.

SPKn.’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satiga baslamadan once veya satig
siiresi i¢inde yatinmcilarin yatinm kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde
durum ihragg1 veya yetkili kurulug tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. Degisiklik
gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi halinde, satis
siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek
hpsuslar bildirim tarihinden itibaren yedi ig giinii iginde
SPKn.’da yer alan esaslar cergevesinde SPK tarafindan
onaylamr ve izahnamenin degisen veya yenap ¢
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hususlara iligskin kisimlar1 yayimlanir. ;:,;;;.%




hususlarin - yayimlanmasmdan once pay satin almak igin
talepte bulunmus olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek
ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren ki iy giinii
ierisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

E.4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iligkin
ilgili kisilerin
onemli
menfaatleri

Sirket paylarinin ihrag ve halka arz: jle Sirket’in sermayesi
artacak olup, sermaye artirimina aracilik hizmeti veren Al
Capital aracilik komisyonu elde edecektir. Halka arzin
taraflari  arasinda herhangi bir menfaat catigmasi
bulunmamaktadir. Araci kurumun, halka arz komisyonu
diginda, dogrudan ya da dolayl: olarak halka arzin bagarisina
baglanmus bir ekonomik cikari bulunmamaktadir.

E.S5

Sermaye piyasasi
aracim1 halka arz
eden
kiginin/ihra¢ginin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim
icerecek  sekilde
dolasimdaki pay
miktarmin
artinlmamasma
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

lhrager’mn unvam1 Metemtur Yatiim Enerji Turizm ve
Ingaat A.S. olup, bu sermaye artiriminda mevcut durum
itibarryla 18.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmaksizin tamami
nakden karsilanmak suretiyle 36.000.000 TL artinilarak
54.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.
Sirket sermayesinde %32,03 paya sahip BCC Yatirim, Sirket
sermayesinde sahip oldugu, 5.765.000 TL nominal degerli
1r(>ay1ar nedeniyle sahip olacag tiim yeni pay alma haklarim
ullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarimn, 02.02.2021 tarihli Sirket Yonetim Kuruly karan
gergevesinde kullandirilmasini takiben, kullanilmayan yeni
pay alma haklarimin aym tarihli karar ¢ergevesinde Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da 2 iggiinii ~ siireyle satisa
sunulmasinin ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay
olmas: halinde, satilamayan paylarin tamamini, paylarin
BIAS Birincil Piyasada gerceklesecek giinlikk agirlikh
ortalama fiyatlarimin  aritmetik  ortalamasindan asagi
olmamak iizere, satis siiresinin bitimini takip eden iig iggiinii
igerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagim
Kurul’'un  VII-128.1 sayils Pay Tebligi’nin 25’Inci
maddesinin _birinci fikrasimin (b) bendi uyarinca beyan ve
taahhiit etmistir. (Ek/3)
Dolagimdaki pay miktarin artilmamasina yonelik olarak
verilen bir taahhiit bulunmamaktadir.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesi
Yeni pay alma
hakk
kullannminin  séz
konusu olmas
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktan ve viizdesi

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiiminda yeni pay
alma haklarinin tamamini kullanmalari durumunda sulanma
etkisi %32,13 (pozitif) olarak hesaplanmaktadir.

Kullamlmayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan
aylarin tamaminin  Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi
Ealinde, Sirket paylarimin 30.04.2021 tarihli kapanig fiyat:
cercevesinde sulanma etkisi mevcut ortaklar i¢in %912,31
(pozitif);  yeni  ortaklar Agie=%31,13  olarak
hesaplanmaktadir. £ Ow Y

ot %
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Talepte bulunan
yatinmcilardan
talep .. edilecek

Sermaye artinmina Katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen
paylarin bedeli haricinde araci kurumlarn aracilik
komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme
politikalarina tabi olabileceklerdir. Sermaye artinming
aracihk eden Al Capital’in sermaye arfirimi kapsamipd
yatinmcilardan talep edecegi komlsyp 0. REPZEE
bulunmamaktadir. M




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢imin bagimsiz denetim

kuruluslarmm ticaret unvanlari ile ad
kuruluslar ile birlikte):

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillarina iligkin finansal tablolan Giireli

Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri
denetim raporlar1 hazirlanmustir.

resleri (iiye olduklan profesyonel meslek

Yeminli Mali
A.§. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri AS.

Sorumlu Denet¢i Fatih AYGOREN

Adresi Spine Tower Biiyiikdere Cad.§9. Sok. N.243 Kat.25-26 Maslak
Sariyer ISTANBUL

Telefon (212) 28501 50

Fax (212) 285 03 40 — 43

Internet Adresi www.gureli.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel Baker Tilly International, istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odas:

Meslek Kuruluslar

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarmimn/sorumlu ortak
gorevden cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS$ FINANSAL BILGILER
Sirket’in konsolide finansal tablolar

ve bunlara iligkin bagimsiz denetim
www.metemtur.com ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir. Sirket’
bilango biiyiikliiklerine ve secilmis gelir tablosu kalemlerine asagida yer verilmektedir.

TL

Mégis

| 31.12.2018 | 31.12.2019]  31.12.2020
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)
| Ddnen Varhklar 11.671.167 12.729.924 20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 408.639 5.733.538 14.073.210
-Finansal Yatirimlar - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 3.981.224 3.363.846 2.508.042
-Stoklar 6.647.172 2.257.237 -
Duran Varliklar 23.802.408 22.057.885 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 18.397.209 16.430.817 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.368.021 2.102.521 1.839.313
-Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 531.741 531.744
-Pesin Odenmis Giderler 1.870.343 1.836.739 104.377
Aktif Toplam 35.473.575 35.540.534 46.816.913
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.217.098 6.631.542 7.053.900
-Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - 682.832 43.759
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlari 4.003.810 4.371.869 5.586.749
-Ticari Borglar 1.067.200 326.754 71.590
-Diger Borglar 954.995 1.164.435 634.956
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 23.720.698 24.376.260 27.724.473
-Finansal Borglar 23.620.950 24.348.639 26.383.869
Ozkaynaklar 4.535.779 4.532.732 12.038.540
-Odenmis Sermaye 18.000.000 18.000.000 18.000.000
-Gegmis Yil : -4.484.944 | -13.534.023 -13.531.164 |
-Net Dénem Velra farar X -9.049.076 2.85p, 57.5
Gelir Tablosu nsaatAg. AGRPITAL Y.
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Hasilat 11.353.320 17.001.521 14.229.154
Satiglarin Maliyeti -5.555.739 -8.436.965 -5.726.187
Briit Kar/Zarar 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Pazarlama Giderleri -2.994.868 -258.000 -17.022
Genel Yonetim Giderleri -1.703.159 -1.742.004 -2.061.137
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 218.992 1.205.859 656.825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -464.724 ~1.468.544 -244.380
Esas Faaliyet Kan/Zaran._ 853.822 6.301.867 6.837.253
Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet 891.577 5.861.565 9.961.473
Kary/Zaran

Finansman Giderleri -9.839.531 -5.280.044 -8.459.687
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar -8.947.954 581.521 1.501.786
Net Dénem Kari/Zaran -9.049.076 2.859 57.581

“Yatirnmel, yatinm kararm vermeden &nce ihr

acemmn finansal durum ve faaliyet

sonuglarma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldign isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu

béliimlerini de dikkate almahdur.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1, ihrag:g:lya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

3.1.1. Operasyonel riskler Ihrager’nin faaliyetlerini etkileyebilir:
Sirket’in is siireglerinin herhangi bir kayba ugramadan yerine geti

"

; drran 7117

aksamasi, personel hatalari, teknolojik ya da altyapiyla ilgili
degisikliklerinin bagarili bir sekilde uygulamaya konulamamas: gibi unsurlar nedeniyle
Ihraggr’nin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, Thrageinin operasyonel risk yaratan unsurlan
ongérememesi veya dngérse bile bu riskler igin yeterli tedbirlerinin alinmamas: halinde Sirket

faaliyetleri ve dolayistyla finansal durumu olumsuz etkilenebilir.
5.1.2. Bagh ortakliklarin faaliyetlerine iliskin riskler

dogrudan etkileyebilir:

' siireg

Sirket’in faaliyet sonuclarimi da

Ihrager’nin meveut durumda Karel GES A.S., Kare2 GES A.S., Kare3 GES A.S., Kare4 GES
A.S. ve Kare5 GES A.S. olmak iizere sermayelerinin tamamina dogrudan istirak ettigi 5 adet
bagli ortakligs bulunmaktadir. Ihraggi’nin konsolide finansal tablolarunda yillik hasilatinin
onemli bolimii bagli ortakliklarinin faaliyetlerinden olusmaktadir. Bu gercevede, bagh
ortakliklarinin faaliyetlerinde veya finansal sonuglarinda meydana gelebilecek olumsuzluklar
Thrage1’nin faaliyet ve finansal sonuglarim da dogrudan etkilemektedir.
5.1.3. Thraga yeterli diizeyde proje iiretemeyebilir veya ihragg:mm yatinm yaptif
projelerin sayismm artmasi ile idari ve mali zorluklar yasanabilir, Ihra¢er’nin

yonetimsel basarisi azalabilir:

Sirket’in sermaye artinmindan elde edilecek fonlarla gergeklestirilmesi planlanan
gayrimenkul projesi disinda mevecut durum itibartyla devam eden herhangi bir gayrimenkul
projesi veya daha 6nceki projeler kapsaminda satig1 yapilabilecek bir stogu bulunmamaktadir.
Ihraggmnin finansal durumunu ve karliligim olumlu y6nde etkileyecek yeterli diizeyde proje
lretememesi halinde Ihragg1 mali agidan zor durumda kalabilir, nakit akislarinda bozulma
meydana gelebilir ve yeterince karlilik saglanamayabilir.

Yatinm yapilan proje sayisinin artmasi durumunda ise

» artisa paralel olarak faaliyetlerin

operasyonel karmasikligimin, 6lgeginin ve Thragg1 y6netiminin tistlendigi sorumluluklarin

artmas! muhtemel olup, bu durum yénetimin tizerinde bask1 ol

yonetilememesi, Ihragei’nin faaliyetlerini
sonuglarn olumsuz etkileyebilir.

sturabilir. Yatrimlarig yeziml
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5.1.4. Yatirnm yapilan projelerin 6ngoriilere uymayan yatirim maliyetleri, Thragginn
finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir:
Yatiim yapilmasi planlanan projelerde iiretim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon yapma gerekliligi ortaya cikabilir. Bu projelerde yatinm maliyetleri
planlanamn iizerinde gergeklesebilir. Bu durumda Ihragemin ek finansman saglamasi
gerekebilir. Bu ilave kaynag1 Thraggimin dis kaynak yoluyla temin etmesi durumunda finansal
durumu olumsuz etkilenebilir.
5.1.5. ihragei, karhhik saglayacag konusunda herhangi bir garanti verememektedir:
Ihraggimin 2018 yili faaliyetleri sonucunda 9.049.076 TL tutarinda net dénem zarar1 olugmus,
2019 ve 2020 yillarinda ise sinirh diizeyde (2.859 TL ve 57.581 TL) net dénem kar elde
edilmigtir. Thraggmin siirdiiriilebilir olarak karlilik saglayabilmesi birgok faktdre baglidir.
Bunlar arasinda; yatinm yaptif1 ve gelecekte yapacagi projelerin basarsi, gelecekteki olasi
faaliyet kar/zararlanimin biiyikligi ve siiresi, yaptig/yapacag projelerden elde edilecek
kar/zarann biiyiikliigii gibi birgok faktor siralanabilir. fhragginin karlihk saglayamamasi
durumunda faaliyetleri, beklentileri, mali durumu, faaliyet sonuglan ve paylarinin
performansi olumsuz etkilenebilir.
5.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin Ihraca ve yatirnm
yaptigi projeler iizerindeki olumsuz yansimalari, Thra¢emin finansal durumu ile faaliyet
sonuclarim olumsuz yonde etkileyebilir:
Ihragg1 6ngoriilerini yaparken mevcut ekonomik durumu ve gidisat1 dikkate almaktadir.
Ekonomik gelismelerdeki 6ngoriilemeyen olumsuzluklar, yatirim yapilan projelerin karliligin
ve Thragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.
5.1.7. Kargilagilan biitiin risklere karsi sigorta yaptirilamayabilir veya sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara maruz kahnabilir: i bearan 7071
Ihragg1 sahip oldugu maddi duran varliklar ve stoklar igin sigorta yaptirmistir. 31.12.2020
tarihi itibanyla Sirket’in bagh ortakliklari biinyesindeki giines enerjisi santralle;i%ﬁ?ziéf;:ﬁé‘\
5.713.925 ABD Dolan tutarinda sigorta biiyiikliigii vardir. Ancak Ihragg gelecekte ¥ &“é\;
kargilagilabilecek biitiin risklere karsi sigorta yaptiramayabilir. Yaptlrsai#;‘ bile ,sigor b
kapsaminda olmayan kayiplara da maruz kalmabilir. Bu durum ihragginin fin 'salg{i '@ :
olumsuz etkileyebilir. T N1
5.1.8. Ihragg faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabili, dg,v%ihu‘m »ﬁ;g
Sirket aleyhine sonu¢lanmas: halinde Sirketin faaliyetleri olumsuz et ”éﬂ;@ﬁf?
tazminat 6deme yiikiimliiliigii dogabilir:
Thragg:, faaliyetleri ile ilgili davalara veya sair yasal islemlere muhatap olabilir. Bu davalarin
bazilar1 yénetimin dikkatini ve kaynaklarim bloke edebilir. Thragginin taraf olacag: bu yasal
islemlerden herhangi birinin aleyhine sonuglanmasi yiikiimliilik dogurabilecegi gibi
Ihragginin itibarini da zedeleyebilir.
5.1.9. Nitelikli isgiicii kaynagmm siirekliliginin saglanamamasi faaliyetleri olumsuz
etkileyebilir:
Thragginin basaris1 biiyiik olgiide st yOnetim mensuplan dahil olmak iizere profesyonel
yonetim kadrosunun becerilerine, iliskilerine ve devamlihigina baglidir. Profesyonel kadronun
devamliligimin saglanamamasi Thragginin faaliyetlerine iliskin hedeflerin
gergeklestirilmesinde yetersizlik yaratabilir. Ihragginin finansal durumu ve faaliyet sonuglarim
olumsuz etkileyebilir.
3.1.10. Sirket’in yiiksek borgluluk diizeyi nedeniyle yiiksek miktarda finansman gideri
bulunmaktadir. Dis kaynak ihtiyacinin ortaya ¢ikmasi ve maliyetlerin artmasi halinde
Thraggmin finansal durumu olumsuz etkilenebilir:
Sirket’in kisa ve uzun vadeli yiikiimlilikklerinin 6zkaynaklarina orami 2018 yili ig
ig 4.8 g 2,88°dir. Ayni donemlerde Sirket;i

044 TL ve 8.459.687 TL’dinyci
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borgluluk diizeyi ve onemli miktardaki finansman giderleri Sirket’in nakit akislarinda ve
finansal durumunda olumsuzluklar yaratabilmektedir. Bununla birlikte Ihragginin faaliyetleri
biiylidiikge dis kaynak ihtiyact da artabilir. Dig kaynak maliyetleri artikga ve temini
giiclestikge, Thrage1 bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.1.11. Sirket’in ge¢mis yillardaki faaliyetlerinden olusan zararlar sonucunda sermaye
kaybi bulunmaktadir.

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken 31.12.2018 tarihli finansal tablolar itibariyla
4.484.944 TL net donem zarar1 ve 9.049.076 TL gegmis yillar zaran, 31.12.2019 tarihli
finansal tablolar itibartyla 13.534.023 TL ge¢mis yillar zararlari, 31.12.2020 tarihli finansal
tablolar itibarniyla 13.531.164 TL gegmis yillar zararlani bulunmaktadir. S6z konusu zararlar
sonucunda Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376°nci maddesi ¢ergevesinde 31.12.2018 tarihli
ve 31.12.2019 tarihli finansal tablolar itibariyla sermayesinin yaklasik %75’ini, 31.12.2020
tarihli finansal tablolar itibariyla ise sermayesinin yaklagsik %33’tinii kaybetmistir (itfa edilmis
kur farklan dikkate alinmadan hesaplama yapilmgtir).

5.2. Thragginm icinde bulundugu sektore iligkin riskler:

Sirket esas s6zlesmesi uyarinca Sirket’in baglica faaliyet alanlan insaat ile enerji sektoriinden
olugmaktadir.

Sirket esas sdzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte ingaat sektoriinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok kath konut, is
ve aligveris merkezleri, yasam alanlari tesis ve inga etmek, satmak, satin almak, iglincii
kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik igletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar
kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir.

Enerji sektoriinde ise Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
glines olmak tlizere her nevi kaynaga dayal1 enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali
elektrik enerjisi liretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdisindaki iigiincii kisilere her
tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gOsteren tesislerin alim satimimi yapmak, iretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satigim yapmak iizere faaliyet gdstermektedir.
Sirket’in mevcut durum itibartyla bagh ortakliklari biinyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW
kurulu giice sahip gilines enerjisi santalleri bulunmaktadir. GES’lerin gegici kabulleri
25.12.2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlifi tarafindan
15.01.2018 tarihinde onaylanmigtir. Onay akabinde elektrik satlslarlna 2018 Oc%
baglanmistir. Sirket’in bagh ortakliklan biinyesindeki giines enerjisi santralle degn wapilan
elektrik satiglar satiga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKD kap

0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir. il (\:« )
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Ingaat Sektoriine Dair Riskler:
Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Turkiye’de olusabilecek ekonomik krizler, jeopolitik ve politik riskler ekonomik giiven
ortaminin bozulmasina sebep olabilir. Ekonomik gelismelerden kaynakli olarak Sirket’in
gelirlerinde beklenmeyen azaliglar veya giderlerinde beklenmeyen artiglar yasayabilir, Yurtici
genel ekonomik durumda gozlemlenen daralma ve genel faiz oranlarinin yiikselmesine bagh
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme goriilebilir. Bu gelismeler
gayrimenkul yatinmlarimi dogrudan etkileyebilir ve piyasalarin kétiiye gitmesi gayrimenkul
sektoriindeki talebi asag: yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif
yonde etki edebilir.
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Gayrimenkul yattrimlari, diger sektorlere gére likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portfSytiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolay: Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir.

Insaat Projelerin Zamaninda Bitirilememesi Riski

Hava kosullari, dogal afetler ya da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeni ile iglerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda yapilmis olan sézlesmelerde belirtilen
cezai yaptirimlarin Sirket hakkinda uygulanmas riski bulunmaktadir. Sirket bu tiir durumda
olumsuz etkilenebilecektir.

ingaat Faalivetlerinde Gergeklesebilecek Is Kazalarn

Sirket’in gerceklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projeleri isbu izahname tarihi itibari ile
bulunmamakla birlikte, ilerde ingaat projelerinde yer alinmasi durumunda meydana
gelebilecek is kazalar nedeni ile Sirket tazminat demek zorunda kalabilir.

Izinler ve Ruhsatlarin Ge¢ Alinmasi Durumunda Ortaya Cikabilecek Riskler

Tiirkiye’de ingaat faaliyetlerine iliskin alinmasi gereken bircok izin ve ruhsat bulunmaktadir.
Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi igin 6ngoriilen masraflar tahmin edilenden daha yiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamas: ihtimali de mevcuttur. Sirketin
ilerde gergeklestirecegi projelerde bu izinlerin ve ruhsatlarin alinamamasi durumunda ingaat
faaliyetleri olumsuz etkilenecektir.

Enerji Sektoriine Dair Riskler

Alternatif Enerji Kaynaklarmin Bulunmas) Durumunda Dogabilecek Riskler

Teknolojinin geligmesi ile birlikte giines enerjisi sistemlerine nazaran daha diigiik maliyetleri
ve ucuz enerji sistemlerin bulunmasi durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.

Kurulum ve Basvurular Asamasinda Prosediirel Riskler

Yapilacak yatinmlar esnasinda, hukuki giigliikler, projelendirme, finansman ve gevresel
riskler gibi birgok farkh risk tiirline maruz kalinabilir ve is planlari aksayabilirs{lem yeni
santraller hem de mevcut santrallerde yenileme ve kapasite artist igiﬁ"){éﬁjldt@k yagrimlar

sirasinda bagvurulmas: gereken hukuki ve mevzuatsal stire¢ vardir. Bu duryss Jg'hq;o‘l’c shketin
is planlarinin aksamasina sebep olabilir. {j w ({0 Ny 8
IR S T S \\\.;/ ; 3
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Enerji sektorii faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine tabidir. Sirk®ty; ”@Me iligkin
lisanssiz elektrik tiretim ve satig hakki kanunen siire olarak simirlandirlmamustir. Ancak
ilerleyen zamanda yasal mevzuat gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elektrik iretim faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene boyunca
liretilen elektrigin tamaminin devlet tarafindan satin alinmasi garanti altina alinmig olsa da
olas1 bir mevzuat degisikligi ile bu garanti tamamen kalkabilir, stiresi kisalabilir veya para
birimi degisikligi kur zararina yol agabilir. Bu kapsamda, ilerleyen zamanda yasal mevzuat
gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka sahip olunamamas, tarife degisikligi
sebebiyle fiyatlarin olumsuz etkilenmesi, dngorillecek ek yiikiimliiliiklerin Sirketi finansal
agidan zora sokmasi veya elektrik arzim-talebini etkileyecek olasi diizenlemeler elektrik
iiretim faaliyetlerini ve sektoriin finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.




Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar, sektoriin operasyonlarini, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ekonomik krizler ile birlikte elektrik tiiketiminin
azalmasi, 6deme giiciiniin zayiflamasi, sektoriin faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden
olabilir.

Ayrica ekonomik kriz ve/veya finansal dalgalanma siireglerinde miisteri ddemelerinde
gecikmeler yaganmasi ya da hig tahsilat yapilamamasi durumunda sektsrde yer alan firmalar
finansal yiikiimliiliiklerini yerine getiremeyebilir.

Diger taraftan, Arahk 2019°da Cin’de ortaya cikan Kiiresel ekonomik ve toplumsal
krize yol acan Covid-19 Tiirkiye ekonomisi aqisindan ciddi belirsizlikler icermektedir:
Covid-19 salgimi nedeniyle baslayan kiiresel ekonomik daralmanin etkilerinin ne kadar devam
edecegi, yerel ve global 6lgekte alinan dnlemlere ragmen, belirsizligini korumaktadir. Tiirkiye
gelismekte olan bir ekonomi olarak salgindan ve salginin tetikledigi kiiresel ekonomik krizden
etkilenmistir. Eger benzer kiiresel ekonomik zorluklar devam ederse Tirkiye ekonomisi ve
dolayistyla insaat ve enerji sektorleri olumsuz olarak etkilenebilir. Isbu Izahname tarihi
itibartyla COVID-19 salgim devam etmekte olup, salgina karst agilarin ne oranda etkili
olacag belirsizdir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler, kar pay: gelirine iliskin riskler ve sermaye kazancina
iliskin risklerden olusmaktadir. 6362 sayili SPKn.’nun 19'uncu maddesi hitkmii ve SPK'min II-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca;

- Halka agik ortakliklar, karlarni genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

- Kurul halka agik ortakhiklarin kar dagitimi politikalarina iliskin olarak, benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkl esaslar belirleyebilir.

- 6102 sayili Ttrk Ticaret Kanunu’na gére ayrilmast gereken yedek akgeler ile esas
sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen Kir pay
ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
digindaki kisilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemez. Ayrica kir dagipmes.

politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kir pay1 nakden 6denmedikce bu {kgm@ & \\\\

-,

mevcut paylarn tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate ahm’mak;fsmm ﬁ’e
L

kérdan pay dagitilamazHalka agik ortakliklarda kar pay1, dagitim tarihi Iiffbarlylj._\ A
i?\Js‘ \

olarak dagitilir. N Hazran

EANEPY
- Kar payi, anilan Teblig’de 6ngoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina kar \‘ vetilg >

genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkh tutarh taksn‘l’e;féf“

ddenebilir. i A

Dagitilmas1 6ngorillen kir payr tutarmin tamami, ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul
Kanunu’na gore tutulan kayitlarda) mevcut net dagitilabilir kirdan veya diger kaynaklardan
kargilanabildigi siirece dagitilabilecektir. Bir baska deyisle, dagitilacak kér pay: tutarinda iist _
sinir, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir tutanidir.

Kar pay gelirine iligkin riskler:

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Sermaye piyasas1 mevzuati dahilinde kar pay: dagitim islemleri gergeklestirilir. Kar payimn
dagitilabilmesi i¢in once sirket karinin olusmas: ve geemis yildan gelen zararin olmamas:
gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile bu karim
(1d & ~8P
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zararlar mahsup edilinceye kadar Thrage: kar da
olsa bile sermaye piyasas1 mevzuat1 uy
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir, Bu durumda genel kurul kar

arinca kar da

dagitmama karan verirse ortaklarn kar pay1 alamama riski vardir.
Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanci, zaman i¢inde payin degerinde artty olmasi durumunda paym edinim

gitim1 yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar
gitimu zorunlu degilse, ortaklar genel

sirasinda 6denen bedelden daha yiksek bir bedelle satilmas: durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlari, paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
yOnetimsel durumundaki gelismelere baglt olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin

degerinde, Sirket’in kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel
siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 beklentileri ile finansal

krizler, yurt i¢i ve yurt dis1
sonuglar arasindaki farkliliklar,

genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta

olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok faktore bagl
Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altin
durumunda Sirket paylannin fiyati diigebilir. Piy.

Sirket’e ya da sektére 6zgii sorunlara bagh olarak

sonucunda yatirnmcilarin zarar gérmesi olasilik dahili

5.4. Diger riskler;
5.4.1. Sermaye Riski:

Sermaye riski, Sirket’in borglar kar
Sermaye riski diger bir ifadeyle
yasamasi durumunda yeterli diize

olarak dalgalanmalar yaganabilir. Ayrica
da olusmas veya sektorel risklerin artmasi
asada meydana gelen dalgalanmalar veya

Sirket’in pay fiyatinda diistis goriilmesi

ndedir.

sisinda 6zkaynagimin yetersiz kalmasi riskinj ifade eder.
Sirket’in faaliyetlerini siirdiiriirken olasi bir finansal kayip
yde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.

Sermaye riski toplam net borg / toplam sermaye oram kullanilarak izlenmektedir. Net borg,

nakit ve nakit benzeri varliklarin,
oran igletmenin varliklarini finans
tarafindan isletmeye konulan ve

Oranin diigiik olmas: isletmenin b
sagladigini, yiiksek olmas ige isle
Sirket’in izahnamede yer almas:
toplam sermayeye oram asagidaki

toplam borg tutarindan diisiilmesiyle elde edilmektedir. Bu
e ederken kullandip1 yabanct kaynaklar ile isletme ortaklar:
isletmenin trettigi 6zkaynaklar arasindaki iliskiyi gosterir.
orglanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarindan finansman
tmenin finasman i¢in borglandigim gosterir.
gereken finansal tablolar itibary
tabloda gésterilmektedir:

yla toplam net borglarinin

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Borglar 34.778.373 31.007.802 30.937.796
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (14.073.210) (5.733.538) (408.639)
Net Borg 20.705.163 25.274.264 30.529.157
Toplam Ozsermaye 12.038.540 4.532.732 2
Toplam Sermaye 32.743.703 29.806.996 185,064,936
Net Borg / Toplam Sermaye Orami 0,6323 08479 ¥ ARQ6 N

SR

Thrageinin net bor¢ / toplam sermaye oram 2018 yilsonu itibariyla (f’;}8706,\29"£2 {fswu
itibartyla 0,8479, 2020 yilsonu itibariyla 0,6323 olarak gergeklesmistir. ‘i{" . #vm‘\‘” o
5.4.2. Kredi Riski: IR

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zl

nedeniyle Sirket’e finansal bir
vadeli satiglarinda

"=

kayip olusturmas: riski,
kaynaklanan ticari alacak riski

1 tagiran ? s
by, haZival g%

esmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
kredi riski olarak tanimlanr. Sirket
ve bankalarda tuttugu mevduatlarn
kalmaktadir. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

1 kredi riski tutarlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

el AT LR

Maruz Kahnan Azami Kredi Riski (TL)

A1 LA

INLFOts

0 539'69 Ticari Alacaklar I

Diger Alacaklar MEL‘JK H
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!Il,l:::l; Diger Taraf !Il,l:ll:l; Diger Taraf Mevduat
2018 - 3.981.224 - 53.153 404.651
2019 1.955.892 1.407.954 - 49.558 5.733.421
2020 1.324.860 1.183.182 - 39.693 14.073.210

5.4.3. Yabanai Para (Kur) Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya gikan kur harkaetlerinden kaynaklanacak etkiler kur riski olarak adlandirnlmaktadir.
Sirket’in parasal doviz yikiimliiliikleri, parasal déviz varliklarini agmasi ve doviz kurlarinin
ytikselmesi durumunda veya parasal déviz yiikiimliiliikleri, parasal déviz varliklarindan diisiik

olmast ve déviz kurlarinin dismesi durumunda Sirket yabanci para riskine maruz
kalmaktadr.

Sirket’in ABD Dolart cinsinden varliklar ve yikiimliiliikleri bulunmaktadir. Bu anlamda
Sirket ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Diinyada ve Tiirkiye’de
yasanacak ekonomik gelismeler sonucunda Sirket’in d6viz agik pozisyonu bulunan para
biriminde yasanabilecek artis Sirket’in Tiirk Lirast bazinda borcunu arttiracaktir. Bu artiin
etkisiyle hem nakit akis dengesinin bozulmas: riski vardir, hem de finansman ve kur fark:
giderleri aracilipryla gelir tablosu ve bilangonun negatif etkileme riski bulunmaktadir.
Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibarryla ABD Dolar1 para

birimlerindeki degismelere duyarlihk analizi agagidaki tabloda gosterilmektedir.

Déviz Kuru Duyarliik Analizi (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
ABD Dolarr’nin TL kargisinda %10 deger kazanmas: halinde (2.424.109) | (2.793.488) (2.702.049)
ABD Dolarr’nin TL kargisinda %10 deger kaybetmesi halinde 2.424.109 2.793.488 2.702.049

Diger taraftan, Sirket’in ABD Dolan cinsinden finansal bor¢lar bulunma}g'_ N'\
bagh ortakliklari biinyesindeki glines enerjisi santrallerinden yap;f;hﬁ"’et_;ék@k
satiga baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKIEM Kapsamind . 0,133
USD/KWh ile alim garantisine tabi olmasimin Sirket’in yabanci paramrl?@‘ﬁ\g
siurlandirdig degerlendirilmektedir. i HL \.\;“;‘ ;!

E R N

5.4.4. Faiz Oram Riski: 3 e 2021 'f’p‘;r',iﬁ?\“}q:(s/ &
Piyasa faiz oranlarindaki degismeler fiyatlanin degismesi dolayléxy@_»j“fma‘n;s,‘,gl;’*’%raglarln
degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkiif Kiymetlerdeki
fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti gikaran tarafa 6zgii veya tiim piyasay: etkileyen
faktSrlerden kaynaklanabilir. Sirket’in finansal yiikiimliilitkleri sabit faizli bor¢lanmalardan
olusmaktadir. Sirket’in faiz oram riski baslica banka kredilerine baglidir. Banka kredilerinin
faizlerinin artmasi Sirketin maliyetlerini arttirmakta olup, Sirketin karliligimt olumsuz
etkileyebilir.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in faiz pozisyonu
tablosu asagida sunulmaktadir.

M

iS|

Faiz Pozisyonu Tablosu (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Sabit Faizli Finansal Araglar

- Fina 2 14.073.210 4.993.435 264.528
32.014.377 28.780.823 i 27.624.760
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5.4.5. Likidite Riski;
Likidite riski, Ihragginin net fonlama yukiimliiliklerini yerine getirmeme  ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammnin diigiiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarn meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet verebilir, Ihragginin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyag halinde
fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmas: durumunda Thragg1 zararla
kargilagabilir.
- Sirket’in 2020 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliiliikklerinin defter degeri 32.720.923 TL olup, séz konusu tutarin 31.080.923
TL tutarindaki kismu finansal borglardan, 706.546 TL tutarindaki kism ticari ve diger
borglardan ve 933.454 TL tutarindaki kismu kullanim hakk yiiktimliiliiklerinden
olusmaktadir.
- Sirket’in 2019 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yikiimliliiklerinin defter degeri 30.922.150 TL olup, s6z konusu tutarin 29.430.961
TL tutarindaki kismu finansal borglardan, 1.491.189 TL tutarindaki kismi ise ticari ve
diger borglardan olusmaktadir.
- Sirket’in 2018 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yikiimliilikklerinin defter degeri 29.646.955 TL olup, s6z konusu tutar 27.624.760
TL tutarindaki kismi finansal borglardan, 2.022.195 TL tutarindaki kismi ise ticari ve
diger borglardan olugmaktadir.

y
| o TEON
6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER / &N '§,‘
6.1. Thrage1 hakkinda genel bilgi: i, bazran 7107 g/ 8 = % \}
6.1.1. Thraccinmn ticaret unvam ve isletme ada: k\\ "3‘3% 823 rf; /ffl
, . k S Bjpp o £
Ihraggimin ticaret unvami Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Ingaat Ak iﬁmi_ i}keg.’i'i’ir.
Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda onaylanan™ Zlesme

degisikligi ile Sirket’in Metemtur Otelcilik ve Turizm Isletmeleri A.S. olan ticaret unvan,
Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Ingaat A.S. olarak degistirilmistir.

6.1.2. ihragginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Ihragginin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, Beyaz Karanfil Sokak No: 13 3.Levent
Besiktas / Istanbul’dur. Ihraggmin bagh bulundugu ticaret sicil miidiirliigii Istanbul Ticaret
Sicil Miidiirliigii olup, ticaret sicil numarasi 21 7883dir.

6.1.3. ihrageinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi:
Sirket 16.09.1985 tarihinde siiresiz olarak kurulmustur.

6.1.4. ihracg:mm hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihraggimin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralary:

(Bn Sk Beyti Gz E)6
No1 IR -6 taastak Sar

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlarn
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez ve Fiili ) . -
YénetimAdresi Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent Besiktag/Istanbul
+90 (212) 282 97 87
Telefon ve Faks Numaralar: +90 (212) 282 99 04 ) /
Internet Adre .metemtur.com




6.1.5. Depo sertifikasini ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cinin
onemli yatinmlari ve bu yatirimlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in  konsolide finansal tablolarimin en ©nemli unsurlarindan olan Sirket’in
sermayelerinde % 100 pay sahibi oldugu 5 bagli ortakligina ait 5 adet GES’lerin gegici
kabulleri 25.12.2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: tarafindan
15.01.2018 tarihinde onaylanmistir. Onay akabinde elektrik satiglarina 2018 Ocak itibariyle
baglanmigtir.

Yatirimlarin tamamlanmasindan sonra Sirket’in sermayelerinde % 100 pay sahibi oldugu 5
adet bagh ortakhig1 (Karel GES A.S., Kare2 GES A.S., Kare3 GES AS., Kare4 GES A.S.,
Kare5 GES A.§.) biinyesinde, Adana Ili Karaisali Ilgesinde bulunan Karel, Kare2, Kare3,
Kare4 ve Kare5 giines enerji santrallerinin Toroslar EDAS tarafindan 6n kontrolii yapilarak
GES’lerin TEDAS Gegici Kabule Hazir Tutanaklarimin imzalanmasi ile birlikte tesisler
elektrik tiretimine baslamiglardur.

2019 yithnda Mugla ili Milas ilgesine yakin lokasyonda, Sirket tarafindan 937.125 TL (KbV
Harig) bedelle 20.825 m2, bagh ortakliklar: tarafindan 1.014.790 TL (KDV Harig) bedelle
22.551 m2 olmak iizere toplam 1.951.915 TL (KDV Harig) bedelle 43.376 m?2 tarla
nitelifinde arazi yatiim amagh olarak satin alinmustir. Satin alinan arazilere iligkin agagida
yer alan tabloda, arazilerin niteligi, metrekareleri ve satin alim tarihlerini igegqx’ﬁgé@*\

mevcuttur. AR s
coarr | Birim | Tutarj’ =N
Alimi Yapan Ortakhk | Alm Tarihi Ada/Parsel B“(yl:]';‘)l“k Fiyat (TL){; %‘)‘{,{gifﬁ 3
(TL/m2) by )

Metemtur Yatirim W e e WS F

. [T A i o /L
Enerji Turizm ve Insaat | 15042019 | AKSIRd6E 1 50005 | g5 37 1o Nfaodigs" 1./ E
AS. “‘:“‘M;&/
Kare2 Giines Enerjisi Karacahisar 1622- | 3.690,89 ?
San. Tic. A.S. 29.05.2019 1623 Parsel | ve3280 | 43 [313.690] 370.150 .

s : T hazren 7071
Kare3 Giines Enerjisi Karacahisar 1624 *
San. Tio, A G, 29.05.2019 Paree] 4.160 45 187200 | o0 o0
Kare4 Giines Enerjisi Karacahisar 1625- | 3.460 ve
San. Tio, A %, 19.06.2019 1626 Pursal 5 280 45 |258.300 | 304.794

. .. . Karacahisar 1648
I;;eiguzeg}‘:“"”‘s‘ 19.06.2019 Parsel 2';25%(:"' 45 |255.600| 301.608
P Ay 104 Ada 32 Parsel | -

S6z konusu araziler ile ilgili olarak daha sonra yapilan degerlemelerde, arazilerde deger
diigiikliigt goriilmiis, 937.125 TL bedelle Sirket tarafindan alinan arazinin 620.000 TL degeri
oldugu, 1.014.795 TL bedelle Sirketin bagli ortakliklar: tarafindan alman arazilerin 531.740
TL degeri oldugu anlagilmstir.

Bunun iizerine, s6z konusu deger diisiikliiklerinin giderilmesi amaciyla, satici taraf ile 2019
ve 2020 yillarinda goriismeler yapilmig, sozlesmeler imzalanmstir. Bu kapsamda; KDV dahil
1.105.807 TL bedelle Sirket tarafindan alinan arazi igin 6denen tutarin tamamu faizi ile
beraber 1.168.200 TL olarak satici tarafindap Sirkete iade edilmistir. Odenen tutar i
edilmesine kargin, s 5 P I bdfdrtakliklar taraflnd%‘gl :
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kaynaklanan 483.055 TL tutarindaki deger diisiikliigiintin satic1 tarafindan 31.12.2020 tarihine
kadar giderilmesi sartina baglanmustir. Béylelikle, paras: iade alinan arazi, bagh ortakhklar

tarafindan alinan arazilerden kaynaklanan deger diisiikliigiiniin giderilmesinin teminati haline
gelmisgtir.

31.12.2020 tarihine kadar bagli ortakliklar tarafindan alinan arazilerdeki deger diisiikliigiiniin
giderilmemesi nedeniyle; parasinin tamam satici tarafindan iade edilen, Sirketin almis oldugu
arazi satictya devredilmemis ve bu konuda Sirket ve satici taraf birbirlerini ibra etmislerdir.

Sonug olarak, 2019 yilinda Sirket ve bagh ortakliklar: tarafindan toplam 2.303.265 TL (KDV
Dahil) bedelle alinan araziler igin saticidan 1.168.200 TL iade alinmig ve tiim araziler Sirket
ve bagh ortakliklarimin miilkiyetinde kalmis ve bu sayede deger diistikliiklerinden
kaynaklanan zarar giderilmistir.

6.2.2. Thracq: tarafindan yapimakta olan yatirimlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. ihraccmm yinetim organi tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda

ihrageiy1 baglayier olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Sirket yoénetim kurulunun 12.03.2021 tarihli toplantisinda, Sirketin Mugla 1li
Bodrum lgesi'nde gergeklestirmeyi planladigs villa tipi konut projesi kapsaminda; Mugla li,
Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54 m2 yiizsl¢timlii,
0,30 emsal konut imarlt arsa, Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC
Yatirim ile %50-%50 oraninda ortaklaga olmak iizere toplam 37.000.000 TL bedelle satin
alinmasma karar verilmistir. Sirketin izahnameye konu sermaye artirrmindan elde edilecek
fon, bahse konu arsa iizerinde gelistirilecek projenin finansmaninda kullanilacaktir.

Sirket, 26.03.2021 tarihli KAP agiklamasinda; esas faaliyet konularindan olan enerji
sektoriinde  varlik alimi1  igin TMSF portféylinde yer alan yenilenebilir enerji
varliklari incelemek igin goriismeler yapmay: planladigim bildirmigtir. Sirket 2021 yili

Ekim ayina kadar TMSF ile goriismeler ¢ergevesinde varlik alinmasi ile ilgil¥ baglayici
bir sdzlesme imzalayabilirse, sermaye artirnmindan elde edilecek fonur'1 §QO 0 P ’si bu

satin alma i¢in kullanilacaktir. / P
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7.1. Ana faaliyet alanlar: ‘“\~~,:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrace faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket esas s6zlesmesi uyarinca Sirket’in baglica faaliyet alanlar1 turizm ve ingaat ile enerji
sektoriinden olusmaktadir.

Sirket esas sdzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sektdriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok katls
konut, i ve aligveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
ligtincii kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak tizere faaliyet gostermektedir.
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elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtici ve yurtdigindaki iigiincii kisilere her
tiirlii tesisi planlamak, mithendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
alim satim, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimim yapmak, diiretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satisimt yapmak lizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in meveut durum itibariyla bagh ortakliklar biinyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW
kurulu giice sahip giines enerjisi santalleri bulunmaktadir. GES’lerin gegici kabulleri
25.12.2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi tarafindan
15.01.2018 tarihinde onaylanmigtir. Onay akabinde elektrik satiglarina 2018 Ocak itibariyle
baglanmugtir. Sirket’in bagli ortakhiklari biinyesindeki giines enerjisi santrallerinden yapilan
elektrik satiglan satiga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda
0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle satis gelirlerini ana
kategoriler bazinda gésterir tablo asagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2018 % Pay1 31.12.2019 % Pay1 31.12.2020 % Pay1

Gayrimenkul Satist 6.100.000 33,70 10.192.000 59,95 5.997.706 42,15
Elektrik Satis: 5.253.320 46,30 6.809.521 40,05 8.231.448 57,85
TOPLAM 11.353.320 100,00 17.001.521 100,00 14.229.154 100,00

Sirket, turizm ve ingaat alaninda dénem dénem gayrimenkul yatiimlar yaparak faaliyet
gostermektedir. Sirket, mevcut giines enerjisi santrali yatiim ve ileride ortaya ¢ikabilecek
difer enetji yatinmlarindan diizenli gelir saglamaya devam etmeyi planlamakla ile birlikte
basta teknoloji olmak tizere diger sektorlere yatirim yaparak biiyiime imkanlarim
degerlendirmek istemektedir. Bagsta teknoloji olmak iizere, diger sektorlerdeki faaliyetlerin ise
meveut ve ileride kurulabilecek sirketlere istirak edilmesi vasitasiyla yiiriitiilmesi
planlanmaktadir. Bu kapsamda; (i) esas s6zlesmeye "Diger Sirketlere Yatiim ve Istirak"
baghg altinda yeni bir faaliyet konusu eklemenin ve aynica (ii) Sirketin unvaninin mevcut ve
ileride yapmay1 planladip: faaliyetleri yeterince yansitmamasi nedeniyle, unvan degisikligine
yonelik de esas sézlesme tadiline gidilmesinin uygun olacagi goriilmiis ve 11.01.2021
tarihinde bir esas sozlesme tadiline yonelik olarak yonetim kurulu karart alinmugtir. Soz
konusu karar KAP’ta yaymlanmigtir (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/900147). Esas
sozlesme degisikligi Sirketin 02.04.2021 tarihli genel kurulunda onaylanmugtir. Degisiklik
sonrasl, ilk etapta, esas sozlesmede daha énce mevcut olan faaliyet konular gergevesinde
faaliyetlere devam edilecektir. Ilave faaliyetler, giincel gelismelere ve Sirketin ticari hayatta
elde ettigi iliskiler ve birikimler gergevesinde ortaya ¢ikacak firsatlarin degerleg i
gergevesinde ortaya gikacaktir. Bu baglamda, esas sozlesme degisikligi fiilpr™ yiriigh
faaliyetler iizerinde bu agamada depisiklik yaratmayacak, yeni faaliyet konglarifi
tizerindeki etkisi zamanla ortaya ¢ikabilecektir. Y

toa
7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin {ig h& SfiprAlg
s6z konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde e@enj?@gﬂfi&, F
hakkinda ticari sirr1 agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bil { Tan ﬁ;;?” A
Yoktur. E
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7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraggimin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezaantajlar hakkinda bilgi:

L DPQlenebilir enerji pazan ve giines ene
igi, kurulum ve kullanim kolayhig: olme




kirletmemesi ve zararh atik olusturmamasi gibi ozelliklere sahip bir yenilenebilir enerji
kaynagidir. Giines enerjisinden yararlanma konusundaki calismalar 6zellikle 1970'lerden
sonra iz kazanmug, giines enerjisi sistemleri teknolojik olarak ilerleme ve maliyet
bakimindan diisme gostermis, ¢evresel olarak temiz bir enerji kaynagi olarak kendini kabul
ettirmigtir. Ozellikle temiz bir enerji kaynagi olmas: ve kurulumdan sonra diistik maliyetle
¢alismasi giines enerjisinin 6nemini arttirmaktadir.

Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle yiiksek giines enerjisi potansiyeline sahiptir. Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanhiginca hazirlanan, Tiirkiye Giines Enerjisi Potansiyeli Atlasina gore;

* Ortalama yillik toplam giineglenme siiresi = 2741,07 saat/yil

* Ortalama giinliik toplam giineglenme siiresi = 7,50 saat/giin

® Ortalama yilhk toplam 1gtmim siddeti = 1527,46 kwh/m2-y1l

¢ Ortalama giinliik toplam 1g1nim siddeti =4,18 kwh/ﬁ12-gﬁn
olarak hesaplanmistir.

(Kaynak: hitps://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-gunes)

Giines enerjisi teknolojileri yontem, malzeme ve teknolojik diizey agisindan ¢ok gesitlilik 1
gostermekle birlikte bir kismi giines enerjisini 151k ya da 1s1 enerjisi seklinde direk olarak
kullamirken, diger teknolojiler giines enerjisinden elektrik elde etmek seklinde
kullamlmaktadir. Giines enerjisinin kullanim alanlari arasinda, dogrudan veya dolayl elektrik
tiretimi, sicak su elde edilmesi, alan 1sitma ve sogutma, sanayi kuruluslan igin proses 1s1
enerjisi ve sera 1sitmasi sayilabilir.

TEIAS tarafindan yayinlanan Subat 2021 Kurulu Giig Raporu’na gére Tiirkiye’de 7.702 adet
glines enerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kurulu giicii 6.869,4 MW dur.
S6z konusu giines enerjisi santrallerinin 7.665i lisanssiz santraller olup, lisanssiz santrallere
ait toplam kurulu gii¢ 6.399,6 MW’dir. Bu kapsamda, kurulu glic bazinda Sirket’in sektdrdeki
pazar pay: yaklagik olarak %0,08 oranindadir. Bu itibarla, Sirket’in bu sektérdeki dezayautajt
sektordeki pazar payinn diigiikltigii olarak gosterilebilir. Sirket’in sektordeki avgsﬁ’é’f 17ise
Karel-5 giines enerjisi santrallerinin bulundugu Adana {li’nin toplam gfines® ﬁe%iﬁ

radyasyonu bakimindan ve bu anlamda giineslenme potansiyeli bakm]?(ndg,n OBl o \:*
konumunun oldukga avantajli olmas: gésterilebilir. 0t 2071} ‘v':? 5’

. ALY
Sirket faaliyet gosterdigi diger alan olan insaat sektoriinde ise turistik alanlard: { T . l};gﬁrg}, ;' i
tatil kdyleri, villa, miistakil ya da ¢ok kath konut vb gayrimenkul projelerini gligirmek: ve 444/
satigim gergeklestirmek {izere faaliyet gostermekte olup, bu kapsamda Sirket, il

Bodrum Ilgesinde, Caresse 1, Caresse 2 ve Fuga Yaz Giindogan Evleri adlarinda gesitli
gayrimenkul projeleri gelistirmis ve bunlarin satigim tamamlamugtir,

Sirket 1985 yilinda kurulmus, 1989 yihnda Mugla ili Bodrum Ilgesinde yaklasik 30.000
m2’lik alanda bir tatil koyii agilisim yapmigtir. 2010 yilma kadar bu tatil kéyii sirket
tarafindan isletilmek ve kiralanmak suretiyle faaliyetine devam etmis ve sonrasinda tatil evi
ve villalar insa edilmek iizere yikilmugtir. Bu tarihten itibaren Sirketin turizm veya otel
isletmeciligi alaminda faaliyeti kalmamugtir.

Sirket, s6z konusu tatil kéyii arazisi ve daha sonra satin aldig: araziler iizerinde, taseron
firmaya yaptinlmak veya kat karsiligi olmak tizere tatil evi veya villa konseptinde
gayrimenkuller geligfirmistir.
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bolim satilmig olup mevcut durum itibariyle Sirketin miilkiyetinde bu kapsamda bir
gayrimenkul kalmamigtr,

Sirket Bodrum ilgesi gayrimenkul piyasasinda proje gelistirmeye doniik tecriibe sahibidir.
Bodrum ilgesinin gelisme bolgelerini tammak, uygun arsa ve araziler temini agisindan tecriibe
sahibi olan §irket ayni zamanda tiretilen iiniteleri de satma konusunda sati§ ve pazarlama bilgi
ve tecriibesine de sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin net
satiy tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilinn hakkinda bilgi:

Izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyle Sirket’in sati§ gelirlerinin
faaliyet gosterilen sektor bazinda kirtlimim gosterir tablo asagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2018 % Pay1 31.12.2019 % Pay1 31.12.2020 % Pay1

Gayrimenkul Satis: 6.100.000 33,70 10.192.000 59,95 5.997.706 42,15
Elektrik Satig1 5.253.320 46,30 6.809.521 40,05 8.231.448 57,85
TOPLAM 11.353.320 100,00 17.001.521 100,00 14.229.154 100,00

Sirket’in satiglarinin tamam yurtiginde gergeklegsmektedir. Sirketin gelirleri gayrimenkul satig
ve elektrik satig gelirlerinden olusmakta olup, gayrimenkul satiglan Mugla Ili’nin
Giimbet/Bodrum ilgesinde, enerji iiretimi de Adana ili Karaisali ilgesinde gergeklesmektedir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Deprem, savas, i¢ savas, politik calkantilar, gibi olagan iistii durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde satiglar diisebilecek ve Ihragg: negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4. Thragginin ticari faaliyetleri ve karhh@ acisindan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihrageinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlciide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin 6zet bilgi:

Thraggimin ticari faaliyetlerinin 6nemli kismim giines enerjisi santrallerinden elde edilen
elektrik satiglar1 olugturmaktadir. Sirket’in bagli ortakhig statiisiindeki Kare (1-2-3-4-5) GES
A.3. firmalanimin dagitim sirketi ile yapmig oldugu anlagmalar Sirket’in ticari fardT ¥
agisindan onem arz etmektedir. S6z konusu anlasmalarin tamami 06.02.2018 Aarikdi
mevcut durumda yiiriirliiliiktedir.

N Hadra 2071 4

Kullanici Dagitim Sirketi

Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar ElektriRiDag

Kare2 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. AS. Toroslar Elektrik \s b
Kare3 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik DagitimAe5
Kare4 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.
KareS5 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.

Ihragginin giines enerjisi tiretimi alaninda faaliyet gosteren bagli ortakliklari, mevzu bahis
anlagmalar ile elektrik dagitim sistemini kullanabilmektedir.

7.5. Ihraceinim rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag:

Izahnamenin 7.2.1. numaral boliimiinde yapilan agiklamalarin dayanagim Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlhigi’nin web sitesi (www.enerii.gov.tr) ile TEIAS web sitesinde yer alan
Santral Kurulu Gii¢ Raporlart olugturmaktadir. (https://www.teias.gov.tr/tr-TR/kurulu-guc-
raporlari)

155yt H!Sll olgiide etkilemis veya eskilayi
M
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Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER
8.1. Thrageimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihraggryla olan iligkileri ve ihra¢eimin grup igindeki yeri:

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nc1 maddesi gergevesinde yonetim kontroliine sahip olan
pay sahibi bulunmamakta olup, bu gergevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.
irket’in bagl ortakliklarina iliskin bilgiler ise agagidaki tabloda yer almaktadr:

Bagh Ortakhklar I(s)t:;?ll: Konsolidasyon Yontemi | Faaliyet Konusu
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare2 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare3 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare4 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare$ Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi

Sirket sermayesinde %32,03 oraminda pay sahibi olan BCC Yatitm’in Sirket sermayesinde
sahip oldugu paylar diginda 6nemli biiyiikliikte bir finansal yatirimi bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA Bi].i
9.1. Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler: ”

yonetim kurulu karari uyarimnca ihrag¢ tarafindan edinilmesi planlan
duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibarniyla maddi duran v
varliklara iligkin bilgiler agagidaki tablolarda yer almaktadir:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 28.702.656 20.413.521 20.413.521
Tagsitlar 555.276 79.208 198.116
Demirbaglar 104.962 42.205 31.422
Ozel Maliyetler 59.865 9.032 9.031
Toplam 29.422.759 20.543.966 20.652.089
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 6.122.810 4.075.865 2.034.513
Tagitlar 80.387 9.722 198.116
Demirbaglar 27.126 19.422 15.915
Ozel Maliyetler 9.031 8.145 6.339
Toplam 6.239.354 4.113.154 2.254.882
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 22.579.846 16.337.656 18.379.008
Tasitlar 474.889 69.486 0
Demirbaslar 77.836 22.783 15.507
Ozel Maliyetler 50.834 887 2.692
Toplam 23.183.405 16.430.812 18.397.207
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Maddi duran varliklar altinda tesis, makine ve cihazlarda takip edilen Kare GES’lerin tamam

finansal kiralama yolu ile edinilmistir. Ilgili GES’lere iliskin detaylar asagidaki tabloda
paylasilmigtir,

Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara Tliskin Bilgiler
Kiralama Siiresi . .
. Kira Sonunda Yilik Kira Kullanim Kfmden .
Cinsi o . . . Tutan Kiralandig
Dénemi Kiralananin Kime (USD) Amaci
Ait Olacag
Giines . Yatirim, Uretim -
Enetjisi | (30" 207" | Karel GESAS. | 163.015 | Tesisi, Elektrik I‘gi‘:ﬁ;{;‘;“;“‘
Santrali | “*&% Uretimi S
Giines . Yatirim, Uretim I
Enerjisi | 2Aran2017- |y ) GES ALS. 156.596 | Tesisi, Elektrik | Deniz Finansal
. | Agustos 2027 L Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim o
Enerjisi | Hazran 2017- 1. 3 GES ALS. 163447 | Tesisi, Elektrik | Deniz Finansal
. | Agustos 2027 e Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatiim, Uretim o
Enerjisi | heAran2017- 1y 4 GES ALS. 153.636 | Tesisi, Elektrik | Deniz Finansal
. | Agustos 2027 e Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim L
Enerjisi | earan2017- 1 p . s GBS ALS. 157479 | Tesisi, Elektrik | D¢z Finansal
. | Agustos 2027 P Kiralama A.S.
Santrali Uretimi

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibartyla yatinm amach
gayrimenkullerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir: it o Narn 2071

Yatinm Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Arsalar 531.744 531.744 -

Sirket y6netim kurulunun 12.03.2021 tarihli toplantisinda, Sirketin Mugla li
Bodrum Ilgesi'nde gergeklestirmeyi planladigs villa tipi konut projesi kapsaminda; Mugla Ili,
Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54 m2 yiizslglimli,
0,30 emsal konut imarl1 arsa, Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan Bk
Yatirim ile %50-%50 oraninda ortaklaga olmak iizere toplam 37.000.000 TL bede! éﬁé.
alinmasina karar verilmistir. Sirketin izahnameye konu sermaye artirimindan elgé edtle
fon, bahse konu arsa lizerinde gelistirilecek projenin finansmaninda kullanilacaktid
Sirket, 26.03.2021 tarihli KAP agiklamasinda; esas faaliyet konularindan plar,
sektortinde varlik alimi  i¢in TMSF portféyiinde yer alan yenilenebRy
varliklarimi incelemek igin gériismeler yapmay: planladigini bildirmigtir. Sirket
Ekim ayna kadar TMSF ile goriismeler gergevesinde varlik alinmas: ile ilgili olarak baglayici
bir sbzlesme imzalayabilirse, sermaye artinmindan elde edilecek fonun 18.000.000 TL’si bu
satin alma i¢in kullamlacaktir.

9.1.2. ihraggimin maddi duran varhklarmm kullanimmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Sirketin bagl ortakliklar1 biinyesinde bulunan glines enerjisi santralleri T.C. Adana Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigi’ntin 15.12.2014 tarihli yazilariyla, 25.11.2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazete’
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9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkinda bilgi:

Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolan itibariyla Deniz Finansal Kiralama
A.§.’ye toplam borg tutart 4.234.170 ABD Dolar’dir. Deniz Finansal Kiralama A.S.’den
kullamlan finansal kiralama karsihginda, Sirket ve Sirket’in 5 adet bagl ortakliginin
birbirlerine ¢apraz kefalet ile toplam 42.218.600 ABD Dolan tutarinda kefaleti
bulunmaktadir. Toplam kefalet tutarinin kredi bakiyesinin ¢ok iizerinde olmasmnin sebebi
miiteselsil kefaletten kaynaklanmaktadir

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Kisitlamanmn/
Maddi Duran . Kimin Lehine . Verilis
Varlik Cinsi Ay“,'rg:‘ﬁkk'“ Verildigi Nedeni Tarihi | Lutart (USD)
Gun.e.:s' Miiteselsil Deniz Finansal F%nansal Haziran
Enerjisi . Kiralama 42.218.600
. Kefalet Kiralama A.S. N . 2017
Santrali Sozlesmesi

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandi1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklarin rayi¢/gergege uygun degerini gosterir degerleme raporu 6zet tablosu
agagidaki gibidir.

Maddi Duran Varhiklarn Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

Ekspertiz MDYV Degerleme
Raporu Simflandiriimas: | Fon Tutary/Deger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihive | (Yatnm amag¢h | Diisiikliigii Tutar:

Varlik Cinsi Tarihi Degeri - TL Nosu olup olmadig) (TL)
Giines Enerji 23.11.2020 e e s
Santrali Makine 22.575.000 | ° Elekrik dretimi
: 2017 Ozel 2020 —|{ amagch Giines 8.289.135
ve Ekipman (KDV Haric) Enerjisi Santrali
Deger Tespiti 1273

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan tanzim edilen
23.11.2020 tarih ve “Ozel 2020 — 1273” rapor numarali gayrimenkul degerleme. & da
Kare (1-2-3-4-5) giines enerji santralleri ile makine ve ekipman deger tespitjpder §§1}‘alﬂﬂ
degeri 22.575.000 TL takdir edilmistir. RN IAY ¥

3 5
9.2.1. Thragg: bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dé mﬁ} ik gy

ihrageimn sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarm kompozis ' ﬂ?\n

#u 3k
bilgi: "

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla maddi olmayan duran
varliklarina iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Haklar 2.636.524 2.636.524 2.636.523
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 31.544 31.543 31.544
Toplam 2.668.068 2.668.068 2.668.068
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Haklar 797.903 535.682 273.232 2
| Diger Maddi Olmayan Durf ) 30.852 Pi




Toplam 828.755 565.547 300.047
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Haklar 1.838.621 2.100.842 2.363.291
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 692 1.678 4.729
Toplam 1.839.313 2.102.521 2.368.021

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihracemin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimhlk derecesi hakkinda bilgiler:

Maddi olmayan duran varliklar hesabinda izlenen “Haklar Hesabi” bagli ortakhk
konumundaki 5 adet elektrik tiretim sirketinin satin alindig tarih itibariyle 6denen “Uretim ve
Satig” haklarindan olugmaktadir. Sirket’in bagli ortakliklarnin lisanssiz elektrik iiretim ve
satiy hakki kanunen siire olarak siirlandirlmamgtir.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihragc1
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklarim kullanimm veya satisim kisitlayan soézlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde,

ihrager bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itib AL
serefiye edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur. it o Hadiran 2321

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDI
10.1. Finansal durum: N A8

10.1.1. fhragginim izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile bagimsiz denetimden
geemis 01.01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019 ve 01.01.2020-31.12.2020 hesap
d6nemlerine iligkin konsolide finansal durum tablosu agsagida yer almaktadir.

VARLIKLAR - TL 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Dénen Varhklar 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Nakit ve Nakit Benzerleri 408.639 5.733.538 14.073.210
Finansal Yatirimlar - - 2.966.509
Ticari Alacaklar 3.981.224 3.363.846 2.508.042
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar ) 3.981.224 1.407.954 1.183.182
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.955.892 1.324.860
Diger Alacaklar 9.340 5.264 -
Hligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9.340 5.264

Stokla{ 6.647.172 2.257.237
Pesin Odenmis Giderler 374.509
lliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Gider 374.509
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Cari Ddnem Vergisi le Ilgili Varliklar - 160.874 -
Diger Dénen Varliklar 250.283 53.173 13.026
_Toplam 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Satig Amactyla Simiflandirilan Duran Varliklar - 752.725 -
Duran Varhklar 23.802.408 22.057.885 26.516.218
Ticari Alacaklar - - -
Diger Alacaklar 43.813 44.294 39.693
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 43.813 44.294 39.693
Yatirim Amagh Gayrimenkuller - 531.741 531.744
Maddi Duran Varliklar 18.397.209 16.430.817 23.183.405
Kullanim Hakk: Varliklar - 565.938 817.686
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.368.021 2.102.521 1.839.313
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.368.021 2.102.521 1.839.313
Pesin Odenmis Giderler 1.870.343 1.836.739 104.377
Ertelenmis Vergi Varhig 1.123.022 545.835 -
Diger Duran Varliklar - - -
TOPLAM VARLIKLAR 35.473.575 35.540.534 46.816.913
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.217.098 6.631.542 7.053.900
Kisa Vadeli Borglanmalar - 682.832 43.759
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlarn 4.003.810 4.371.869 5.586.749
liskili Olmayan Taraf. Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlar 4.003.810 4.371.869 5.586.749
Ticari Borglar 1.067.200 326.754 71.590
Tigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.067.200 326.754 71.590
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 49.164 78.923 21.655
Diger Borglar 954.995 1.164.435 634.956
Higkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 323.315 1.160.742 634.956
Hiskili Taraflara Diger Borglar 631.680 3.693 -
Ertelenmis Gelirler 16.497 - -
ligkili Olmayan T araflardan Ertelenmis Gelirler 16.497 - -
Kisa Vadeli Kargiliklar 1.060.632 6.729 6.120
Diger Kisa Vadeli Karsihklar 902.877 - -
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 157.755 6.729 6.120
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 64.800 - -
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Kisa Vadeli Yiikimliiliikler 64.800 - -
Uzun Vadeli Yiikiimlilliikler 23.720.698 24.376.260 27.724.473
Uzun Vadeli Borglanmalar 23.620.950 24.348.639 26.383.869
Higkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 23.620.950 24.348.639 26.383.869
Kiralama Islemlerinden Borglar 23.620.950 24.348.639 25.494.174
UzunVadeli Karsiliklar 99.748 27.621 73.697
Caliganlara Saglanan Faydalara Hliskin Uzun Vadeli Kargithklar 99.748 27.621 73.697
Ertelenmis Vergi Yiikiimlalugi - 1.266.907
OZKAYNAKLAR 4.535.779 4.532.732 12.038.540
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 4.535.779 4.532.732 12.038.540
Odenmis Sermaye 18.000.000 18.000.000 18.000.000
Paylara {ligkin Primler (Iskontolar) 3.137 3.137 835.779
Kar/Zararda Yen. Siniflandinilmayacak Birk. Dig. Kaps. Gelir/Gider 25.031 19.128 6.634.713
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 41.631 41.631 41.631
Gegmis Yillar Kar veya Zararlari -4.484.944 -13.534.023
Net Dénem Kan veya Zarari -9.049.076 2.859
TOPLAM KAYNAKLAR 35.473.575 35.540.534

Dénen Varhklar o & o 2001
Sirket’in dénen varliklarimin en 6nemli unsurlar: nakit ve nakit benzerleri, finansalyatr
ticari alacaklar ve pesin 6denmis giderlerden olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2818
itibariyla 11.671.167 TL olan donen varliklar: 2019 yilinda %9,07 oraninda, 2020 y1

%59,47 oraninda artarak 31.12.2020 tarihi itibartyla 20.300.695 TL olarak gergeklesmistir

Donen varliklarda belirtilen doénemlerdeki artigin  bityilk bgliimiinii “Nakit ve Nakit

Benzerleri” kaleminde meydana gelen artis olusturmus olup (S6z konusu finansal tablo
kaleminde 2019 : i




nakit ve nakit benzerlerindeki artisin en 6nemli unsurlarinda birini Sirket’in stoklarinda yer
alan villalarin satis1 olugturmustur.

Sirket’in 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bilangolarinda yer alan stoklarin nemli boliimiini
Sirket tarafindan kat karsiligi yaptirilan ve stoklar hesabinda satiga hazir olarak takip edilen
Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalan olusturmustur. Sirket’in 31.12.2018 tarihli
finansal tablolarinda 5 adet villa, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda ise 2 adet villa
stoklar hesabinda izlenirken, 31.12.2020 tarihi itibariyla stoklarda yer alan villalarn tamami
satilmastir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla dénen varliklar1 altinda izlenen 2.966.509 TL tutarinda
finansal yatirimlar1 bulunmakta olup, finansal yatirimlar hesabinda izlenen tutar Sirket’in
yatirim yapmus oldugu hisse senetleri ve d6viz cinsi borglanma araglarindan (Eurobond)
olugmaktadir

31.12.2020 tarihli finansal tablo d6nemi itibari ile Sirket’in ticari alacaklarda izlenen
2.508.042 TL bakiye dénen varliklarin yaklagik %12’sini olusturmaktadir. Sirket’in ticari
alacaklani 31.12.2018 tarihi itibariyla 3.981.224 TL, 31.12.2019 tarihi itibariyla 3.363.846 TL,
31.12.2020 tarihi itibar1yla 2.508.042 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2018 tarihi itibaryla
ticari alacaklarin tamam iligkili olmayan taraflardan olup, bunun %92’si villa satigindan
kaynakl1 3.240.000 TL tutarinda gergek kisiden olan alacaktir. 31.12.2019 tarihi itibariyla
1.955.892 TL tutarindaki kismu iligkili taraf olan Metem Turizm Tekstil Yatirim A.S.’ye villa
satigindan kaynaklanmaktadir. 31.12.2019 tarihi itibariyle 1.407.954 TL tutarindaki kismi
iligkili olmayan taraflardan olup, bunun %45°lik kismu villa satis1 kaynakli, %39’luk kismu ise
gines enerjisi santrallerinin elektrik satiglarindan olan alacaklardir. 31.12.2020 tarihi
itibariyla ise 1.324.860 TL tutarindaki kismu iliskili taraflardan / 1.183.182 TL tutartndaki
kismu iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardan olusmaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyla
Sirket’in 1.324.860 TL olan iligkili taraflardan ticari alacag Sirket’in Metem Turizm Tekstil
Yatirim A.§.’den olan alacag: olup, gayrimenkul satisindan kalan s6z konusu bakiyenin bir
yilt agkin stiredir tahsil edilememis olmasindan dolay: taraflar arasinda protokol diizenlenmis
ve ilgili bakiye i¢in adat faizi 6denmesi konusunda mutabik kalinmstir. 31.12.2020 itibariyle
iligkili olmayan taraflardan 1.183.182 TL’lik alacagin, %601 giines enerjisi santrallerinin
elektrik satiglarindan olan alacaklardir. Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir.
Diger yandan $irket’in “Siipheli Ticari Alacaklar” bakiyesi 31.12.2020 tarihi itibari ile
1.249.504 TL olup, 2019 yil1 hesap dénemi sonunda “Siipheli Alacak Karsilik Gideri” olarak
1.037.809 TL ayrilmigtir. S6z konusu bakiye, daha énce gergek kisi bir alicinin Sirketén willa
almak icin kullandipy banka kredisine Sirketin garanti vermesi ve ardindg Kpedt ih

ddenmemesi sonucu $irketin bankaya 6deme yapmasi sonucunda ortaya ¢ikan, 5 1l bo@
S

riicuen olan alacaktir. i o b 7070 Q‘{ @

LA T
Sirket finansal tablolarindaki pesin 6denmis giderler Karel-5 GES A.S’leri\'c;irf’;‘ i ey
leasing odemeleri ve yatirimlarina iliskin avans 6demelerinden olusmaktadlr.“w%fﬂfb%-‘//
tarihli finansal tablo dnemi itibari ile Pesin Odenmis Giderler hesab: altinda izlenenVesiles”

Siparis Avanslan hesabinda 518.053 TL Karel-5 GES A.S.’lerin Deniz Finansal Kiralama
A.§.’ye erken 6demis oldugu taksit 6demesidir. 31.12.2019 tarihli finansal tablo dénemi
itibari ile kisa vadeli pesin 6denmis giderler hesabinda izlenen, verilen siparig avanslar
bakiyesinin 413.000 TL’si, Sirket’in yatinm amagl gayrimenkullerine iligkin Mavi Safir
Mimarhik Miih. Yap: Ing. Tic. Ltd. Sti’ye fatura edilen deger diisiikltigiine iliskin fiyat farks
faturasinin bakiyesi, 397.913 TL’si ise bagli ortakliklarin GES finansmam kapsaminda Deniz
Finansal Kiralama A.$.’ye yaptig:1 erken taksit demesidir. 31.12.2019 tarihli finansal tablo
1.836.739
i TIRI




enerji nakil hatt1 ingaasi bedeli olup, 31.12.2019 tarihi itibariyla Tedag’a devir yapilmadig:
i¢in maliyet tutar1 gelecek yillara ait giderler hesabinda izlenmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolarinda satig amaciyla siniflandirilan duran
varlig1 bulunmamaktadir. Bununla birlikte, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarda 752.725 TL
tutarinda satis amaciyla siiflandirilan duran varliklar bulunmakta olup, bu kalem 2019 yili
hesap doneminde aktif degeri 587.125 TL olan arsamin Ocak 2020 tarihinde Mavi Safir
Mimarlik Miihendislik Yap:1 Ingaat Tic. Ltd Sti’ne iade edilme gerekgesiyle sz konusu
arsalarin yatinm amagh gayri menkuller hesabindan satig amaciyla elde tutulan maddi duran
varliklar hesabina transfer edilmesinden kaynaklanmaktadir. Ayrica aym hesap déneminde
Kare3 GES A.$. tarafindan toplamda 131.400 TL tutarinda 2 adet arsa ile Kare$ GES AS.
tarafindan 1 adet 34.200 TL’lik arsa i¢im Mavi Safir Mimarhik Miihendislik Yapi Ingaat
Tic.Ltd. $ti’ne Ocak 2020‘de iade faturas: diizenlenmistir. Bu nedenle séz konusu arsalar
yatirim amagli gayri menkuller hesabindan satig amactyla elde tutulan maddi duran varliklar
hesabina transfer edilmis ve 31.12.2019 déneminde Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran
Varliklarinin bakiyesi 752.725 TL olarak muhasebelesmistir.

Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklarinin en 6nemli unsurlan maddi duran varhklar ve maddi olmayan
duran varliklardan olugmaktadir. Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibartyla 23.082.408 TL olan
duran varhklar1 2019 yilinda %7,33 oraninda azalirken, 2020 yihnda %20,21 oraninda artarak
31.12.2020 tarihi itibarryla 26.516.218 TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varhiklar toplam duran varliklarin
%87,43’{inii olusturmakta olup, maddi duran varliklarin en Snemli unsurunu Sirket’in bagl
ortaklarinin {izerinde bulunan giines enerjisi santralleri kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar
olusturmaktadir. 23.11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. Net Ozel 2020-1273 sayih raporu ile Sirket’in baglh ortakliklari biinyesindeki glines
enerjisi santralleri 31.12.2020 dénemi itibari ile yeniden degerlemeye tabi tutulmus olup, s6z
konusu yeniden degerlemede giines enerji santralleri makine ve ekipman deger tespiti
22.575.000 TL (KDV Harig) olarak takdir edilmigtir. 31.12.2020 tarihi itibariyla Sirket’in
bagl ortakliklari biinyesinde bulunan giines enerjisi santralleri 5.713.925 ABD Dolar
tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmig durumdadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklar1 1.839.313 TL olup,
maddi olmayan duran varliklarin biiyiik bolimi “Haklar” hesabindan olugmaktadir. Sirket’in
bagh ortakliklarinin lisanssiz elektrik iiretim ve satig hakk: gegici kabul tarihi olan 05/01/2018
tarihinde baglamis olup, bu tarihten itibaren 10 yil boyunca EPDK’nin elekri
taahhiidiine istinaden devam edecektir. Sirket’in bagh ortakliklar biinyesindeki ﬁES;u@m
tesislerinin gegici kabul tarihi olan 5 Ocak 2018 tarihinden itibar;ﬁ{ #fa__pay
hesaplanmaktadir. P
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Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla yatirim amagcl gayrimenkulleri arsalar
31.12.2020 tarihli finansal tablo dénemi itibari ile yatirim amagh gayrime
agagida yer almaktadir.

Hesap Adi-TL 01.01.2020 Al F'y;‘ Farki Sats  31.12.2020
aturasi

Arsalar 1.014.787 - (483.042) - s34

Toplam 1.014.787 - (483.042) - 531.744

2019 yiinda Mavi Safir Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Ingaat Ticaret Ltd.
alinmis olan arsalar 5
483.042 TL deger dii

as V.0/619 006 3069




Cari donemde taraflar arasinda yapilmis olan protokolde Mavi Safir Mimarlik ve Mithendislik
Yapi Ingaat Ticaret Ltd.Sti tespit edilen deger diigiikliigii bedelini tazmin etmeyi taahhiit etmis
ve bu baglamda Metemtur ve bagh ortakliklar1 tarafindan tespit edilen deger disiikliigii
bedelleri muhatap firmaya fatura edilmistir. Diizenlenen faturalar sonucu arsalarin bedelleri
degerleme raporundaki tutarlara indirgenmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 7.217.098 TL olan kisa vadeli yikiimliiliikleri 2019
yilinda %8,11 oramnda azalirken, 2020 yilinda %6,37 oraninda artarak 31.12.2020 tarihi
itibariyla 7.053.900 TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gére Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin yaklagik
%80’1 kisa vadeli finansal yiikiimliliklerden olusmaktadir. Sirket finansal yiikiimliiliikleri
giines enerjisi santralleri yatinmimin finansmamnda kullamlan finansal kiralamalardan ve
diger kisa vadeli kredilerden olusmaktadir. Sirket’in kisa vadeli finansal borglar toplami 2018
yilinda 4.003.810 TL iken sirasiyla 2019 yilinda 4.371.869 TL, 2020 yilinda ise 5.586.749 TL
olarak gergeklesmistir. §irket’in bagli ortakliklar: biinyesindeki GES’ler ABD Dolart
cinsinden borglanma ile finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal
yiktmliliklerde belirtilen donemlerde s6z konusu artis déviz kurlarindaki artistan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ticari borglar1 31.12.2018 tarihi itibariyla 1.067.200 TL olup, bunun yaklagik olarak
%70’i olan 750.400 TL’lik kismi Caresse Evlerinin reklam ve tamtim hizmetlerinden
kaynaklanmaktadir. Ticari borglar daha sonra hizla azalarak 31.12.2019 tarihi itibariyla
326.754 TL, 31.12.2020 tarihi itibariyla 71.590 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2020 tarihi
itibariyle ticari borglarin 63.141 TL’lik kismu sigorta giderlerinden kaynaklanmigtir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla kisa vadeli diger borglar hesabinin
bakiyesi 634.956 TL olup, kisa vadeli diger borglar hesabinin 634.365 TL’si denecek vergi,
harg ve diger kesintilerden olugan bakiyedir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 23.720.698 TL olan uzun vadeli yikiimliiliikkleri 2019
yilinda %2,76 oraninda artarken, 2020 yilinda %13,74 oramnda artarak 31.12.2020 tarihi
itibariyla 27.724.473 TL olarak gergeklesmistir. Sirket uzun vadeli finansal borglari GES
yatinimlartyla ilgili finansal kiralamaya iliskin borglanmalardan olusmakta olup, s6z konusu
bor¢lanmamin ABD Dolar: cinsinden olmas: nedeniyle 2018-2020 yillari arasinda vadeli
finansal borglarda meydana gelen artis déviz kurlarinda yasanan artigt ayngk
gerceklesmistir. i g azean 724
Ozkaynaklar: i

n
Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 4.535.779 TL olan ozkaynaklar{i20%9
oraninda azalirken, 2020 yihinda %165,59 oraninda artarak 31.12.2820%
12.038.540 TL olarak gergeklesmistir. Ozkaynaklarda 2020 yilinda meyding
onemli nedeni Sirket’in bagl ortakliklar biinyesinde bulunan giines ener) lerine
iligkin yapilan degerleme sonucunda olusan 8.289.135 TL tutarinda maddi duran varlik
yeniden degerleme artiglarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda TTK’mn 376’nc1 maddesi uyarinca sermaye
ve kanuni yedek akce toplamimn % 75 inin kargiliksiz kaldig tespit edilmis olmakla birlikte,
Sirket tarafindan SPK’nin 04.10.2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karan ile "6102 Sayili Tuirk
Ticaret Kanununun 376'nc1 Maddesinin Uygulanmasina iliskin Usul Ve Esaslar Ha
Teblig"in Gegici

maddgsi kans gk




hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsi yiikimliiliiklerden dogan kur fark:
zararlar: dikkate alinmayabilir.” hikmii ¢ercevesinde yapilan hesaplama sounucunda
Sirket’in sermayesi ve kanuni yedek akgeler toplamimi %89 oraminda korudugu tespit
edilmigtir. (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/827699)

Sirket’in 31.12.2018 tarihli finansal tablolarinda TTK’min 376’nc1 maddesi uyarinca sermaye
ve kanuni yedek akge toplaminin % 75 inin karsiliksiz kaldig: tespit edilmis olmakla birlikte,
Sirket tarafindan SPK’nin 04.10.2018 tarih ve 49/1126 sayih ilke karar ile "6102 Sayili Tiirk
Ticaret Kanununun 376'nci Maddesinin Uygulanmasina Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda
Teblig"in yukarida yer verilen Gegici 1. Maddesi hitkmii ger¢evesinde yapilan hesaplama
sounucunda Sirket’in sermayesi ve kanuni yedek akgeler toplamint %76 oraninda korudugu
tespit edilmistir. (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/746960)

10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. ihraggimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi:

GELIR TABLOSU — TL 2018 2019 2020
Hasilat 11.353.320 17.001.521 14.229.154
Satiglarin Maliyeti (-) - 5.555.739 - 8.436.965 -5.726.187
Ticari Faaliyetlerden briit Kar / (Zarar) 5.797.581 8.564.556 8.502.967
BRUT KAR/ (ZARAR) 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Pazarlama Giderleri (-) - 2.994.868 - 258.000 -17.022
Genel Yonetim Giderleri (-) - 1.703.159 - 1.742.004 -2.061.137
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 218.992 1.205.859 656.825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - 464724 - 1.468.544 -244.380
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) 853.822 6.301.867 6.837.253
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 37.755 42.744 3.168.282
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - 483.046 - 44.062
FINANSMAN GELIR/GIDERI ONCESI FAAL. K/Z 891.577 5.861.565 9.961.473
Finansal Gelirler - - -
Finansal Giderler (-) - 9.839.531 - 5.280.044 - 8.459.687
SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESIi K/Z - 8.947.954 581.521 1.501.786
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - 101122 - 578.662 - 1.444 205
- Donem Vergi Gelir / (Gideri) - /;gizi’-m 5

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) - 101122 - 5784625 3" 158.847
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM K/Z - 9.049.076
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Hasilat ve Satislarin Maliyeti

2020 yilinda %16,31 oraninda azalarak 31.12.2020 tarihi itibariyla 14.229.1
gerceklesmistir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satis ve elektrik satis gelirlerinden olusmakta

olup, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile satig gelirlerinin
kirthmi agagidaki gibidir.

Maslak Y "

SATISLAR (TL) 31.12.2018 % Pay1 31.12.2019 % Pay1 31.12.2020 % Pay1
Gayrimenkul Satist 6.100.000 53,70 10.192.000 59,95 5.997.706 42,15
Elektrik Satig1 5.253.320 46,30 6.809.521 40,05 18231.448
ARLA DM ¥ih? 100,00 17.001.521 100,00 | A1 BARPOLIATIRIM
ey k Beybi Giz aza.
No1K asiak-Sapfferls




Sirket’in bagli ortakliklar biinyesinde 2017 yilinda kurulumuna baglanip, 2018 yilinda
elektrik tiretimine gegmis olan Adana ili Karaisali beldesinde, toplam 5,87 MW kurulu glice
sahip, 5 adet giines enerjisi santrali bulunmaktadir, Gilines enerji santralleri YEKDEM
kapsaminda, tesislerin iiretecegi elektrigin kilowattin1 (KW) 10 yil boyunca 0,133 USD/KWh
ile satin alim garantisi ile desteklenmektedir. Santrallerin elektrik tliretim kapasitesi belli
oldugu igin, elektrik satig gelirleri d6viz kuruna endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir.

Sirket’in briit kar1 2018 yilinda 5.797.581 TL iken 2019 yilinda %47,73 oraninda artigla

8.564.556 TL’ye yiikselmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %0,72 azalisla 8.502.967 TL
olarak gergeklesmistir.

Sirket’in esas faaliyet kar1 ise 2018 yilinda 853.822 TL iken 2019 yilinda %638,08 oraninda
artisla 6.301.867 TL’ye yiikselmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %8,50 oraninda artigla
6.837.253 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in esas faaliyet karinin 2018 yilinda 2019 ve 2020
yillarina gore diigiik kalmasimn baglica nedeni, Sirket’in son 3 yilda satiglarim yaptig1 Mugla
ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalar igin 2018 yilinda yapilan reklam harcamalar
sonucunda olusan 2.994.868 TL tutarindaki pazarlama giderlerinden kaynaklanmaktadr.

Sirket’in finansman giderleri 2018 yilinda 9.839.531 TL iken 2019 yilinda %46,34 oraninda
azalisla 5.280.044 TL olarak gergeklesmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gore %60,22 oraninda
artisla 8.459.687 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda kisa ve
uzun vadeli finansal borglann Sirket’in bagh ortakliklan biinyesinde bulunan GES
yatinmlariyla ilgili finansal kiralamaya ilisgkin ABD Dolan cinsinden borglanmalardan
olusmakta olup, bu kapsamda finansman giderlerinde donemler itibariyla meydana gelen
artiglarda en 6nemli etkiyi d6viz kurunda meydana gelen artilar olusturmustur.

Sirket’in yatiim faaliyetlerinden gelirleri 2018 yilinda 37.755 TL iken 2019 yilinda 42.744
TL olarak, 2020 yilinda ise 3.168.282 TL olarak gergeklesmistir. 2020 yihnda yatinm
faaliyetlerinden gelirlerde meydana gelen s6z konusu artigin 2.174.504 TL tutarindaki kismi _;
menkul kiymet satiy kazancindan, 597.114 TL tutarindaki kismi vadeli mevduat faiz E
gelirinden, 322.790 TL tutarindaki kismu yatinm faaliyetlerinden kur farki gelirlerinden

olugmaktadir.

Yukarida 6zetlenen faaliyet sonuglari kapsaminda, Sirket’in 2018 yilinda 9.049.076 TL net
donem zaran bulunmakta iken, 2019 yilinda 2.859 TL, 2020 yilinda ise 57.581 TL ne.
kan elde edilmistir. fgf”
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikl
degisikliklerin nedenlerine iligkin agiklama:

n e 7071
Giines enerjisi santralleri, elektrik iiretimlerini mevcut kapasite dahilinde yap
Sirketin elektrik tiretiminden satis gelirleri dviz kuruna endeksli olarak artmaktadir,

Diger yandan izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde Sirket‘i‘r‘x
gayrimenkul operasyonlarindan dogan satislari stabil seyir izlemistir. Bu minvalde Sirket
gelirlerinde meydana gelen 6nemli degisiklik yoktur.

10.2.3. Thragemin, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Hem gayrimenkul hem de enerji sektoriinde, doviz kuru, petrol fiyatlari, i¢ ve dig gelismeler,
faiz ve finansman giderleri, vade ve fiyat fark giderleri, kiiresel ticari, gerginlikle p "4
dalgalanmalar Sirketin 5

. AN IDEGERLER
etmektedir. = N ] MEN) ,g oy G2 5 E
No 1 i 5 Masiak-Sar r/ 45
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Oniimiizdeki dénemde yurtici ve yurtdisi siyasi gelismeler, yasanabilecek kur ataklar,
finansman giderlerinin ve piyasa faizlerinin yiikselmesi, hammadde ve diger girdi fiyatlarimin
yiikselmesi Sirketin finansal performansina olumsuz olarak yansiyabilecektir.

10.3. fhraceimn bor¢luluk durumu

Izahnamede yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.12.2020 tarihinden itibaren 90 giin
geemis olmast ve Sirket’in 12.03.2021 tarihinde Mugla Ili Bodrum Il¢esinde BCC Yatirim ile
ortaklaga gergeklestirdigi arsa alimi iglemi sonucunda borgluluk durumunda 6nemli degisiklik
bulunmasi nedeniyle, Sirket’in borgluluk durumu 31.03.2021 tarihi itibariyla hazirlanmig ve
asagidaki tabloda sunulmustur. Sirket’in 31.03.2021 tarihli konsolide finansal tablolarinin
izahname tarihi itibariyla heniiz hazirlanmamg olmasi nedeniyle, borgluluk durumuna iligkin
veriler §irket’in 31.03.2021 tarihli finansal verilere iliskin oéngoriileri gergevesinde
gergeklestirilmistir ve bagimsiz denetimden gegmemistir. Bu kapsamda, borgluluk durumuna
iliskin olarak bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2020 tarihli ve bagimsiz denetimden
gegmemis 31.03.2021 tarihli veriler agagidaki tabloda sunulmaktadir.

31.12.2020 31.03.2021
(Bagimsiz (Bagimsiz
Borgluluk Durumu Denetimden Denetimden
Gecmiy) Ge¢menmis)

Tutar (TL) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.053.900 10.656.082
Garantili - -
Teminath 5.586.749 6.335.337
Garantisiz/Teminatsiz 1.467.151 4.320.745
Uzun. vadeli yiikiifnliiliikler (uzun vadeli bor¢larim kisa 27.724.473 29.136.731
vadeli kisimlar haric)
Garantili - -
Teminath 26.383.869 27.781.847
Garantisiz/Teminatsiz 1.340.604 1.354.884
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 34.778.373 39.792.813
Ozkaynaklar 12.038.540 8.611.016
Odenmis/¢ikarilmig sermaye 18.000.000 18.000.000
Yasal yedekler 41.631 41.631
Diger yedekler B - -
Net Dénem Kar1 veya Zarari I ,,f M 57.581 -3.427.324
TOPLAM KAYNAKLAR g{’" ﬁc;;\\ ot .816.913 48.403.829

g f(C s}

Net Bor¢luluk Durumu L ten 00 B ASST] ) # Tutar (TL) Tutar (TL)
A. Nakit ‘ N e de s #2846 22.458
B. Nakit Benzerleri N 2 wadt 14070364 -
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar e 2.996.509 -
D. Likidite (A+B+C) 17.073.210 22.458
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisnu 5.586.749 6.335.337
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar - -
L Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 5.586.749 6.335.337
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) -11.486.461 6.312.879
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri
L, Tahviller L
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N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 26.383.869 27.781.847
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 14.897.408 34.094.726

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyani:

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar — Kisa Vadelj Yikiimliiliikler) seklinde
hesaplamakta olup, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihlerinde sona eren yillik

finansal tablolara gére hesaplanan net igletme sermayesi tutarlarim gsteren tablo asagida yer
almaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020

Ddnen Varliklar 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.217.098 6.631.542 7.053.900
Net Isletme Sermayesi 4.454.069 6.098.382 13.246.795

31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in dénen varliklar toplami 20.300.695 TL,
kisa vadeli yiikiimlilikler toplami 7.053.900 TL olup, net isletme sermayesi 13.246.795
TL’dir. 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla $irket’in igletme sermayesi en az 12
ayllk dénem iginde ortaya ¢ikacak ihtiyaglar igin yeterlidir. Bununla birlikte, Sirket
12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Iigesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde
bulunan 12.944,54m2 yiizélgiimlii, 0,30 emsal konut imarh arsay1, Sirket sermayesinde
%32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim ve Danismanlik Anonim Sirketi ile %50-%50
oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle iligkili taraf olmayan saticilardan satin almig
olup, s6z konusu satin alma islemi kapsaminda Sirket’in 31.12.2020 tarihli finansal
tablolarinda dénen varliklarimn $nemli béliimiinii olusturan 12.873.491 TL tutarinda nakit ve
nakit benzerleri ile 2.996.509 TL tutarinda finansal yatinmlan kullamilmigtir. Satin alinan
arsamin Sirket’in finansal tablolarinda stoklarda izlenmesi nedeniyle s6z konusu arsa satin
alim1 sonucunda kavramsal olarak Sirket’in isletme sermayesi azalmamistir. Bununla birlikte,
stoklar dikkate alinmadiginda Sirket’in isletme sermayesi acif1 bulunmaktadir. Sirket’in
sermaye artinmindan elde edilecek fonun 3.000.000 TL tutarindaki kismi ile BCC Yatirim’a
olan kisa vadeli borglarin 6denecek olmasi Sirket’in net isletme sermayesine olumlu etki
yapacaktir. Bunun disinda, stoklar dikkate alinmadifinda olugan isletme sermayesi agiginin
6.355.000 TL’lik kism, sirketin enerji yatinmlarimn finansmani i¢in kullandift uzun vadeli
finansal kiralama borcunun kisa vadeli kisimlarindan olusmaktadir. S6z konusu yatirimlardan
elde edilen gelirler bu borcu kisa ve uzun vadede kargilayacak seviyededir. Bunun disinda
Sirket s6z konusu arsa iizerinde bir gayrimenkul projesi gelistirmeyi planlamakiga, ket
hali hazirda bu proje kapsaminda herhangi bir taahhiit veya yiikiimliiliik altina gifmagdig:
proje ile ilgili nakit ¢ikislarini, temin edecegi finansman kaynaklarina gore/plafflaya
durumdadir. §irket dig kaynak yoluyla finansman veya sermaye artirimingan eldé
fonlar ile insa edilecek gayrimenkullerin 6n satist ile de nakit girigleri saglay .
e RN N e
12. EGILIM BILGILERI Jemant S
12.1. Uretim, satiy, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen iinéﬁl’h-wﬁn
egilimler hakkinda bilgi:
Thragginin isbu izahnamede yer alan 31.12.2020 finansal tablo tarihinden izahname tarihine
kadar gecen siire zarfinda, USD/TL déviz kurunda diislis meydana gelmigtir.
Sirketin bagh ortakliklarinda izlenen giines enerjisi santrallerinin finansmam dg
cinsindendir. Amerikan Dolarthds gergeklesen azalma nazarindaa fihdims

) .
it A parynb et plegnlu olarak etkilemektedi RS
2 1‘1‘.!1“\"““‘ e %y s
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biinyesinde bulunan gunes enerjisi santrallerinin gelirleri ise YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsaminda olup, USD/TL déviz kurunda meydana gelen diigiis
YEKDEM kapsaminda elde edilen siz konusu gelirin TL cinsinden degerini azaltmaktadir.
12.2. ihragginin beklentilerini $nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. boliimiinde yer alan ortaklia ve icinde bulundugu sektore iliskin riskler
disinda, cari hesap yili i¢inde ortaklik faaliyetlerini Snemli Olglide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, yiikiimliiliikler veya olaylar bulunmadi degerlendirilmektedir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.

14. iQARi YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Ihragginin genel organizasyon semas:
Thragginn organizasyon yapisi asagidaki gibidir.

14.2. idari yap:
14.2.1. ihragginin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sdzlesmesinin 12. maddesine gore Sirket’in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine gére Genel Kurul’un pay sahiplerinin gésterecepi adaylar arasindan segecedi en
az beg veya en ¢ok yedi kisiden kurulacak y6netim kurulu tarafindan yiiriitiliir.

Son 5 Yilda
. : . Thraggida Gaorev Siiresi / Kalan Sermaye
Adi Soyads Gorevi Is Adresi Ustlendigi Gorev Siiresi Pay1 %
Gorevler
. Yonetim Kurulu Levent-Begiktas )
Koray Eti Bagkan: /istanbul 3Yil/1Y1l
Serkut Yavuz | Yénetim Kurulu Levept-Besiktas ) 3vil/1 Y4l }
Ates Baskan Vekili /Istanbul
Yonetim Kurulu Levent-Begiktas
Stkrt Tuncer Uyesi /L /Istanbul )
. 23




Haluk Yonetim Kurulu | Levent-Besiktas
Bahadir* Uyesi /Istanbul i3 Ay/1vil 20,6
Bagimsiz Levent-Besiktas
CemalLevent | yonetim Kurulu | /lstanbul 1Yil/ 11 Ay .
¢ Uyesi
Bagimsiz Levent-Begiktas
gmucKaan | yonetim Kurlu [fstanbul 1Yil/11 Ay ;
Uyesi

*3 y1l siire ile yonetim kurulu iiyeligine se¢ilmis Arife Ash Celiker’in 07.01.2021 tarihinde
istifas1 ile bosalan yonetim kurulu iiyeligine, Haluk Bahadir, yonetim kurulu tarafindan
07.01.2021 tarihinde alinan karar ile yapilacak ilk genel kurulun onaymna sunulmak iizere
atanmis olup, Haluk Bahadir’in yonetim kurulu tyeligi 02.04.2021 tarihli genel kurul
toplantisinda onaylanmigtir.

** Cemal Levent Gilleg ve Umut Kaan Ozsavaner Sirket’in 02.04.2021 tarihli genel kurul
toplantisinda 1 y1l siire ile gorev yapmak iizere segilmislerdir..

Yonetim kurulu iyelerinin Sirket diginda yirittikleri gorevler asagidaki tabloda yer

almaktadur:
Adi Soyadh Sirket Unvam Gorevi
Tricon Cevre Enerji Iingaat Gida Yatirim Sanay1 ve
. Ticaret Ltd. Sti .
Koray Eti Ekotest istanbul Olgiim Labaratuvar ve Cevre Sirket ortag
Damgmanlik Hizmetleri A.S.
Serkut Yavuz Ateg BCC Yatirim ve Danigmanhk A.S. Yonetim kurulu bagkam
Frig Danigmanlik ve Ticaret ALtd. $ti.
Stikrii Tuncer Tulpar Yatirim Y&énetim Mithendislik ve Finans Sirket ortag1 ve miidiirii
Danmigmanlifi Ltd. Sti
gmut Kaan Umut Kaan Ozsavaner Mali Misavirlik Ofisi Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
zsavaner
14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Ad1 Soyad1 | Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Ihracgida Sermaye Pay1
Ustlendigi Gorevler
(TL) (%

Arife Asli Genel Miidiir Levent—Besiktas Genel Miidiir - -
Celiker Yardimcist /Istanbul Yardimciligi

Engin GES Istirakleri Levent-Begiktas - f gt

Kiralioglu Yoneticisi /Istanbul GES Istirakleri Yoneticist

14.2.3. ihracci son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihragcinm kurucular: hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.4. ihrageinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihragct son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iligkileri
hakkinda bilgi:

Yoktur. s

. ' P s
14.3. ihraggimin yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde s6z sahibi olan peg,féneﬁ}ybﬂ&im
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi: ;
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Adi, Soyadi Unvam Is Tecriibesi (Y1) Egitim Durumu
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagkani 35 Yiiksek Lisans
Serkut Yavuz Ates Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 21 On Lisans
Siikrit Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi 40 Lisans
Haluk Bahadir Yénetim Kurulu Uyesi 21 Lise Mezunu
Cemal Levent Giileg Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 31 Yitksek lisans
Umut Kaan Ozsavaner Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 19 Yiiksek Lisans
Arife Asli Celiker Genel Miidiir Yardimeist 24 Lisans
Engin Kiralioglu GES Istirakler Yéneticisi 35 Lisans
Koray ETi

1965 dogumludur. 1986 yilinda Istanbul Universitesi Kimya Miihendisligi boliimiinden
mezun olmustur. 1989 yilinda Istanbul Universitesi Cevre Miihendisligi bolimiinde yiiksek
lisans yapmistir. Tiirkiye Amerikan Ticaret Odasi, Ttirkiye Ingiltere Ticaret Odasi, Avrupa
Birligi Tiirkiye Cevre Merkezi, Istanbul Sanayi Odas1, TUSIAD, TUREB, HESIAD tiyelikleri
bulunmaktadir.

1996-2000 yillari arasinda Ko¢ Holding A.$. enerji ve gevre boliimiinde koordinator
yardimciligs ve AR-GE, etiid proje boliimlerinde uzman miihendislik yapmustir.

2000-2004 yillar1 arasinda Zinerji Enerji A.S. (Kog Holding istiraki)’de teknik idari ve mali
isler boliimiinde genel miidiir yardimeiligi yapmustar.

2004-2006 yillar1 arasinda Kog Holding A.$.’de aile ofisi bagkant yardimcihigl ve enerji,
cevre, is saglig1 ve giivenligi koordinatorliigii yapmstir.

2008-2011 yillan arasinda Fichtner Tiirkiye’de ig gelistirme ve projeler teknik direktorligu
yapmustir.
2006-2013 yillar arasinda Tricon Tiirkiye’de (Fichtner ile es zamanli olarak) genel miidiirliik
yapmuistir.
2013-2016 yillar1 arasinda Amec Foster Wheeler, Tiirkiye’de is gelistirme direktorliigi
yapmugtir.

2016-2018 yillar1 arasinda Boydak Elektrik Uretimi ve Ticareti A.S. ve istiraklerinde genel
miidiirliikk (kayyum) yapmagtir.

tep e

2017-2018 yillarinda Ipek Dogal Enerji Kaynaklari A.§. ‘de genel nﬂ’ﬁd@@
yapmuistir. 5

T a2 {/ 131: {
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Serkut Yavuz ATES

1975 Istanbul dogumludur. 1997 yihnda Istanbul Universitesi Sosyal
Yiiksekokulu Turizm ve Otelcilik béliimiinden mezun olmugtur.

1999-2004 yillarinda Besa Dig Ticaret’te sirket ortaklarindandir.
2004-2008 yillarinda Yapisal Celik Ingaat Ltd. $ti.’de sirket ortaklarindandur.

2008-2018 yillarinda Goktiirk Sinema Proditksiyon Gida Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.’de midiirliik yapmugtir.




2016-2018 yillarinda BCC Yatim Damgmanhik Ltd. Sti’de sirket ortaklarindandir.
Giiniimiizde halen BCC Yatinm Damgmanlik A.S.’de Yénetim Kurulu Baskanlig1
yapmaktadir.

Umut Kaan OZSAVANER
Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
1986 Istanbul Bakirkdy dogumludur.

2010 yihnda T.C. Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme bolimiinden mezun
olmugtur. 2016 yilinda T.C. Nisantas1 Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi Uluslararas
Finansal Raporlama ve Denetim Boliimiinden Yiiksek Lisans (Master’s Degree) derecesinde
mezun olmustur.

2002 -2009 yillan arasinda Onay Yeminli Mali Miisavirlik Limited Sirketinde Denetci ve
Vergi Damismam olarak galismgtir.

2011-2012 yillar1 arasinda Sasii Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nde Muhasebe ve Idari
Yonetici pozisyonunda ¢alismustir,

2013 - 2015 yillar1 arasinda Arti Ingaat Gida Turizm Day. Tiik. Mallar1 Limited Sirketi’nde
Muhasebe ve Finans Yoneticisi olarak galigmigtir.

Giinlimiizde, kendine ait olan Mali Miisavirlik ve Muhasebe Ofisinde 3568 Sayili Yasaya
istinaden Serbest Muhasebeci Mali Miigavir Unvani ile bagimsiz olarak ¢alismaktadir.

Ingilizce ve Orta derecede Rusga bilmektedir.

Sitkrii TUNCER

1962 Kayseri dogumlu Siikrii Tuncer 1984’te Marmara Universitesi iktisat Fakiiltesini
bitirmisgtir.

1986’da Calik Holding Sastas Tekstil Anonim Sirketinde finansman ve muhasebe miidtirlGgi
yapmustir.

1991°de Sera Tekstil Limited Sirketinin ortai ve aym1 zamanda Finansman Miidiirii olarak
calismalarim siirdiirmiigtiir,

1994 tarihinde Contact Tekstil Anonim Sirketinde Finansmandan Sorumlu Yénetim Kurulu
Uyeligi yapmustir.

2002-2017 yillar1 arasinda Vascomed Medikal Anonim Sirketi Satis ve Proje Gelistirme
Miidiirliigii ayrica Unsped Giimriik Miisavirligi Anonim Sirketinde Bolge Pazarlama Miidiirii
olarakta g:ahsmlstlr 02/09/2016 20/09/2017 tarlhlermde BCC Yat1r1m da gorey..

Danigmanligi Limited Sirketinin midiirii, aym: zamanda Frig Danismanlik
Sirketinin ortag: ve miidiirii olarak ¢alismalarin: siirdiirmektedir.

Cemal Levent GULEC




proje grup iyeligi ve yoneticiligi yapmistir. Bunun diginda Eczacibas1 Holding biinyesinde
gergeklestirilen egitim programlarinda egitmenlik gorevinde de bulunmugstur. Bu kapsamda
Eczacibag sirketleri galiganlarina Maliyet Muhasebesi konusunda egitimler vermistir.

Daha sonra ise yaklagik 9 yil siire ile Tahincioglu Holding biinyesindeki AVM yatirimeisi
olan Kozken Ingaat Taahhiit ve Turizm AS de Muhasebe Miidiirliigti gorevini ifa etmistir.

Haluk BAHADIR

1977 yih dogumlu Haluk BAHADIR, 1997 yilindan itibaren sermaye piyasalarinda
yatirrmcdir.

2018 yilinda Ittifak Holding A.S.’de gorev yapmugtir. Ittifak Holding A.S. Istiraklerinden;
Adese Alig Verig Merkezleri Ticaret A.S.’nin Yénetim Kurulu Uyeligini, Imag Makine Sanayi
A.§.’nin Yonetim Kurulu Bagkan Yardimciligini ve Selva Gida Sanayi A.S.’nin Yénetim
Kurulu Bagkanligini yiiriitmiistiir.

Arife Ash CELIKER

1972 yihi Istanbul dogumlu Arife Ash Celiker 1995 yili istanbul Universitesi Bati Dilleri
Yiiksek Bolimt-Amerikan Kiiltirii ve Edebiyati Bolimi’nii bitirmistir. Aymt zamanda
Istanbul Universitesi’nden 4 yillik genel formasyon egitimi bulunmaktadir.

1995 yilinda bankacilik kariyerine Tiirk Ekonomi Bankast A.S.de bireysel bankacilik
boliimiinde baglamustir.

1998-2002 yillar1 arasinda Digbank A.S. (daha sonradan Belgikalilara satilan bankamn ismi
Fortisbank A.S. olarak degistirilmistir) sirasiyla Etiler Subesi, Merkez Sube de Pazarlama
Miidiirliigii ve Yenikdy Subesi’nde Sube Miidiirltigii gorevlerinde bulunmugtur.

2002-2004 yillar1 arasinda Portekiz menseili BankEuropa Bankasi A.S.’de Sube Miidiirligii
gorevini Ustlenmigtir. Yine aym bankamn Londra kaynakli Setanta Egitimlerini alarak, Train
The Trainees egitimleri vermistir.

2004-2012 yillar1 arasinda Deniz Bank A.§., Yapikredi A.$. ve Fortisbank AS.‘nin TEB A.§.
ile birlesmeleri donemlerinde Ozel Bankacilik, Portfolio Yoneticiligi ve Ozel Bankacilik
Mevduat Fiyatlama boliimlerinde gérevler yapmustir.

2012-2014 yillan arasinda Bilge Adam Akademi ve Amerikan mengseili Prometric Istanbul
Test Hizmetleri §irketleri’nde egitim ve sinav uygulamalar: iizerine dersler vermis ve bélge
miidiirliigti yapmstir. ; »’“’“‘{/
Genel formasyon egitimlerinden dolay: okullarda da Ingilizce dersleri germe‘i(tﬂ .
derece Ingilizcesi, orta derece Almancasi bulunmaktadir. ' 2

e,

a0t e,

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 2 (SPL 2) lisansina sahiptir.

Engin KIRALIOGLU

(GES Istirakler Yoneticisi):1963 yili Istanbul dogumlu, Engin Kiralioglu, Istanbul Teknik
Universitesi Isletme Mithendisligi bsliimiinden 1987 yilinda mezun olmugtur.

s | ISTANBUL
19 006 3969




1986 yih ile 2009 yillar1 arasinda sirasiyla, Derborsa Menkul Degerler AS ve Interbank
A.$’de Borsa Yonetmeni, Ayborsa Menkul Degerler A.S.’de kurucu ortak, Mng Yatirim A.S.
(Etiler Sube Yonetmeni)-Anadolu Yatirim AS (Etiler Sube Y6netmeni )gibi ¢esitli banka ve
araci kurumlarda miisteri temsilcisi, yonetmen ve yonetici olarak ¢aligmis olup 2009 yilinda
emekli olmugtur.

Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 2 (SPL 2) lisansina sahiptir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyelifinin veya ortakhiinin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

. N Gorevine Devam | Sermaye
Adi Soyadi Sirket Unvam Gorevi Edip Etmedigi | Pay1 (%)

Tricon Cevre Enerji Insaat Gida .

Yatirim Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti Sirket ortagy Evet 100
Koray Eti Ekotest Istanbul Olgiim Labaratuvar

ve Cevre Damigmanhk Hizmetleri Sirket ortag: Evet 25

AS.
Serkut Yavuz Ates | BCC Yatinm ve Danigmanhk A.S. Ybng;;fnl:mlu Evet 10

Tulpar Yatirim Y 6netim

Miihendislik ve Finans Danigmanligi Sirket Mudiirii Evet 10
Stikrii Tuncer Ltd. $ti.

Frig Danigmanlik ve Ticaret Ltd. Sti. Sirket ortag: Evet 50

:dsese Alig Veris Merkezleri Tic. Ybne__tim Kurulu Havir ]

> Uyeligi Y

Imag Makine Sanayi A.S. Yonetim Kurulu Havir )
Haluk Bahadir Uyeligi Y

Big  Planlama  Yoénetim ve| Yonetim Kurulu Havir )

Miisavirlik A.S. Baskan Vekili Y

. Yonetim Kurulu

Selva Gida Sanayi A.S. Baskani Hayir -
Umut Kaan Umut Kaan Ozsavaner Mali| Serbest Muhasebeci Evet 100
Ozsavaner Miisavirlik Ofisi Mali Miigavir

14.5. Son 5 yilda, ihrag¢mmin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayilh
Bankacilk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhk, dolandiricilik, sahtecilik, dveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya s de
banka veya kredi kartlarimin kétiiye kullamlmasi, kacake¢ilik, vergi kagifkglligl
haksiz mal edinme suglarindan dolay1n alinmis cezai kovusr?ma .,,

a
X
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava ongs (hu §
uyusmazhk ve/veya kesinleymis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi tpi \*

. ) . é";“, \cév
Bulunmamaktadir. i e TRy s v

1
l

,?

O
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14.6. Son 5 yilda, ihra¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sah"ﬁl ola
personele iliskin yargi makamlarmcg, kamu idarelerince veya meslek kurulusla

53




Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 08.10.2020 tarihinde Sirket pay piyasasinda 18.09.2020-
29.09.2020 doneminde gergeklestirilen iglemlerde 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
107/1 maddesinde sayilan fiilin iglendigine dair makul siiphe bulunmasi nedeniyle; Sirket
Yénetim Kurulu Uyesi Haluk BAHADIR hakkinda 09.10.2020 tarihli islemlerden baglamak
lizere borsalarda 6 ay siireyle gegici iglem yasag1 uygulanmasina karar verilmistir.

14.7. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yénetim Kurulu ityeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim Kkurulu iiyelifine veya
ihraceidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrmtih bilgi:

Sirket yonetim kurulu bagkani Koray Eti 2016-2018 yillar1 arasinda Boydak Elektrik Uretimi
ve Ticareti A.§. ve igtiraklerinde kayyum sifat: ile genel miidiirliikk yapmigtir. Yine 2017-2018
yillarinda Ipek Dogal Enerji Kaynaklar1 A.§. ‘de kayyum olarak genel miidiirlikk gérevi icra
etmigtir.

S6z konusu kurumlara yonelik olarak Boydak Holding istiraki Boydak Enerji A.S. ve Ipek
Dogal Enerji Kaynaklan A.$.’de kayyumluk gorevleri, Bagbakanlhik Kararnamesi ile 5 Ocak
2018 tarihinde gorevi sonlanmustir.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihraggr son S yi
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi cikarlan
arasmdaki ¢ikar catiymalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim Kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrager son S yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gi
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka Kisile fje‘" yaplls?}
anlasmalar hakkinda bilgi: “

Yoktur. i Hazran 707

!
14.9.2. Thragginin ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahi pe71"§ aid’ /
ihraggr son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu serm e”p,;sfasasl £ j/
araclarimin satis1 konusunda belirli bir siire igin bu Kkisilere getirilmis smmlamalgl,;/
hakkinda ayrintih bilgi:
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 08.10.2020 tarihinde Sirket pay piyasasinda 18.09.2020-
29.09.2020 déneminde gergeklestirilen iglemlerde 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
107/1 maddesinde sayilan fiilin islendigine dair makul siiphe bulunmasi nedeniyle; Sirket
Yénetim Kurulu Uyesi Haluk BAHADIR hakkinda 09.10.2020 tarihli islemlerden baglamak
iizere borsalarda 6 ay siireyle gegici iglem yasag1 uygulanmasina karar verilmisgtir.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihragg: ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in
s6z konusu Kisilere ddenen iicretler, (sarta bagh veya ertelenmis 5demeler dahil)ye
saglanan benzerj menfaatler;




31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Yonetim Kurulu iyelerine ve iist diizey yoneticilere cari
doénemde saglanan huzur hakki ve ticret faydalarin toplami 215.257,60 TL dir

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Yonetim Kurulu iyelerine ve iist diizey yoneticilere cari

dénemde saglanan huzur hakki ve iicret faydalarin toplami 146.409 TL’dir (31 Aralik 2018:
354.026 TL).

15.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihrac¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s6z sahibi personeline emeklilik ayhf, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihragcimin veya bagh ortakliklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Son yillik hesap dénemi olan 31.12.2020 tarihi itibariyle y6netimde s6z sahibi personele
16.390 TL tutarinda kidem tazminati ayirmagtir.
16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragginim yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sbz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gérevde bulundugu doneme iligkin bilgiler:

T Son 5 Yilda Thracgida | Gorev Sitresi / Kalan

Adi Soyad: Gorevi Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagkani - 3IYiwivil
Serkut Yavuz Ates Y dnetim Kurulu Bagkan Vekili - 3YW/1 Yl
Siikrit Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi - 3YW1 Yil
Haluk Bahadir* Yonetim Kurulu Uyesi - 1Yil3 Ay/1 Yil
Cemal Levent Gilleg** | Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 1 Y1/11 Ay
Umut Kaan o .
Ozsavaner** Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 1 Y1I/11 Ay

*3 yil siire ile yonetim kurulu tyeligine segilmis Arife Asli Celiker’in 07.01.2021 tarihinde
istifas1 ile bogalan yénetim kurulu iiyeligine, Haluk Bahadir, y6netim kurulu tarafindan
07.01.2021 tarihinde alinan karar ile yapilacak ilk genel kurulun onayma sunulmak iizere

atanmis olup, Haluk Bahadir’in yonetim kurulu iiyeligi 02.04. 2021 tarihli gene}”“
toplantisinda onaylanmigtir. bz LJZ }, - G {, AN
3

** Cemal Levent Giileg ve Umut Kaan Ozsavaner Sirket’in 02.04.2021 ta{ihh;g il’ B %

toplantisinda 1 yil siire ile gorev yapmak {izere segilmislerdir. Y -
LN \af’;\{ i

v

Yonetimde s6z sahibi personelin gorev siiresi ile bu donemde gérevde bulundtiEu ﬁa_n E ait #

bilgileri igeren tablo asagidadir. e

Adi-Soyadi Gorevi Meslegi

Arife Asli Celiker Genel Miidiir Yardimcisi Bankaci

Engin Kiralioglu GES istirakler Yoneticisi Emekli Bankaci

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihra¢¢1 ve bagh ortakliklar:
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yénetimde sz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozleysmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Sirketin Onetimde sz sahibi personeline,, akdedilmis 15 sozlesmelenmn sona erme'
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ticreti vb. 6deme yiikiimliiliigii ile is sézlesmesinden kaynakli &deme ylktimliliigi
dogabilmekte olup, bunlarin haricinde herhangi bir yasal yiikiimliiliik yoktur.

16.3. Thraceinin denetimden sorumlu komite tiyeleri ile diZer komite iiyelerinin adi,
soyad: ve bu komitelerin gorev tammmlar::

Ihragg1 biinyesinde, Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarini saglikli bir bigimde
yerine getirmesinin temini igin Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri
dogrultusunda, Yonetim Kurulu’na bagli olarak ¢alismak iizere; Denetimden Sorumlu Komite
Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi yerine
getirmektedir.

Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda yonetim kurulu yeni iiye
segimi s6z konusu olup, sz konusu iiye segiminin ardindan yénetim kurulu biinyesinde yer
alan komitelerde gorev alacak kisiler izahname tarihi itibariyle heniiz belirlenmemistir. Bunun

birlikte, Sirket’in yonetim kurulu biinyesinde yer alan komitelerde gdrev dagilimimn
agagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Komite Komite Uyesi Komitedeki Gérevi | Niteligi _

Kurumsal Yonetim Umit Kaan Ozsavaner | Bagkan Bagimsiz Uye
Komitesi Siikrii Tuncer Uye Bagimsiz Uye Degil
Denetimden Sorumlu Cemal Levent Giileg Bagkan Bagimsiz Uye
Komite Umit Kaan Ozsavaner | Uye Bagimsiz Uye
Riskin Erken Umit Kaan Ozsavaner | Baskan Bagimsiz Uye
Saptanmasi Komitesi Cemal Levent Giileg Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yénetim Komitesi:

Kurumsal yonetim komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadifini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen gikar gatigmalarini tespit eder ve Yonetim Kuruluna kurumsal
ybnetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatime: iliskileri boliimiiniin
calismalarini gézetir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite Sirket’in muhasebe sistemi ve finansal bilgilerinin kamuya

agiklanmasiny, i¢ denetim ve i¢ kontrol sistemlerinin isleyisini, bagimsiz denetci seg:l 7
bafimsiz denetim siirecinin baslatilmasi, hazirlanan ve kamuya agiklanacak o;an
tablolarin kontrol ve denetimi gibi konularda raporlar hazirlaylp Yonetim /Kuruly

bilgisine sunar. i, E,: 4
¥ ean 71
Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi: . tazran 7371 “\ %;. 23
R PipAsh®
Riskin erken saptanmasi komitesi Sirket’in varhifim gelismesini ve devamm%i‘« Jefilikgyes

diigtirecek risklerin erken tespit edilip gerekli tedbirlerin alinmas: igin ¢aligmalar yapa.r “Erear”
yilda bir kez risk yonetimi kontrolii yapilmaktadir.

16.4. Ihragomin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Thrager (II-17.1) sayih Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan kurumsal yonetim
ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi ve gdzetiminde, sistemik
onemine gdre piyasa degerleri ve fiili dolagimdaki paylarnin piyasa degerleri dikkaj
alindiginda, SPK’nun 2021/4,sayil1 Biil ercevesinde 2021 yih 1gn' siinci
almaktadir. é ﬁ ’

ﬁnanfal »
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Kurumsal Yénetim Tebliginin kapsaminda uygulanmasi zorunlu olan ilkeleri tam olarak

uygularken, zorunlu olmayan ilkelere uyum saglanmasina azami gayret gosterilmeye
calisiimaktadir,

Sirket’in  Kurumsal  Yonetim  ilkelerine
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/744414 adresinde, 2019 yili i¢in
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/826708 adresinde ve 2020 yili i¢in
https://www kap.org.tr/tr/Bildirim/910674 adresinde yer almaktadir.

Uyum Raporu 2018 yii  i¢in

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmasi zorunlu olan ihrageimin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Bilgi alma, inceleme hakki ve pay sahiplerinin haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin
kolaylastm!mam bakimindan Sirket pay sahiplerinin bagvurularini ve yatirime iligkilerini,
“Yatirimer Iligkileri Boliimii” yiiriitmektedir. Boliim iletigim bilgileri asagidaki gibidir.

Adi Soyadh Unvan Ogrenim Lisans Tiirii
_ Durumu
Arife Ash Celiker Yatirimct “Ihsk.ll‘er.l Boliim Lisans Sermaye Pl}?S&Sl Faaliyetleri
Yoneticisi Diizey II
Engin Kiralioglu Yatirimci Ellskl!e.rl Boéliim Lisans Sermaye Pl)flsas1 Faaliyetleri
Gorevlisi Diizey II

Adres : Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Begiktas / ISTANBUL
Telefon :021228297 87
Faks 1021228299 04

E-posta  : asliceliker@metemtur.com - engink@metemtur.com
i, Hazran 707

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama o v
donem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve nemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bilge itibariyle personelin
dagilimi hakkinda aciklama:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in ortalama personel
say1s1 bilgileri agagidaki tabloda yer almaktadur.

Personel Sayisi 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Adana 4 4 4
Bodrum 1 1 1
Istanbul 6 5 6
Toplam 11 10 11
Personel Sayisi 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Enerji 5 5 5
Ingaat ve Turizm 6 5

Toplam 11 10 11

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

/] .

M ve Ingaat AS.
Sokak No:13 MZ‘Z;
fas / ISTANBUL
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17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihrag¢inin paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soéz sahibi olan personelin ihragginin paylarina yonelik sahip
olduklan opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasmi miimkiin kilan her tiirlii anlagsma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thragcimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S ve
fazlasi olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
biyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo: Sirket’in Dogrudan Pay Sahipligine Iligkin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Tiearet Unvany/ Son Genel Kurul itibariyla Izahname Tarihi
02.04.2021 Itibariyla

Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
BCC Yatirim ve Damigsmanlik A.S. | 5.765.000 32,03 5.765.000 32,03
Haluk Bahadir 3.708.693 20,60 3.708.693 20,60
Diger/Halka agik 8.526.307 47,37 8.526.307 47,37
TOPLAM 18.000.000 100,0 18.000.000 100,0

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkli oy haklarina sahlgfpﬁy
bulunmamaktadir. 4

o b [,

Izahname tarihi 1t1bar1y1a Sirket sermayesinde %32,03 oraminda pay sahibi gla.n
Yatinm’1n ortaklik yapisi ige agagidaki tabloda yer almaktadir:

BCC Yatirim ve Damigmanhk A.S. Izahname Tarihi Itibariyla "\\; y
Ortagm Adi Soyadi (TL) (%) \ AN
Ali Berkan Ates 24.000.000

Serkut Yavuz Ates 3.000.000 10

Nurdan Ates 3.000.000 10

TOPLAM 30.000.000 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar %S ve fazlas: olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkli oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkli oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasin

angi bir grup ayrimi, veya imtiyaz
bulunmamaktadir.
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Grubu Nama/ Imtiyazlarm tiirii Bir Paym Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)] Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline Yoktur 1 18.000.000 %100
TOPLAM 18.000.000 %100

18.4. Thrag¢einin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraggimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret

unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kitiiye kullamlmasimi engellemek
i¢in alinan tedbirler:

Sirket sermayesinde en fazla paya sahip ortak konumunda BCC Yatirim ve Danigmanlik A.S.
yer almakla birlikte Sirket’in dogrudan veya dolayh olarak SPKn’nun 26’nci maddesi

¢ergevesinde yOnetim kontroliine sahip olan herhangi bir gercek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir.

Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan segilen iki bagimsiz iiyenin yer almas,
Sirketin tabi oldugu denetim yiikiimliliikleri ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyum
kapsaminda ytiriittiigli caligmalar haricinde yonetim hakimiyetinin kotitye kullanilmasim
engelleyecek bagkaca bir tedbir yoktur.

18.5. Thragginin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlas1 olan
ger¢ek Kisi ortaklarmm birbiriyle akrabalik iligkileri:

Sirket’in dolayh pay sahibi ve BCC Yatirim’in hakim ortagi, Ali Berkan Ates, BCC Yatlrlm
ortagi Nurdan Ates’in esi, BCC Yatiim ortadi ve aym zamanda Sirket Yongf,
Bagkan Vekili Serkut Ates’in de kardesidir.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKIiLI TARAFLARLA YAPIL
HAKKINDA BiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili ta
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrintih aciklama:

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillarinda iligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili ayrintih
bilgiler Sirket’in amlan yillara iliskin bagimsiz denetimden ge¢mis ve KAP’ta kamuya
duyurulan finansal tablolarina iligkin 37 numaral dipnotlarda yer almaktadir. Sirket’in 2018
yil finansal tablolar1 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/744214 adresinde, 2019 yili finansal
tablolan https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/827172 adresinde, 2020 yili finansal tablolar
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/910670 adresinde yer almaktadur.

“Sirket’in 12.03.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapilan 6zel durum
agiklamasinda  (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/917828), Mugla li Bodrum llgesi'nde
gergeklestirmeyi planladigy villa tipi konut projesi kapsaminda; Mugla Ili, Bodrum flgesi,
Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m?2 yiizél¢timli, 0,30 emsal
konut imarli arsanin, Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim ve
Danigmanlik Anomm Slrketl 1le %50 %350 oraninda ortaklaga toplam 37.00.000 TL bedele
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ve Danigmanlik Anonim Sirketi tarafindan Sirkete 3.000.000 TL nakit borg verilmistir. Sz
konusu borcun sermaye artiimindan elde edilecek fonla 6de

kullanim yerine iligkin bilgilerin yer aldig isbu izahnamenin 27.2. nolu boliimiinde konuya

iligkin detayh bilgi yer almaktadir.

19.2. iligkili taraflarla yapilan islerin ihrag¢inim net satiy hasilati icindeki pay1 hakkinda

bilgi:

Izahnamede yer almas; gereken finansal tablo donemleri itibari ile iligkili taraflarla yapilan

islerin Thrager’min net satig hasilat1 igindeki pay: asagidaki tabloda yer almaktadir.

nmesi planlanmakta olup, fonun

TL 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020
lligkili Taraflardan Aliglar 27.097 97.370 -
Iligkili Taraflara Satiglar - 3.705.000 515.760
Toplam Iliskili Taraf Islemleri 27.097 3.802.370 515.760
Hasilat 11.353.320 17.001.521 14.229.154
Toplam Iliskili Taraf Iglemleri / Hasilat Oram 0,23% 22,36% 3,62%

20. DiGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 18.000.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay
bedellerinin tamam: muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmis ve her biri 1 TL itibari
degerde 18.000.000 adet hamiline paya boliinmiigtiir.

20.2. Kayith Sermaye Tavam:
Sirket’in kayitli sermaye tavam 60.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen
kayith sermaye tavani izni 2020-2024 yillar1 (5 yil) igin gecerlidir.

N tadran 2071
20.3. Dénem bags1 ve dénem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabak

izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayén;
10’undan fazlas: ayni olarak ddenmigse konu hakkinda bilgi: 4
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle, KAP’tan alinan dénem basi ve don

o

fiili dolasgimdaki pay sayilari agagida gosterilmektedir. ERAW
01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019-31.12.2019 - | 01012018 \3 1 $2948
Dénem Bas: 11.873.699,61 10.993.699,33 9.913.6999g" 4 1
Dénem Sonu 8.163.740,61 11.873.699,61 10.993.699,33

Sirket’in sermayesinin tamami nakden Odenmis olup, ayni olarak &denen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglar, paya déniistiiriilebilir tahvil, pay ile

degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarmmin miktar: ve doniigtiirme, degisi
veya talep edilme esaslarma iligkin bilgi:

Yoktur.
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20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas: kararlagtirilmis sermaye piyasasi araglari ve sz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

Yoktur.

20.8. Thragginin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satiy
suretiyle pay ihracimin bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutan ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur.
20.9. Ihraggimin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda

hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda grup ayrimi s6z konusu olmayip, sermayedeki paylar
METUR kodu ile BIST Ana Pazarda islem gormektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir dnceki yilda eger ihragg halihazirda halka
aglkk bir ortakhk ise ihrageimin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan

gergeklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve mhs\
- g i
hakkinda bilgi: v‘,;// <L {:A
Yoktur. i -
° it 1021 2 %
20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler: WA

Sirket’in esas s6zlesmesi ve i¢ yonergesine kurumsal internet sitesi www.meten

o

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢ginin amag
ve faaliyetleri:

Sirket esas sozlesmesinin “Sirketin Amag¢ ve Konusu” baghikli 3’iincii maddesi uyarinca
Sirket’in baglica faaliyet alanlan turizm ve ingaat ile enerji sektdriinden olugmaktadir.

Sirket esas sézlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve insaat sektoriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok kath
konut, is ve aligveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
tictincti kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet g6stermektedir.

Enerji sektoriinde Sirket esas s6zlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta giines
olmak iizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayah elektrik
enerjisi liretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtici ve yurtdisindaki iigiincii kigilere her tiirlii
tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek, alim
satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve istikal
konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimim yapmak, iiretilen elektrik enerjisinin
ve/veya kapasitesinin miigterilere satigini yapmak tizere faaliyet gostermektedir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitele, iskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:
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Yé&netim Kurulu’na ve Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelere iligkin esaslar esas
sbzlesmenin “Yonetim Kurulu” baghkli 12°nci maddesi, “Yénetim Kurulunun Siiresi ve
Yeniden Segimi” baglikh 13’tincii maddesi, “Yonetim Kurulu Toplantilari, Sorumluluklan ile
Komiteler” baglikl1 15’inci maddesi, “Y6netim Kurulu Karar Nisab:” baghkli 16’nc1 maddesi,
“Sirketi Temsil ve Ilzam” baghikli 17°nci maddesi ve “Kurumsal Yonetim ilkeleri” baslikh
35’inci maddesinde yer verilmistir. Esas s6zlesmenin s6z konusu maddeleri uyarinca:

- Sirket’in igleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Genel Kurul’un pay
sahiplerinin gésterecegi adaylar arasindan segecegi en az bes veya en ¢ok yedi kisiden
olusan bir yénetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

- Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu
tiyelerinin bagimsizligmna iliskin esaslar gercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim
kurulu iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Y6netim kurulunda gorev alacak bagimsiz

tiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

- Yonetim Kurulu iiyeleri ii¢ yillik siire igin segilirler.

- Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ‘
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim [
kurulu kararlar1 gegersiz olup esas sézlesmeye aykiri sayilr.

- Riskin erken saptanmasi amaciyla bir komite kurulmasi zorunludur.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket sermayesindeki her payin bir oy hakki bulunmaktadir. Sirket sermayesinde imtiyazli
pay bulunmamaktadir.

oo,

W /”%ﬁ‘ .
20.15. Pay sahiplerinin haklarinm ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslﬁ: A i’ ¥
4

Yolur et 200K 2 )

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasma iligkin 2 ‘Q.g' ¥

toplantilara katihm kosullar hakkinda bilgi: s?{i"}f_{o 4’
W 4{;"

Genel Kurul toplantilarina iligkin hitkiimler Sirket esas sozlesmesinin 21, 22, 23 ve 24
maddelerinde diizenlenmigtir.

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplamirlar. Genel Kurul toplantilarinda Ticaret
Bakanligi’min temsilcisi de yer alir. Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca, genel kurul toplanti
daveti miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulagmay saglayacak sekilde, TTK ve SPK
mevzuati geregince, TTSG’de, sirketin resmi internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu ile SPK tarafindan belirlenen diger yerlerde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Is bu ¢agn
Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerinde ;
belirtilen asgari stireler dikkate alinarak yapilir. Genel Kurul toplantilarina ¢agri konusunda 4
SPKn’nun 29/1 hiikkmii sakhidir.

Olagan genel kurul, sirketin faaliyet dSnemi sonundan itibaren iig ay igerisinde ve senede en
az bir defa, olagan iistii Genel Kurullar ise sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahipleri veya
vekillerinin bir pay igin bir oyu vardir. Genel Kurul toplantilarinda, pay sahipleri kendilerinin
ve diger pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirlg
Sirket’te pay sahibi olan vekille

oldugu oylag killanohasa
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Piyasas1 Kurulu’nun vekaleten oy vermeye iligkin diizenlemelerine uyulur. Sirket genel kurul b
toplantilaninda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 413. maddesinde yazihi hususlar miizakere edilerek ‘
gerekli kararlar alimir. Genel Kurul toplantilari ve toplantilardaki karar nisabinda Tiirk Ticaret
Kanunu, SPKn’nin kurumsal y6netim ilkelerine iliskin diizenlemelerine uyulur.

sehrin elverisli bir yerinde toplanir. Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527’nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Iligkin Yénetmelik hiiktimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan tanyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hitkkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik hikimlerinde belirtilen haklarm:
kullanabilmesi saglanir. E

Genel Kurullar sirketin yonetim merkezi binasinda veya yOnetim merkezinin bulundugu E

Genel kurul toplantilarinda oylar el kaldirilarak verilir. Ancak hazir bulunan ortaklarmn temsil
ettikleri hisselerin onda birine sahip bulunanlarin istegi iizerine gizli oya bagvurulur. Gerek
olagan ve olaganiistli genel kurul toplantilarinda Ticaret Bakanligi Temsilcisi bulunmasi
hakkinda Anonim §irketlerin Genel Kurul Toplantilanmin Usul ve Esaslarnn ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik’ hitkiimlerine uyulur.

20.17. fhragginmm yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve

engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi: |
Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar: 3
Esas sozlesmede paylarin devrine dair herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Bu minvalde ]
paylarin devrine iligkin olarak SPK ve TTK mevzuati hiikiimleri uygulanir. ‘
20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasma iliskin esas sozlesmede ongoriilen E
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde séz konusu
hakkinda bilgi: 4
Yoktur. ! o ({7 8 b

w202l L BT E
21. ONEMLI SOZLESMELER o fatin Lt AV

\\ & S B

Yoktur. N e Sivasts

N

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKRINDX
BILGILER

22.1. ihracemmm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmnca

hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlar:

Sirket’in, Kurulun muhasebe / finansal raporlama standartlar uyarinca hazirlanan 2018, 2019
ve 2020 yillarmna iligkin finansal tablolart Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlan
hazirlanmis olup, bu raporlar Sirket’in www.metemtur.com ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

01.01.2018-31.12.2018 doénemine iliski bagimsiz denetim raporu 01.03.; 019 tarihinde,
01.01.2019-31. P29 '
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01.01.2020-31.12.2020 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 17.02.2021 tarihinde
KAP’ta yayimlanmistir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kuruluglarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

[zahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibari ile Bagimsiz Denetim Kurulusunda ve
sorumlu denetgide degisiklik olmamistir.

Fli)%?:;::l Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumlu Denet¢i | Goriis/Sonug
31.12.2020 g:rgfgs‘fze‘l‘)‘gﬁ; tﬁ%ﬁiﬁgﬁ‘i‘; Fatih AYGOREN | Olumlu
BLI2019 | e i Bmoteri A5, | PR AYGOREN | Gyl
31.12.2018 g:;fg;;gﬁ; t?ﬁf‘%?;;img‘i‘ée Fatih AYGOREN |  Olumlu

*31.12.2019 tarihli finansal tablo donemine iliskin bagimsiz denetim raporunda yer alan
stnirlt olumlu goriigiin dayanag asagida yer almaktadur.

“Konsolide finansal durum tablosunda yer alan Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alicilar
bakiyesinin toplami olan 1407.954 TL ile ilgili yeterli mutabakat c¢alismasi temin
edilememigtir. Buna bagh olarak bu tutarda herhangi bir diizeltme gerekip gerekmedigi tespit
edilememigtir.”

Sirketin bagh ortakhiklarimin elektrik satiglarindan kaynakh 551.952 TL’ik alacaga iligkin,
mali tablolarin hazirlanmas: sirasinda, Covid -19 salgmimn operasyonlara olan etkisi ve bazi
teknik sorunlar nedeniyle mutabakat saglanamamugtir. Bu nedenle bagimsiz denetim
raporunda sartli goriig verilmigtir.

S6z konusu alacak ile ilgili olarak mutabakat yazilarimin alinamamasi diginda herhangi bir
ihtilaf s6z konusu olmamus, sonrasinda bu alacak sorunsuz bir sekilde tahsil edilmigtir.

Toplam 1.407.854 TL’lik iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar bakiyesinin kalan
kismm ile ilgili olarak herhangi bir mutabakatsizlik s6z konusu olmamugtir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcimn ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlar hakkindaki gelismeleri de

icermelidir) veya stz konusu hususlarm bulunmadig hakkinda ifade: Rt 0

Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada ly e
Parselde bulunan 12.944,54m2 yiizélgiimli, 0,30 emsal konut imarl arsay, }tfket bRy
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatinm ve Damgmanlik A.S. il %502 Lx

%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedele satin almistir. S6z konusu arsa; ‘$1rkpt _\ °
stoklarinda izlenmekte olup, arsa alim igleminin Sirket’in 31.12.2020 tarihli @C <15
finansal durum tablosunu ve konsolide kar veya zarar tablosunu nasil etkileyebilec
olarak hazirlanan proforma finansal bilgiler 22.4. numarah bolimde sunulmaktadir.

22.4. Proforma finansal bilgiler'
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sermayesinde %32,03 oraminda pay sahibi olan BCC Yatinm ve Damsmanlik A.S. ile %50-
%50 oraninda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle satin almugtur.

Asagida sunulan proforma finansal durum tablosu ve proforma kar veya zarar tablosu, s6z
konusu arsa alimmn 31.12.2020 tarihinde gerceklesmis olmasi durumunda bu alimm ,
Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal durum tablosunu ve konsolide kar veya zarar E
tablosunu nasil etkileyebilecegine dair bilgi saglamak amaciyla hazirlanmistir.

Proforma finansal bilgiler varsayimsal bir durumu ele almakta olup ihragginin gergek finansal
durumu veya sonuglarim géstermemektedir.

METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM iSLETMELERI A S. i
31 ARALIK 2020 TARIHLI -
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU '
(Ttm Tutarlar, Trk Lirasi olarak gosterilmistir)

Bajimsiz  Proforma Bagimsiz
Denetimden Diizeltmeler Denetimden
Gegmig Gegmemis
Cari Dénem Cari Dnem
31.12.2020 31.12.2020

VARLIKLAR
D&nen Varhklar 20.300.695 23.894.825
Nakit ve Nakit Benzerleri 14.073.210 (12.873.491) 1.199.719
Finansal Yatinmlar 2.996.509  (2.996.509) -
Ticari Alacaklar 2.508.042 - 2.508.042
ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.183.182 - 1.183.182
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.324.860 - 1.324.860
Stoklar - 19.373.500 19.373.500
Pegin Odenmis Giderler 709.908 - 709.908
liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig Giderler 709.908 - 709.908
lliskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler - - -
Diger Donen Varliklar 13.026 90.630 103.656
Toplam 20.300.695 - 23.894.825
Duran Varhklar 26.516.218 - 26.516.218
Diger Alacaklar 39.693 - 39.693
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 39.693 - 39.693
Yatirim Amagcli Gayrimenkuller 531.744 - 531.744
Maddi Duran Varliklar 23.183.405 - 23.183.405
Kullamim Hakk Varliklar: 817.686 - 817.686
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.839.313 - 1.839.313
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar N s 1.839.313 - 1.839.313
Pesin Odenmis Giderler iy ezt o 104377 - 104.377
Hiskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 104.377 - 104.377
TOPLAM VARLIKLAR 46.816.913 3.594.130  50.411.043

METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM ISLETMELERI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TOm Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilmigtir)

/Bagimsiz Proforma Bagimsiz

4 D¢netimden Diizeltmeler Denetimden
oo W I £ Gegmis Gegmemis
N * pi ‘:’h‘:{"’g’\ "’,“é‘fari Dinem Cari Dénem
\w\ Moa ’ &~ 31.12.2020 31.12.2020
KAYNAKLAR Paaew
Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler 7.053.900 10.648.030
Kisa Vadeli Borglanmalar 43.759
Higkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 43.759
Kullanim Hakki Yikiimbilikleri 43.759
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5.586.749
Tligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 5.586.749
Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 5.586.749
Ticari Borglar 71.590
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 71.590
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 21.655
Diger Borglar 634.956
ligkili Olmayan Taraflara Diger Borclar 634.956
Tiskili Taraflara Diger Bor¢lar -
Donem Kan Vergi Yukamlolaga U R 689.071
Kisa Vadeli Kargiliklar . 6.120 MENK
Calisanlara Saglanan Faydalara Hliskin Neat aralEeli-Eu e Ingaat A.S. 6.120
: kak No:13 No1K
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Toplam

. 7.053.900 - 10.648.030
Satig Amaciyla Simiflandintan Varlik Gruplarma Hligkin Yukamlokler -
Uzun Vadeli Yiikiimlitltikler 27.724.473 - 27.899.173
Uzun Vadeli Borglanmalar 26.383.869 - 26.383.869
Hliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 26.383.869 - 26.383.869
Kiralama Islemlerinden Borglar 25.494.174 - 25.494.174
Higkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar - - .
UzunVadeli Kargtliklar 73.697 - 73.697
Caliganlara Saglanan Faydalara Hligkin Uzun Vadeli Kargihiklar 73.697 - 73.697
Ertelenmis Vergi Yokimlalagn 1.266.907 174.700 1.441.607
OZKAYNAKLAR 12.038.540 - 11.863.840
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 12.038.540 - 11.863.840
Odenmis Sermaye 18.000.000 - 18.000.000
Paylara fligkin Primler (iskontolar) 835.779 - 835.779
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birkmis Diger Kapsaml: Gelirler (Giderler) 6.634.713 - 6.634.713
Yeniden Degerleme ve Olgtim Kazang (Kayiplari) 7282 - 7.282
Tamimlanmig Fayda Planlani Yeniden Olgim Kazanglan (Kayplan) 7.282 - 7282
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 41.631 - 41.631
- Yasal yedekler 41.631 - 41.631
Gegmis Yillar Kar veya Zararlan (13.531.164) - (13.531.164)
Net Donem Kar1 veya Zarari 57.581 (174.700) (117.119)
TOPLAM KAYNAKLAR 46.816.913 3.594.130 50.411.043
METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM ISLETMELERi AS.
01 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tbm Tutarlar, Turk Liras: olarak gosterilmistir)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Proforma Denetimden
Geemis Diizeltmeler  Gegmemis
Cari Dénem Cari Dénem
01.01.2020 01.01.2020
31.12.2020 31.12.2020
Hasilat 14.229.154 - 14.229.154
Satiglarin Maliyeti (-) (5.726.187) - (5.726.187)
Ticari Faaliyetlerden briit Kar / (Zarar) 8.502.967 8.502.967
Finans Sektora Faaliyetleri Hasilati - - -
Finans Sektoris Faaliyetleri Maliyeti (-) - - -
Finans Sektdrii Faaliyetlerinden briit Kar / (Zarar) - -
BRUT KAR/ (ZARAR) 8.502.967 8.502.967
Pazarlama Giderleri (-) A e 300 (17.022) - (17.022)
Genel Yonetim Giderleri (-) ity W D (2.061.137) - (2.061.137)
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 656.825 - 656.825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (244.380) - (244.380)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARYI) . 6.837.253 6.837.253
1] -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlann Kar / Zararlarindaki \E - - -
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler /5'3.168.282 - 3.168.282
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) ,.,t’ (44.062) - (44.062)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI ( 9.961.473 9.961.473
Finansal Gelirler - - -
Finansal Giderler (-) (8.459.687) - (8.459.687)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 1.501.786 1.501.786
Stirdtriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (1.444.205) (1.618.905)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) (1.285.358) - (1.285.358)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (158.847) (174.700) (333.547)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 57.581 (117.119)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kan / (Zaran)

8
004 3521
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DONEM KARI / (ZARARYI) 57.581 (117.119)

Dénem Kar / Zararimn Dagiinn E
Kontrol Gutcti Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylar: 57.581 (117.119)

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

22.4 nolu bsliimde yer alan proforma konsolide finansal durum tablosu ve proforma konsolide
kar veya zarar tablosu ile ilgili olarak Giireli Yeminli Malj Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.’den 30.03.2021 tarihli Bagimsiz Giivence Raporu (Ek/4) alinmugtr,

22.6. ihraqcmm esas sozlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda kar dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan 2020 yilt hesap dénemine iligskin Olagan Genel Kurul
toplantisinda Sirket’in 2020 yilindaki faaliyetleri neticesinde yasal kayitlarinda dagitilabilir ‘
ka1 olusmadifi i¢in kar dagitilmasinin miimkiin olmadigina karar verilmistir. Sirket’in E
01.01.2019-31.12.2019 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarina gére 2.859 TL

donem kart olugsmus, VUK hiikiimleri geregince ise 1.253.878,08-TL d6énem kar olugmus :
olup 09.06.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda SPK'min kar dagitimina P
iliskin diizenlemeleri dahilinde 2019 hesap d6énemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitim
yapilmamasina karar verilmistir.

Sirket’in 01.01.2018-31.12.2018 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarina gére
9.049.076 TL dénem zaran olusmus, VUK hiikiimleri geregince ise 499.944,58 TL dénem
zarari olusmus olup SPK'min kar dagitimina iligkin diizenlemeleri dahilinde 2018 hesap
dénemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitim: yapilamayacagi, 05.04.2019 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayint sunulmustur ve genel kurul
toplantisinda kar dagitiminin yapilmamasina karar verilmistir.

Sirket’in 03.05.2021 tarih ve 20 sayil y6netim kurulu toplantisinda belirlenen kar dajis
politikas1 asagida verilmistir. S6z konusu politika yapilacak ilk genel kurul ny7or
sunulacaktir.
Kar Dagitim Politikas:

amagclanir.

Ike olarak, ilgili diizenlemeler elverdifi siirece; uzun vadeli stratejimiz, planlanan ve devam
eden yatnmlarimiz, finansman politikamiz, finansal yapmmz ve nakit akisimiz dikkate
alinarak, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde hesaplanan net dagitilabilir
dénem karmnin asgari %50’sinin, yasal kayitlarnmizda mevcut kaynaklardan kargilanabildigi
surece, genel kurul karariyla nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmas:
hedeflenmektedir.

Kér dagitiminin, en geg¢ dagitim kar dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildigi
hesap dénemi sonu itibariyla baglanmasi §art1yla,'lgili genel kurul toplantisin takiben i ay
i - frp F@ihine genel kuru%ﬂ L

icinde yapilmasi amaglagngm
verilmektedir.
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Genel kurul veya yetki verilmesi halinde ybnetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak kar payinin taksitle dagitimina karar verebilir.

Kar pay1 avansi dagitimi ongdrilmemekte olup, Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payi
avansi dagitimina iliskin hiikiim bulunmamaktadur.

Esas sozlesmede yer alan hiikiimler

Esas s6zlesme uyarinca ise Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile sirket tiizel kigiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra

geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen donem kan, varsa ge¢mis yil zararlarinin
diigilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce:
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarimn ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden,
Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu tyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya tirk
Ticaret Kanunu’nun 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig yedﬁ;@
ayirmaya yetkilidir. P ¥

&

veya T
PRy
oamifl - 2
Genel Kanuni Yedek Akce: i, e T321 4 @ 3 §
) 3 &
t

A

i

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kar:
kisimdan, %5 oraninda kar pay: diigtildiikten sonra bulunan tutarin onda
519’uncu maddesinin 2’nci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hitkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler aynlmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagrtilmadikga; bagka yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kir aktanlmasma ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve isgilere, gesitli amagclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya
kurumlara kir pay: dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi lizerine genel kurulca kararlagtirilir. .




Esas sozlesme hiikiimlerine gére

alinamaz.

Kar payinda imtiyaz bulunmamaktadir.

genel kurul tarafindan verilen kar dagiim karan geri

22.7. Son 12 ayda ihrag¢¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya karhih@ iizerinde
onemli etKisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya stz konusu hususlarm bulunmadi$ hakkinda ifade:

Sifatt | Dider Taraf Mah.-fcraNo | Konu Durum gzg:ri -TL
Davacinin daha fazla
tazminat istemi
nedeni ile ek dava
Istanbul 5.5 . agms olup, durusma
Davali | Biilent Cihat Mahkemesi | 1§ Kazasindan kaynaklanan | 30.03.2021 tarihine 82.500
2011/676 E. Maddi-Manevi Tazminat ;rtelenmxstly. Ek dava
Istanbul 22.1g
Mah.2020/124 Esas.
Durugma
Tarihi 27.04.2021)
Ek dava geklinde
agilmug olup, yukarida
: yazil Istanbul 5.15
Ist.22.15 ﬁ;ﬁﬁ:ﬁﬁmﬁm Mahkemesi'nin
Davali | Biilent Cihat Mahkemesi (ist.5.fs Mah.2011/676 E 2011/676 E.say: davasi 1.000
2020/124 E. dav;l);a iliskir.l ok dava ile birlestirilmesi
kuvvetle muhtemel
olup durusma tarihi
27.04.2021 dir.
. | Ingaat sirasinda bir bagka
Musa,Mahmut,Ayse, | Bodrum 1.Asliye Dava Metemtur
Davali Pervin, Hukuk zfrl::;::as:l?ﬁ(;:a uygun ybnupden red edilmig i
; Kanber,Hatice Mahkemesi irilmesinin. (hukuksuz el olup Istinaf agamasinda
Aydmoglu 2014/394 E. giriimesinin. (hu derdesttir.
atma) dnlenmesi.
Borca itiraz edilmis, 4o Y
davalinin agtig1 itirazi,,
iptali davast Bodrg;;' N
2.Asliye Hukuk &/ % (&°
Yigit Hurdacilik Bodrum 2.icra | Hurda Satin Alma Mahkemesi'nin
Borg¢lu | Geri Doniistim Miid.2014/8088 | Sozlesmesinden dogan 2015/736 E.Sagnh 4
San.ve Tic.Ltd.Sti. |E. alacak iddias: davasiilered e ilm%' _ :
ancak davalinin¥gleb¥s [ o f
nedeni ile istinaf L N ‘i &
sonucu e
beklenmektedir.
Bir tist satirda yer alan,
Yigit Hurdacilik Istanbul 27.Icra dosyasinin Sirket lehine halen borc;lpnun mal
Alacakli | Geri Déniisiim Miidirlugu sonuglanmas: izerine varlig tespit 18.200
San.ve Tic.Ltd.Sti. | 2019/2509 . edilemediginden
mahkemece hitkmedilen n tahsilat yapilmamustir
tazminatin tahsili ’
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Alacakl

Nadir Hocalar

Istanbul 27.icra
Miidiirliga
2020/12198

Ayni adresi paylagan bagka
bir girketin borcu nedeniyle
sirket merkezinde
baglatilan haciz iglemini
durdurmak igin yapilan
8demenin jadesi amaciyla
Bursa 1.Asliye Ticaret
Mahkemesinde agilan
2018/300 sayil: dava lehe
sonuglanmigtir, Dava
sonucunda hitkmedilen
6demenin tahsili igin
baglatilan takip.

Bu dosyadan, diger
alacaklinin da olmasi
nedeni ile 20.992,29
TL tahsil edilmis olup,
bakiye dosya alacag:
diger alacakli Metem
Turizm Tekstil
Ing.Tic.Yatiim A.S. ile
beraber 1.926.TL’dir

1.926

Alacakh

Muzaffer Feridun
Cakmak Mirasgilar

Istanbul 37.Icra
Miid.2019/15014

Sirketin gayrimenkul
satiginda, ahcinin
kullandig1 banka kredisine
garanti verilmigtir.
Sonrasinda, asil borglunun
borcunu 6dememesi
Uzerine, banka, borcu
Sirketten talep etmistir.
Sirket ile banka arasinda
¢ikan ihtilaf, Istanbul
3.Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2015/606
E.sayih dosyasinda
goriisiiliirken, banka ile
sirket uzlagmaya gitmis ve
sirket bu borcu ddemistir.
Ardindan, 6denen bedelin
asil borglulardan riicuen
tahsili igin agilan baslatilan
icra takibi.

Borglu mirasgilarina
tebligat
yapilamadigindan,
takip kesinlesmemis
olup adres arastirilmasi
yapilacaktir,

LU
TR i T
A3

Alacakli

Muzaffer Feridun
Cakmak Mirasgilar

Istanbul 37.Icra
Miid.2019/26237

Sirketin gayrimenkul
satiginda, alicinin
kullandig1 banka kredisine
garanti verilmistir.
Sonrasinda, asil bor¢lunun
borcunu dememesi
iizerine, banka, borcu
Sirketten talep etmistir.
Sirket ile banka arasinda
¢ikan ihtilaf, Istanbul
3.Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2015/606
E.sayth dosyasinda
gorusilirken, banka ile
sirket uzlagmaya gitmis ve
sirket bu borcu 6demistir.
Ardindan, 6denen bedelin
asil borglulardan riicuen
tahsili i¢in agilan baglatilan
icra takibi.

Borglu mirasgilarina
tebligat
yapilamadigindan,
takip kesinlegmemig
olup adres aragtirilmasi
yapilacaktir.

210.000

1.037.807,73

TOPLAM

1.253.433,73

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:

Yoktur.

70




23. IHRAC VE HALKA ARZ EDiLECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul

kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplanna iligkin bilgi:

Nama/ . Bir Payin Toplam Sermayeye
Grubu | Hamiline Imtiyazlar Pay Sayis1 Nominal (£1?) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline Yok 36.000.000 1 36.000.000 200%

Sirket’in 18.000.000 TL olan gikarilmus sermayesi tamami nakden kargilanmak suretiyle
36.000.000 TL artirrlarak 54.000.000 TL’ye ¢ikarilmakta olup, ihrag edilecek 36.000.000 TL
nominal degerli paylarin tamami hamiline yazili olacaktir. Sirket sermayesindeki paylara
iligkin ISIN kodu TREMETU00012’dir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma haklan kisitlanmamus olup, Sirket ortaklarinin %200
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadur.

Sirket sermayesindeki paylar arasinda herhangi bir grup aynmu veya imtiyaz
bulunmamaktadir.

I¢ kaynaklardan sermaye artirim1 bulunmamaktadir.

23.2. Paylarm hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Sirket paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuat: kapsaminda olugturulacaktir.
23.3. Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedi3i hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylan kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi %rak
tutulmaktadir. ,,ﬁ’is

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi: /
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir. b g 207 *:3

1 Hazi Ul *
23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu hakla kg
prosediirii hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklari saglar\nm”'

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19):

Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili

mevzuat hiikkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakki bulunmaktadir.

a) Hak kazanilan tarih:

Ihrag edilen paylar herhangi bir kar pay: dagitim tarihi itibariyle, ihrag ve iktisap tarihleri

dikkate ahnmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma hakki elde eder.

b) Zaman agim:

II-19.1 sayith Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan

tahsil edilmeyen kar pay: bedelleri 2308 sayilt Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon

Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca dagitim

tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugrar. Bununla birlikte, 2308 sayili Sirketlerin

Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda

Kanun’un zamanagimim diizenleyen hiikiimleri Anayasa Mahkemesi’nin 20.6.2019 tarih ve

30807 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 10.4.2019,Th, 2018/136 E. ve 2'9

Karar ile iptal edilmistir. et = uR ook '
. masiar, JOK Bag 004 3521 TicyNo 2761%0

ve ingaat A.$.
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¢) Hakkin kullanimina iligkin simirlamalar ve bu hakkmn yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:

Yurtdisinda yerlesik pay sahipleri, yurticinde yerlesik pay sahipleri ile aym haklara sahiptir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitir. Hakkin kullamma iliskin herhangi bir sinirlama ~
yoktur. ;
d) Kar payr oram veya hesaplanma yontemi, 6demelerin dénemleri ve Kkiimiilatif
mabhiyette olup olmadig:

Kar pay1 orani, hesaplama yontemi ve ddemelere iligkin prosediirlerde Sermaye Piyasasi
Mevzuat ile T.C. Kanunlan ve Sirket esas sozlesmesine uyulur. Esas s6zlesme uyarinca, kar
pay! i¢in zorunlu bir oran ve 6demelerin dénemini/donemlerini ve kiimiilatif olup olmayacag: :
konusunda bir belirleme yapilmamustir. Kar pay1 dagitiminda imtiyazli pay bulunmamaktadir. g
Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24): "
Paylan borsada islem géren ortakliklar igin I1-23.3 sayill Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi’nin 11/2 maddesi gergevesinde kamuya yapilan agiklama tarihi
itibariyla pay sahibi olan ve 6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip
da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipler,
paylarin sirkete satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinhikta kalan pay sahiplerini
sirketten ¢ikarma hakk: dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinlkta
kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasim girketten talep edebilirler. Cikarma hakkimnin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire icinde,
paylarinin adil bir bedel kargiifinda satin alinmasin, oy haklarinin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md. 507): 5
Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sdzlesmede sona eren sirketi;f mdl %
kullamlmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig takdirde, tasfiye sonucx#nda,,,k
pay1 oraninda katilir, N %
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Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19): bt : PivAS". ":f |
Sirketin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylaradagiiliy,

Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin
SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylaninin sermayeye oranina goére, alma
hakkini haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarlan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki pa sahibinin paylarim h,ﬁ ‘ﬁﬂ
nezdinde depo etmesi sarsfyshafirmmgrns o yeln i i
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genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Sirket’in yapilacak
Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda her pay, sahibine bir oy hakki verir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakk: (SPKn md. 14, TTKn md. 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve yénetim kurulunun kar dagitim Onerisi, genel kurulun toplantisindan
en az 3 hafta once, sirketin merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait
olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
ybnetim kurulundan, sirketin isleri; denet¢ilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, girketin bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir,
iptal Davas: A¢ma Hakk (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iligskin esaslar gergevesinde aldign kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler gergevesinde yonetim kurulu
ﬁyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz glin iginde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davast acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide
y6netim kurulu tiyeleri ve hazirladiklan raporlarla siirl olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolarimin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
njghasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmast nedeniyle dagitilan kar
payi avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakhga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kér pay1 avansinin kararlagtirildig
veya ddendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlgr, ...
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlig hélinde, pay sahipleri ve yonetim kurulWelpr@ *
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davas agilabilir. 7 Haz?rané/'ﬁ?_?:f’ }}'* g
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da olmasin; ¢agrimn usul.ul?e gore yapllma}d.lglr.n, gundemm. g(.areg.l .glbl ilan edilmye 1:%%;
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya kati g

kullandiklarim, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykari
olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren U¢ ay i¢inde iptal davas:
acabilirler.

Azinlik Haklar1 (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirm
kurul zaten toplanacak gegsslearme PRREBERAADL Medikleri konular: %‘
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yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan
pay sahipleri U ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetgi atamasini isteyebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir. :
Itfa / Geri Satma Hakka: 1
Pay sahiplerinin itfa / geri satma hakki s6z konusu degildir.
Déniistiirme Hakka:

Pay sahiplerinin doniistiirme hakk: s6z konusu degildir.

23.6. Paylarn ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket Yonetim Kurulu'nun 02.02.2021 tarihli toplantisinda;

1) Sirket esas sozlesmesinin 6 nc1 maddesinde éngériilmiis olan yetkiye istinaden, Sirket'in
60.000.000 TL olarak belirlenen kayitli sermaye tavam igerisinde kalmak iizere, 18.000.000
TL olan gikarilmis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak iizere 36.000.000 TL (% 200
oraninda) artirilarak 54.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina,

2) Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina ve yeni
pay alma haklarimin, paylarin nominal degeri olan 1 TL karsiliginda kullandinlmasina,

3) Sermaye artinmm nedeniyle ihrag edilecek paylarin sirket ortaklarma Sermaye Piyagas
Kurulu'nun kaydilegtirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.S.'n} gl;/\\
diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma Aklahinin - * \i'ﬁ ‘

kaydilestirme sistemi esaslan gergevesinde kullandirilmasina, o ’f\ ) & i
n 0] 5 &;A, E )

H 7
4) Yapilacak sermaye artirrminda ihrag edilecek paylarin tamaminin ]go“r a' da“i enié: Tl
nitelikte hamiline yazili olarak olugturulmasina, O3 Dt Sy

S

5) Yapilacak olan nakit sermaye artinminda, yeni pay alma hakki kullanim suresnnn\*iif(’ S ‘;,p* ;
bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde yem i
pay alma hakki kullanim siiresinin izleyen ilk iggiinii aksami1 sona ermesine, '

6) Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylarin, Tasarruf Sahiplerine Satig :
Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) iggiinii siireyle nominal degerin altinda olmamak
iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olusan fiyattan satilmasina,

7) Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da gergeklestirilecek islemleri takiben satilamayan pay
olmasi halinde, satilamayan paylarin Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.1 sayih Pay
Tebligi'nin 25. maddesi gergevesinde gerekli islemlerin yapilmasina,

8) Nakit sermaye artirimi islemi igin gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasas1 Kurulu'na




9) Sermaye artirimu siirecinin baglatilmasi, sermaye artirimina iligkin olarak Al Capital
Yatinm Menkul Degerler A.S.'den aracilik hizmeti alinmasi, Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa
Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulugu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. de dahil
ve bunlarla simrli olmamak tizere diger tim kamu ve 6zel kurum ve kuruluglar nezdinde
yapilacak olan basvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgilerin tanzimi ve imzalanmasi,
ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak iizere s6z konusu
bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmiild, ilgili makam ve dairelerdeki usul ve islemlerin ifa ve
ikmali dahil olmak iizere is bu sermaye artirimi stireci kapsamindaki tiim is ve islemlerin ;
gergeklestirilmesi hususlarinda Koray ETI ve Serkut Yavuz ATES'in yetkili kilinmasina E

karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya

pay sahibinin haklarm kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iligkin bilgi:

Paylarnin tizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin haklarim
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA iLiSKiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve i
halka arza katilmak i¢cin yapilmas gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayina tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:
Sirket’in 60.000.000 TL kayith sermaye tavam iginde 18.000.000 TL olan ¢ikarilmig I
sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle 36.000.000 TL tutarinda ve %200 oraninda :‘

artinlarak 54.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir. Thrag edilecek paylara iligkin bilgiler asagidaki
tabloda 6zetlenmektedir:

Nama / . Bir Paym Toplam Sermayeye
Grubu Hamiline Imtiyaziar | Pay Sayisi Nominal (’gL) Ora{uy
Oldugu Degeri (TL)
- Hamiline Yoktur 36.000.000 1,00 36.000.000 _Yadk
/ O Pt
&

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi _ i T i
If o Hazran i/ |
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: * ‘

. W Bk
2 (C g
, &
Sirket ortaklarmin yeni pay alma hakk gergevesinde nakit sermaye art
¢ikanlacak paylardan sahip olduklar paylar oraminda ve paylarin nominal dege
tizerinden yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasma SPK onayli izahnamenin ilanindan itibaren en geg
10 giin i¢inde baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (on
bes) glindiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas; halinde yeni pay alma hakki
kullantm stiresi izleyen is giinii aksam1 sona erecektir. Yeni pay alma hakkini baslangig ve
biti tarihleri KAP aracilis ile kamuya duyurulacaktir. A
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Sermaye artiminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen pay sahiplerinin yeni pay :
alma haklanm Borsa Istanbul Riichan Hakki Kupon Pazarr’nda satmalan miimkiin E
bulunmaktadir,

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nun II-5.2
Sermaye Piyasast Araglarimn Satist Tebligi’nde diizenlenen “Borsa’da Satig” yoOntemi
kullanilacak olup, paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir. Paylar, yeni

pay alma haklarimin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan ?
sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da f
olusacak fiyattan satilacaktir. E»

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 isgliniidiir. Tasarruf sahiplerine sati§ siirecinin baslangig
ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Yeni pay alma haklarnmin kullandirilmasimn ve halka arzin, SPK’dan gerekli onaylarimin
alinmasim takiben Nisan 2021°de yapilmas: planlanmaktadar.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL
nominal deger iizerinden kullanacaklardir. Yeni pay alma haklarinin kullannmindan sonra
kalan paylar ise SPK’min 1I-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarimin Satist Tebligi’nde
diizenlenen “Borsa’da Satis” yontemi ile nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
sat1s siiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar:
gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi Borsa istanbul, TSPB ve
SPK’min internet sitelerinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:
Pay bedellerl Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Levent Subesi nezdmde sermaye

yatinlacaktir.

Yeni pay alma haklanim kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi’n
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yen
tutarim yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktariimak iizere,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki
yatirim hesaplarina yatiracaklardar.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkimt kullanmak istemeyen pay sahipleri, bu
haklarini yeni pay alma hakki kullamm siiresi igerisinde Borsa’da riighan haklart kupon
pazarinda satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullamimindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle, nominal
degerden asagi olmamak iizere, Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir. Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satig siiresi i¢inde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa tiyesi
kuruluslardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri satig iglemini yiiritten borsa
Wn tahsil edildik¢e 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

gsaatA.$.

ak No:13 ‘ ?
1 ISTANBUL Mr;ggk 28 i E
. 619 006 3969 1 1



Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satisi yapilan
paylarin takas: T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi
Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen
pay sahipleri, yeni pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde yatirim hesaplarimin bulundugu
yetkili kuruluglara bagvurarak yeni pay alma bedellerini nakden ve tamamen yatiracaklardir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylardan satin almak isteyen
tasarruf sahiplerinin ise halka arz siiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluglarin listesine Borsa Istanbul
(www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet
adreslerinden ulagilabilir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik iglemleri A1 Capital tarafindan yapilacaktir:

Halka Arza Aracihik Eden Kurulus | Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Beybi Gi; Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 Maslak
Saniyer / Istanbul

Telefon (0212) 371 18 00

Fax (0212) 371 18 01

Internet Adresi www.al capital.com.tr

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati
gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kaydi olarak izlenmeye baslanacaktr.

24.14. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altnda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

* Yasama, yiirlitme orgam veya sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle, Al Capital Yatirm
Menkul Degerler A.S. ve Sirket arasinda diizenlenmis olan halka arza araeli
sozlesmesinden dogan yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesini imkansiz kllacak @,éxa
onemli 6l¢iide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

o Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagl ortakliklari, Sirket Yénetim I(ung;lu
Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personel hakkinda, ‘«pa a

&

arzim etkileyecek olay, dava veya sorugturma ortaya ¢ikmig olmafl - 2&2 pn As\

ﬁ‘um 10
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e Sermaye artirrmi siirecinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve 1zﬁmamed 2
yer alan bilgilerin s6z konusu olay ya da olaylar ile gegerliligini yitirmesi gibi olagan
tistii kosullarin olusmasi,

5‘ ‘QA-}

e Bedelli sermaye artinmim engelleyebilecek ve etkileyebilecek, savas hali, yangin,
deprem, su baskin gibi tabii afetler olmasi,

e Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket'i,
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorii ya da Slrket in mali bunye51m ciddi sekilde
etkileyerek halka arzin basarisim1 engelje geinzany
¢ikmasi, '




gibi durumlarda halka arzin iptali veya ertelenmesi miimkiindiir.

Aynca SPK’nin II-5.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi”nin 24’iincii maddesi hiikkmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan 6nce veya satis siiresi
igerisinde yatinmecilann yatinm  kararlarim etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmas: halinde bu durum Thrage1 veya yetkili kurulus tarafindan yazili
olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi
halinde, Thragg1 veya ihragginin uygun goriisii lizerine yetkili kuruluglar tarafindan sats siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satig siireci Ihrage1 veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satig slirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde
SPKn.’da yer alan esaslar ¢ergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen
veya yeni eklenen hususlara iligkin kisimlan yayimlanr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan oénce pay satin almak i¢in talepte
bulunmug olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii igerisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirrmailar tarafindan satiy fiyatimin
iizerinde denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi: .

Yeni pay alma haklarimin kullamlmamasi durumunda kalan paylarin satisinin Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da olusacak fiyat tizerinden gergeklesecek olmasi nedeniyle ve emir
gergeklesmeden girilen talebe iligkin bedel tahsilati yapilamayacagindan, karsilanamayan
taleplere ait bedel iadesi ile yatinmeilar tarafindan satig fiyatinin tizerinde Gdenen tutarin i
iadesi gibi durumlar olugmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Pay sahipleri, Sirket sermayesinde sahip olduklar1 paylarin %200 oraninda yeni pay alma
haklarim kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin halka arzinda yatirimeilarin satin almast igin bir siurlama bulunmamaktadir. Tale

edilebilecek pay adedi 1,00 TL nominal degerli paylar ve katlar1 seklinde olacaktr. Pl
'&'..

24.1.7. Yatirnmcilarmn satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi: sl

i = 9 ¥ 1
SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilg erde; Sefisa® é 3 :
baglamadan Once veya satig siiresi iginde yatirimcilarin yatiim kararini etk‘%ey&;}' egK ,{E; I3 ’
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: hélinde durum ihragg veya hall&\arg" éedmﬂsf‘;” ")i,,fi"
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. Nl Hazian 2&2;‘\\\&,‘;‘:‘1’ 2; e B

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yer alan esaslar gercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.




fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim siiresi boyunca, hak kullamim isleminin yapildig: giin i¢erisinde MKK diizenlemeleri
cercevesinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarimin ne gekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasas: araglanmn satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki 1§ giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarnmn kisitlamp kisitlanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar (riighan hakki) kisitlanmamgtir.
b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr ayri nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma haklamin kullamilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
ahnip almmadig:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, agafida belirtilen basvuru yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracih@ ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda 15
(on bes) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas:
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen i§ giinii akyami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satisa sunulacaktir.

Yeni pay alma haklari Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifiyla kamuya
duyurulacak tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu sermaye artinminda yelﬁ & tadran 2071
pay alma haklarim kullanmak isteyen pay sahiplerinin, yeni pay alma hakki kullanim siiresi

icerisinde paylarinin bulundugu araci kuruma bagvurmasi gerekmektedir. / *:;,;:" f«?\

e) Ortaklarmn, odenmns/g:nkanlmns sermayedeki mevcut paylarma g yem
alma oranu:

?’; (\
%200 ) f;;\ oo >
f) Pay bedellerinin Gdenme yeri ve sekline iligkin bilgi: \ ¢ P 4_}»:"'"

Pay bedelleri, Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Levent Subesi nezdinde sermaye arﬁmn_md!a, i
kullamlmak iizere agilan TR32 0001 2009 8600 0010 2613 23 no’lu &6zel banka hesabina
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay
alma tutarim yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak
iizere, yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kuruluglar
nezdindeki yatirim hesaplarnina yatiracaklardir.

ekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
aklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,




a. Paylari dolasimda olmayanlar yeni pay tutarimi hesaplarimin bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢i araciligiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar aracihgiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi icinde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimm nasi degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini kullanmak istemeyen pay sahipleri bu
haklarin1 yeni pay alma hakki kullamm siiresi icinde satabilirler. Yeni pay alma hakkinin
alinip satilabilmesi igin Borsa Istanbul tarafindan belirlenecek siire iginde “R” &zellik koduyla
riichan hakki kupon siralan isleme agilir. Riichan hakki kupon pazarinin agihi giinii riichan
hakki kullamminin baglangi¢ giiniidiir. Riichan hakki kupon pazarnin son iglem giinii ise
riichan hakki kullanim siiresi sonundan énceki besinci is glintidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar, nominal degerinin

altinda olmamak kaydiyla, 2 isgiinii siireyle Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satm alma taahhiidiinde bulunan gergek velveya tiizel Kisilerin ad, iy adresleri
ve bir payn satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragg ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Sirket sermayesinde %32,03 paya sahip BCC Yatirim, Sirket sermayesinde sahip oldugu,
5.765.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag tiim yeni pay alma haklarim
kullanacag, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimn, 02.02.2021 tarihli Sirket
Yonetim Kurulu karan ¢ergevesinde kullandirilmasini takiben, kullanilmayan yeni pay alma
haklanimin aym tarihli karar gergevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 iggiinii siireyle
satisa sunulmasinin ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmas: halinde, satilamayan
paylarin tamamini, paylarin BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek giinliik agirhikli ortalama
fiyatlarinin artimetik ortalamasindan asag olmamak lizere, satig siiresinin bitimini takip eden
li¢ isgiinii igerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagim Kurul’un VII-128.1
sayili Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca beyan pe=w=x
taahhiit etmigtir. Satn alma taahhiidiinde bulunan BCC Yatim’in adresi Giizelee Kf R O Ny
Kemer Sk. Hukukgular Sitesi Sit. No:47 Biiyiikgekmece / Istanbul adresidir. BCC atih
Sirkette SPKn’nun 26’nc1 maddesi gergevesinde yonetim kontroliine sahip degildir. @
-’
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24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satig duyurusunun ilan edilecegi gazeteler: 1\ % N2/
Sirket’in sermaye artirimna iliskin tasarruf sahiplerine satiy duyurusu gazete gfén‘mf .
edilmeyecek olup; KAP, Sirket’in kurumsal internet adresi (www.metemtur.com) ve se :W i

artinmina aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.al capital.com.tr)
kamuya duyurulacaktir.

)y Hazican 1021
24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirthp nemalandiriimayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda i¢sel bil ye llass




Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi agagidaki tabloda yer

almaktadir.
METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A S.

Adi Soyadi Gorevi
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagskam
Serkut Yavuz Ates Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Siikrii Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi
Cemal Levent Giileg Yonetim Kurulu Uyesi
Umut Kaan Ozsavaner Yonetim Kurulu Uyesi
Haluk Bahadir Yonetim Kurulu Uyesi
Arife Asli Celiker Genel Miidiir Yardimcisi
Engin Kiralioglu GES Istirakler Yoneticisi
Mustafa Cagatay Danigman

BCC YATIRIM VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

Adi Soyadi Gorevi
Ali Berkan Ates Sirket Ortag1
Serkut Yavuz Ates Sirket Ortagi
Nurdan Ates Sirket Ortag:

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adi Soyadi Gorevi
Ayse Terzi Yonetim Kurulu Bagkani
Atilla Esen Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Ahmet Hulusi Konuk Genel Miidiir Yardimcisi
Murat Dénmez Genel Miidiir Yardimcisi
Sertan Kargin Direktor

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Fatih Aygéren | Sorumlu Denetgi

24.2. Dagitim ve tahsis plan: i i Haziean 7071

24.2.1. ihrageimin bildigi l¢iide, ihragcinin ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri

ile yonetimde soz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulpm
niyetinin olup olmadif1 veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylan,,f yuz}lei» \
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iligkin bilgi:

Sirket sermayesinde %32,03 paya sahip BCC Yatirtm, Sirket sermayesinde sah? (ﬁd
h
3&\

5.765.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag: tiim yeni pay alm
kullanacagini, ayrca, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmm, 02.02.2 ffes”
Sirket Yonetim Kurulu karan gergevesinde kullandirilmasim takiben, kullamImayan yef¥spay . .+“
alma haklarinin aym tarihli karar gercevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isgiinii
sireyle satiga sunulmasimn ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmas: halinde,
satilamayan paylarin tamamim, paylarn BIAS Birincil Piyasada gerceklesecek giinlitk
agurliklt ortalama fiyatlanmn artimetik ortalamasindan asag: olmamak lizere, satig siiresinin
bitimini takip eden ii¢ iggiinii icerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagim
Kurul’un VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
uyarinca beyan ve taahhiit etmistir.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklar: kesinlegsmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunduklan yetkili kurulugtan, alim taleplerinin
gergeklesip gergeklesmedigini ve satin aldiklari pay miktarlarini Ogrenebileceklerdir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iligkin bilgi




24.3.1. (1 TL) nominal degerli bir paym sati fiyat: ile talepte bulunan yatirinmcinm
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli her bir pay igin 1,00 TL tizerinden
kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL
nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari aract kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet
ticreti gibi ticretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk
ettirilen ve pay tutar1 iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina
istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinmm kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli her bir pay i¢in 1,00 TL iizerinden
kullandinilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL

nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir.

Yeni pay alma haklarmimn kullamm siiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satig siiresi 2 is
glniidiir. Tasarruf sahipleri i¢in satig siiresinin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta
(www.kap.org.tr), Sirket’in kurumsal internet adresinde (www.metemtur.com) ve sermaye
artirimina aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.al capital.com.tr)
ilan edilecek “Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu”nda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinmn kisitlanmasindan
dolay: menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki (riighan hakk1) kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Sirket ile Al Capital arasinda 02.02.2021 tarihinde sermaye artirnmina aracilik sézlesmesi

imzalanmig olup, A1 Capital’e iligkin temel bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir: N

. - LALLM
L tazran fug )

Halka Arza Aracihk Eden Kurulug | Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

Adresi Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:S-QA&)&M\\
Sariyer / [stanbul Ak N N

Telefon (0212) 371 18 00 177: ¥ 5”__' = \\

Fax (0212) 371 18 01 AN\ G \‘

Internet Adresi www.alcapital com.tr R - ;

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve édeme ku
isimleri:

Paylann ihrag ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin
saklama, takas ve 6deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Al Capital, sermaye artinmina aracilik
gergeklestirecek olup, bu dogrultuda herhageigh

ve ingaat A.S.
$okak No:13
géfktas [ ISTANBUL

. 619 006 3869




Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarmn
Halka Arz Halka Arz
Yetkili Ig) l::;:;“:‘{:’g:il Aracilifin Nominal Edilen Nominal Edilen
Kurulus Pozisif onu Tiirii Degeri (TL) Paylara Degeri (TL) Paylara
Orani (%) Orani (%)
Al
Capital
Rﬁﬂ Yoktur. E“a;Z‘mglf‘gf ® | Yokur. Yoktur. | 36.000.000 %100 E
Degerler
AS.

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Al Capital arasinda 02.02.2021 tarihinde sermaye artirimina aracilik sOzlesmesi
imzalanmig olup, aracilik tiirii “en iyi gayret aracilig1” olarak belirlenmistir. Sermaye artinnm
stiresi iginde ortaklar tarafindan kullanilmayan yeni pay alma haklarinin Borsa’da satist Al
Capital tarafindan gergeklestirilecektir.

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket paylarimn ihrag ve halka arzinda; Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital
Yatinm Menkul Degerler A.§. araciik komisyonu elde edecektir. Bunun disinda halka
arzdan 6nemli menfaati bulunan gercek ya da tiizel kisi bulunmamaktadr.

Halka arzin taraflari arasinda herhangi bir menfaat ¢atismas: bulunmamaktadir.

Arac1 kurumun, halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Ayrica Araci Kurum Thrage1 ya E
da Thragginin bagh ortakliklarimin paylarina sahip olmadig1 gibi, Aract Kurum ile Thragginin
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda herhangi bir anlasma yoktur.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en '
erken islem gorme tarihleri: '

Sirket paylar1 BIST Ana Pazar’da iglem gormekte olup, paylarin Borsa kodu “METUR”dur.
BIAS Kotasyon Yonergesi uyarinca, paylari Borsa kotunda bulunan ortakliklarin Bedeffy™ £
velveya bedelsiz sermaye artinmlari nedeniyle ihrag edecekleri paylari, sermaye arti mL_
sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edilmesini takiben baska bir; e "
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinmakta olup, bu izahnargyg koni 3
sermaye artinminda ihra¢ edilecek paylar METUR koduyla Borsa Istanbul Paza7a ?:a, v
P 50
AN
. y ‘.’f\ /"

islem gorecektir.

25.2. ihraggimin ayni grup paylarimin borsaya kote olup olmadigma/borsada is m%ﬁ; '
gormediZine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigia i
bilgi:

Sirket paylant “METUR” kodu ile BIST Ana Pazar’da islem gormekte olup, isbu izahname
konusu sermaye artiriminda ihrag edilecek paylar da BIST Ana Pazar’da iglem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarlg

#hps/l ISTANBUL
16 006 3969




- Stz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin ainmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thragemn bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarmimn
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin
sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicih@in esaslari:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Sermaye artinminda tamami nakit karsilifi olmak iizere her biri 1,00 TL nominal degerli
toplam 36.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag ve halka arz edilecek olup, Sirket pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarnm tamamen kullanmalann halinde Sirket sermaye
artirrmndan briit 36.000.000 TL fon elde edecektir.

Ihraca iliskin toplam maliyet 319.130 TL olup, Sirket’in sermaye artirimi nedeniyle
katlanmasi &ngoriilen toplam maliyet ve pay basina maliyet bilgileri asagidaki tabloda
gosterilmigtir:

Tahmini Sermaye Artirnm Maliyetleri TL

Kurul Ucreti (Thrag Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 72.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 11.340
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 14.400
Ticaret Sicil Gazetesi Tescil, Ilan, Noter vb. Tescil Giderleri 10.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 199.500
MKK Ihrage1 Hizmet Bedeli (%0,005) 1.890
Diger Giderler 10.000
Genel Toplam 319.130
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutan

1,00 TL Nominal Degerli Pay Basina Maliyet

sermaye artinmindan net 35.680.870 TL fon elde etmesi 6ngoriilmektedir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 02.02.2021 tarihli karariyla, Sirket sermayesinin tamami n: J
kargilanmak {izere, 18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmis olup,
sermaye artirimi sonucunda briit 36.000.000 TL, halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra ise
net 35.680.870 TL tutarinda fon elde edilecektir. Sirket’in 03.05.2021 tarih ve 19 sayili
yonetim kurulu karariyla onaylanan sermaye artirimindan elde edilecek fonun kullanim
yerlerine iligkin rapor ¢ergevesinde fon kullanim yerlerine asagida yer verilmekigdi




Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1
Parselde bulunan 12.944,54m2 yiiz6lgtimli, 0,30 emsal konut imarli arsayi, Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim ve Danigmanlik Anonim Sirketi
(BCC) ile %50-%50 oraminda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle iligkili taraf olmayan
saticilardan satin almistir. Saticiya 6denen bedelin yam sira toplam 1.920.000 TL tutarinda
tapu harci ve komisyon ile arsa alim maliyeti 38.920.000 TL olmustur. S6z konusu satin alma
isleminde nakdinin yetersiz olmasi nedeniyle Sirkete, BCC tarafindan 3.000.000 TL tutarinda
nakit bor¢ verilmigtir. Sirket, sermaye artinmindan elde ettigi fonun 3.000.000 TL tutarh
kismim BCC’ye olan s6z konusu nakit borcun 6denmesinde kullanacaktir.

Sirket BCC ile ortaklasa aldifn s6z konusu arsanin tamami iizerinde bir konut projesi
gelistirmeyi planlamaktadir. Arsa iizerinde %30 emsal ingaat yapilabilmekte olup, %30
oraninda emsal dis1 alan ile toplam ingaat alan1 5.048 m2 olacaktir. Bodrum ilgesinde talep
edilen likks konut 6zellikleri dikkate alindiginda ingaatin birim m2 maliyetinin 6.000 TL

olmas: &ngoriilmektedir. Bu gercevede toplam ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olmas:
hesaplanmigtir.

Konut projesinde ingaatin tamamim Sirket yapacak, ayrica projenin finansmam Sirket’e ait
olacaktir. Sirket, proje ve ingaat islerinde tek yetkili olacaktir. Projede iiretilen konutlar,
Sirket ile BCC’nin projede katlandifi arsa dahil maliyetler dikkate alinarak paylagilacaktir.
Paylasim orammn belirlenmesinde, Sirket agisindan arsa ahmi igin katlandigi maliyet ve
ingaat maliyetleri, BCC igin arsa alim maliyeti dikkate alinacaktir.

Ingaat maliyeti heniiz kesin olarak ortaya ¢ikmadig: igin Sirket ile BCC arasinda bir “gegici
paylagim orani” belirlenmigtir. Ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak hesaplanmasi, arsa
maliyetinin toplam 38.920.000 TL olmas: dikkate alindiginda; “gegici paylagim oram” Sirket
i¢in %71,8, BCC igin %28,2 olarak hesaplansa da “gegici paylasim oram” Sirket i¢in %72,5,
BCC i¢in %27,5 olarak uygulanacaktir.

Ingaatin tamamlamp maliyetin kesinlegmesini miiteakip, arsa alim ve ingaat igin katlanilan
maliyetler, paranin zaman degerinin dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt I¢i UFE - TUFE

ortalama31 baz alinarak endekslenecek ve “nihai paylasim orani” belirlenecektir. Dahanene\

“gecici paylasim orani” dikkate alinarak yapilan paylasimda “nihai paylasim orapr™.dikKgts-
alinarak denklestirmeye gidilecektir.

Bunun yam sira Slrket 26. 03 2021 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platform nda

TMSF (Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu) portfoyiinde yer alan yenilenebilir enerj®
incelemek igin goriigmeler yapmay1 planladigiru bildirmistir.

Sirket, sermaye artirimindan elde edilen net tutardan kalan 32. 680 870 TL’y1 anilan konut
projesinde ve/veya TMSF’den enerji sektoriinde varlik aliminda kullanmay: planlamaktadir.

Kullanim yerleri ile ilgili zamanlama ve siralama agagidaki gibi olacaktir.

Arsa iizerinde yapilacak konut projesi ile ilgili olarak kapsamli ingaat ¢aligmalarina, Mugla ili
Bodrum Ilgesindeki ingaat izinleri ile ilgili diizenlemeler nedeniyle ancak 2021 yili Ekim
ayinda bagslanabilmektedir. Bu nedenle konut projesi ingaati ile ilgili finansman ihtiyact
agirlikl olarak 2021 yili Ekim ayindan itibaren ortaya ¢ikacaktir. Sirket 2021 yihi Ekim ayina
kadar TMSF ile goriismeler cer¢evesinde varlik alinmasi ile ilgili olarak baglayict bir
sozlesme imzalayabilirse, sermaye artirimindan elde edilecek fonun 18.000.000 TL’si bu satin
alma igin kullanilacaktir. Kalan 14.680.870 TL ise konut projesinin ingaatinin finansmani igin
kullanilacaktir. Konut projesinin insaat kismimin maliyetinin 30.000.000 TL olacaginin

Ongoriilmesi nedeniyle konut pro_]esmm finansmaninda kullanilacak 14.680.87Q TL, 6zvarlik
R ~Y BAPITAL YATIR

/ ISTANBUL
9 006 3969




diginda finansman ihtiyaci, 6n satislar ve/veya kredi benzeri yabanci kaynaklardan
kargilanacaktir.

2021 yih Ekim ayma kadar TMSF ile goriismeler cergevesinde; bir varlik almina yonelik
olarak baglayict bir sozlesme imzalanmaz ise sermaye artinmindan elde edilen fonun
30.000.000 TL’lik kismm konut projesinin finansmami igin kullanilacaktir. Bu durumda
sermaye artirminda elde edilecek fondan geriye kalacak olan 2.680.870 TL ise isletme
sermayesi ihtiyaclarinda kullanilacaktir.

Sonug: Halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra sermaye artirimindan saglanacak net fonun
planlanan kullamim yerleri agagidaki tablolarda 6zet olarak verilmektedir;

1) TMSF ile goriigmeler gergevesinde, Sirket 2021 yili Ekim ayina kadar enerji sektériinde
varlik alinmasi ile ilgili olarak baglayici bir s6zlesme imzalarsa;

Tutar (Tiirk Oran

Sermaye Artirnmindan Saglanan Fon Kullanim Yeri Lirasi) (%)
{&rsa ahn.n i¢in BCC Yatinnm’dan alinan nakit borcun 3.000.000 8.4
O6denmesi
TMSF portféylinde yer alan yenilenebilir enerji 50,5
18.000.000
varliklarinin satin alinmasi
| Mugla Ili, Bodrum Ilgesinde satin alinan arsa iizerinde 14680870 4L1

| gelistirilecek olan konut projesi ingaat maliyeti
" TOPLAM

35.680.870 100

2) TMSF ile goriismeler gercevesinde, Sirket, 2021 yili Ekim ayina kadar enerji sektoriinde varlik
alimina yonelik olarak baglayici bir s6zlesme imzalamazsa;

Tutar (Tirk Oran

Sermaye Artmmmdan Saglanan Fon Kullanim Yeri Liras) (%)
{\rsa ahrr.n igin BCC Yatirim’dan alinan nakit borcun 3.000.000 8.4
O6denmesi
Isletme sermayesi 2.680.870 7,5
Mugla Ili, Bodrum ilgesinde satin alinan arsa iizerinde 84,1
s . o 30.000.000

gelistirilecek olan konut projesi ingaat maliyeti

TOPLAM 35.680.870 100

s
. L ,’? 3
Sermaye artinmindan elde edilecek fonun kullamm yerlerine iliskin rap% Elé‘Sqﬂe yer \,
almaktadir. d '
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28. SULANMA ETKISi A
N, U o e

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi: \\:_i_:;*

yatirimeilarin yeni pay alma haklarmi kullanacagi varsayimi ile yapildigi igin, sermaye

artirimi sonuglandiinda sulanma etkisi yatirimcilarin sermaye artinmina gergeklesen katilim
oranlari ¢ergevesinde bu bsliimdeki hesaplamalardan farklilik igerebilecektir.

NG 3
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Sermaye Sermaye
Artirm Oncesi | Artirim Sonras:

Halka Arz Fiyat 1,00 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 36.000.000 TL
Thraca iligkin Maliyet 319.130 TL
Halka Arz Hasilati 36.000.000 TL
Net Hasilat 35.680.870 TL
Ozkaynak (31.12.2020) 12.038.540 TL | 47.719.410 TL
Cikarilmig Sermaye 18.000.000 TL. | 54.000.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 0,6688 TL 0,8837 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) 0,2149 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) | 32,13%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sirket paylarinin 30.04.2021 tarihli kapanis fiyat1 27,50 TL’dir. Bu fiyattan %200 oraninda
nakit sermaye artinmina gore en yakin fiyat adimina gore diizeltilmis fiyat 9,83 TL’dir:

(27,50 TL + 1 TL x 200%) / (1 +200%) = 9,83 TL

Kullanilmayan yeni pay alma haklari sebebiyle kalan paylarin tamaminin Borsa Birincil
Piyasa’da 9,83 TL’den satilmasi halinde sulanma etkisi, mevcut ve yeni ortaklar igin
agagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Sermaye Sermaye

Artirm Oncesi | Artirrm Sonrasi
Halka Arz Fiyat 9,83 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 36.000.000 TL
Thraca Iligkin Maliyet 319.130 TL
Halka Arz Hasilati 353.880.000 TL
Net Hasilat 353.560.870 TL
Ozkaynak (31.12.2020) 12.038.540 365.599.410 TL
Cikarilmig Sermaye 18.000.000 TL | 54.000.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 0,6688 TL 6,7704 TL
Mevcut Ortaklar I¢in Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) 6,1016 TL
Mevcut Ortaklar Icin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif)
Yeni Ortaklar Icin Pay Basina Sulanma Etkisi
Yeni Ortaklar Icin Pay Basina Sulanma Etkisi ,, 4

'3)|

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILG
29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya danismanhk yapanlar hakkinda bllgller f_f P’/"'

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. yeni pay alma haklan kisitlanmaksizin, halka arz
edilerek yapilacak sermaye artinm i¢in Sirkete aracilik ve finansal damgmanlik hizmeti
sunmaktadir. Ayrica, Sn. Mustafa CAGATAY Sirkete sermaye artirim siireci de dahil olmak
lizere sermaye piyasalan ve finans alaminda danigmanlik yapmaktadir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iigiincii kisilerden alman bilgiler:

Bu Izahname’de sektér yayinlarindan ve herkese agik dlger bilgi kaynaklarindan elde edllmls
tarihsel pazar verilerine ve dngoriilere yer vgri

ahnamede u<;uncu3N T

kullamldigy yerlerde, o bilgil B oibi ug:uncu b i g
A - )
nsgaat A.S. Msscak | /B3 004 3521 1
Pak No:13 Ma‘;c(xxlal
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izahnamede dogru bir bigimde aktariimis oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yayinlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda tiglincii sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir oldugu diistiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir. ~
Ihragei, bildigi ve ilgili tglinci sahislarn yaymladign bilgilerden kanaat getirebildigi E
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis ve yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadiginmi ve s6z konusu bilgilerin aynen alindiini beyan eder. ,
Bu izahnamede Ihragginin iginde bulundugu sektore iliskin olarak goriisleri sunulan uzman ,
kisi veya kuruluslar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarinin Thrage: E
ve/veya iligkili sirketleri ile higbir iligkisi olmadig1 gibi IThraggi ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihrag edilen menkul kiymetlere veya bunlari elde etme hakk: veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, lhragg1 tarafindan daha once istihdam
edilmemisler ya da Ihraggidan herhangi bir icret almamigslardir. [hraggimin yonetim ve _
denetim organlarindan herhangi birinde iiye olmamiglardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin E
sermaye artirimina aracilik eden A1 Capital ile de herhangi bir baglantilar1 bulunmamaktadir. "
Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillarina iligkin finansal tablolan ile bunlara iligkin dipnotlar
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan denetlenmis
ve ilgili bagimsiz denetim raporlar1 hazirlanmgtir.

Finansal Bagimsiz Denetim Kurulusu | Sorumlu Denetci Girii
Donem _ _ ,

0| o e MG | o, avconi | v
0311‘(.)112'.25)319 5 | Bamars Denctim Hizmoteri A.S, | F2h AYGOREN | it
| e AN | avOOREN | g

* 2019 yili finansal tablolarina iliskin bagimsiz denetim raporunda yer ala}f svm?l
goriisiin dayanag: agagida yer almaktadir.

“Konsolide finansal durum tablosunda yer alan Iligkili Olmayan Taraflardag
bakiyesinin toplami olan 1.407.954 TL ile ilgili yeterli mutabakat ¢
edilememigtir. Buna bagli olarak bu tutarda herhangi bir diizeltme gerekip gere
edilememigtir.” v e 100
Sirket’in bagli ortaklarinin {izerinde bulunan giines enerjisi santralleri kapsamindaki tesis, k
makine ve cihazlar olusturmaktadir. 23.11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanlik A.S. Net Ozel 2020-1273 sayili raporu (Degerleme Raporunu «
Hazirlayanlar: Sorumlu Degerleme Uzmam Erdeniz BALIKCIOGLU, Makine Miihendisi: i
Ozge SONER) ile Sirket’in bagh ortakliklari biinyesindeki giines enerjisi santralleri f
31.12.2020 donemi itibari ile yeniden degerlemeye tabi tutulmus olup, s6z konusu yeniden
degerlemede giines enerji santralleri makine ve ekipman deger tespiti 22.575.000 TL (KDV ,y
Harig) olarak takdir edilmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik E
A.$.’nin adresi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara Tiirkiye’dir. :

30. PAYLARILE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan esaslar borsada islem gorecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢ikilmasi sirasinda elde edllecek kazang ve 1ratlar1n vergilendirilmesi hakkinda genel bir bxlgl




degisebileceginin ve ozellikli durumlarda yatirimeilarin vergi damgmanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylarin elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi veya
kurum olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmektedir.

30.1. Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi:

GVK’nin Gegici 67.Maddesinin (1) numarali fikrasina gore; 31 Aralik 2025 tarihine kadar
uygulanmak lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan pay
alim - satim islerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kisi kurumlar igin %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 sayili Bankalar Kurulu Karari ile
degisik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a). Tevkifatin sorumlusu, duruma
gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamaci kuruluglar olabilmektedir.

Tevkifat, takvim yilinin tiger aylik donemleri itibariyle yapilmaktadir. Hisse senetleri degisik
tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat matrahin tespitinde
dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu esas alinacaktir.
Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.

Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alig maliyetinin
tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla
Odenen komisyonlar ile banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahini tespitinde
dikkate alinir.

Uger aylik dénemler igerisinden birden fazla pay alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islem olarak dikkate alimir. Diger bir degisle, ii¢ aylhik
dénem sonunda donem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve
zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Pay alim satimindan dogan zararlar takvim yili
agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir. Tam
miikellef kurumlara ait olup, BIAS’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan tevkifat uygulanmaz. Ayrica tam miikellef kurumlara
ait olup, BIAS’de islem géren ve 1 (bir) ylldan fazla siireyle, elde tutulan hisse senetlenmn
elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in GVK’nin miikerrer 80.maddesi hiikj
uygulanacaktir. Tevkifata tabi tutulan pay alim satim kazanglan igin gergek kigift %

apn eye,,;

c‘t»

veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yllhk bey Ay
bu gelirler dahil edilmez.

i b £ =1
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri Qerg:eveﬁlndﬁ, Py £
tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’nip g-“?ﬁ‘;\ g
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabim oldugu hiikiimler gercevesinde tewkifdta; aBi .4
kazang¢larin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. A‘\y}u&ﬁm{,
kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-satim kazanglar1 da kurumlar vergisi
matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiler mahsup edilebilecektir.

30.2. Hisse Senetlerin Kar Paylarinin Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi:
30.2.1 Gergek Kigsiler
30.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94.maddesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle tevkifat karin dagitilmasi agamasinda birakilmistir. Bu kapsamda
GVK’nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) madde51 uyarinca tam miikellef kurumlarca:
“tam miikellef gercek kisilere, gelir ve 1
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gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellefe
dagitilan kar paylar: iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
Halen bu oran %]15°tir. Ancak KVK’min 5/1d maddesinde kurumlar vergisinden istisna
edilmis olan ve aym kanunun 15/3 maddesi uyarinca dagitilsin veya dagitilmasin kurum
biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitim1 halinde kar pay: dagitimina

bagl: tevkifat yapilmayacaktr. i
KVK 1 Numarali Genel Tebligi Bolim 15.3.9) GVK’ya 4842 sayili kanunla eklenen 22. ,_
Maddesinin 2.Fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral: bentlerinde yazili kar paylarinin yaris1 gelir E

vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarmin belli bir haddi asm§ olmasi halinde
(2021 yih igin bu had 53.000TL’dir.), kar paylarimn yillik beyanname ile beyan edilmesi ve
varsa kar paymin tamami izerinden kesinti yoluyla ddenmis olan vergilerin beyanname
lizerinden hesaplanan vergiye mahsuben sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekir.
Diger taraftan kurum kazanglarimin sermayeye eklenmesi nedeniyle gercek Kkisi ortaklara E
bedelsiz pay verilmesi kar dagitimi sayilmadign igin tevkifata tabi bedelsiz hisse edinimi ;f
gergek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayllmadigindan bunlarin beyan edilmesi
s6z konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylari ile ayni esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.1.2 Dar Miikellef Gerg:ék Kisiler

Dar miikellef ger¢ek kisilere yapilan kar payr 6demelerin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi
tam miikellef gergek kisiler i¢in yapilan agiklamalar gergevesinde yirtitilmektedir. Dar
mitkellef gergek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis merkul sermaye iradlarinin
Turkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarimin ise miinferit beyanname ile 15 glin iginde
vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md 101/5)

30.2.2 Kurumlar

30.2.2.1 Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetleri Tiirkiye’deki Bir Is Yeri veya Daimi
Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulundurulan Dar Miikellef Kurumlar

Ad1 gegen kurumlara, diger bir tam miikellef tarafindan yapilan kar pay1 ddemeleri tevkifata
tabi degildir. (KVK, Md.15/2 ve Md.30/3) Bu kurumlarn, diger tam miikellef kurumdan
aldiklar1 kar paylari, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md.5/1-a-).
Ancak istirak kazanci istisnasi yatinm fon ve ortaklarindan alman kar paylarinin kurum
kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi
matrahina dahil edilen bu kar paylan i¢gin dagitimi yapan yatinm fon ve ortakli1 biinyesinde
0denmis olan vergi, alinan kar payina isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan
kurumlar vergisinden mashup edilebilir. (KVK, Md.34/2). Mahsup edilecek bu ggr'g‘i:%ygtlrﬁ?‘\\
fon ortakligindan alinan net kar paymin gegerli kesinti orani kullanilarak "tlggtflmegi %
&

suretiyle hesaplanmalidir. ' % )
i ® i
\ W 23 é,’:c *l
\ % ] 6}. '\ /5}

30.2.2.2 Diger Dar Miikellef Kurumlar
& o

Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir i yeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksiZfiteH
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay: 6demeleri, tam miikellef ge i$i
ddenen kar paylarma iliskin yapilan agiklamalar cergevesinden tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlar iizerinden tevkifat suretiyle alinmus vergiler, dar miikellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.30/9) vergisi tevkifat yoluyla alinmamig
menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.2.2.3 Vergi tevkifatmn fhragg Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna Tligkin
Agiklama: 4




Vergi mevzuati uyarinca 01 Ocak 2006-31 Aralik 2025 déneminde ise hisse senetlerinin elden
¢ikarilmas: karsiliginda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluglarca pay kar paylari i¢in ise Ortaklik¢a kesilecektir

31. iHRACCI. VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZziN
HAKKINDA BiLGI

31.1. Thraga veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasmna iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisia dair
kullandiy izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.

31.2. Izahnamenin kullanimma izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca somradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
hakkinda bilgi:

Yoktur,

31.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullamim izninin verilmesinin sart1 olan diger agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satisinin  gerceklestirilmesi
durumunda, satisin Kosullarna iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis

esnasinda yatinmecilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu: PR o

Yoktur. | _g’-&%.c-* o\
31A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIiR VEYA DAHA FAZLM\ %
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECE] o

Y

BILGILER Py, 117 8

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik
(ticaret unvanlar: ve adresleri):

it Haran T2
Yoktur. L

31A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkinda a¢iklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TOM YETKILI KURULUSA VERILMES]
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve Kkogullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerl ‘)¢

Yoktur.




32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asapidaki belgeler Beyaz Karanfil Sokak No:13 Levent — Besiktas/ISTANBUL adresindeki
ihraggimin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrageimin internet sitesi www.metemtur.com ile
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) (www.kap.org.tr)
incelemesine agik tutulmaktadir:

tasarruf sahiplerinin

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) ihra¢eimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

33. EKLER

Finansal Tablo Dénemi KAP ’da Ilan Edilme Tarihi
01 Ocak —31 Aralik 2018 01.03.2019
01 Ocak - 31 Aralik 2019 10.03.2020
01 Ocak — 31 Aralik 2020 17.02.2021

1. Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulusun Beyan:

2. Degerleme Raporlarimi Hazirlayan Kurulugun Beyam
3. Satin Alma Taahhiitnamesi

4. Proforma Finansal Tablolara Iliskin Bagimsiz Giivence Raporu

5. Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonun Kullamm Yeri Raporu
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