Serma_\rc Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, izahname Sermaye
Piyasas) Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
onaym takiben kesinlesen lzahname ayrica ilan edilecektir,

METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM iSLETMELERI A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Pivasas) Kurulu (Kurul)'nea ....../[...... s iivacnas tarihinde
onaylanmistir,

Ortakh@mmzin qikarilmis sermayesinin 18.000.000 TL’den 54.000.000 TL've
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 36.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dofru oldufiunun
Kurulca tekeffiili anlamina gelmevecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrca halka arz edilecek paylarn fivatimin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinim kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucun verilmelidir.

Bu izahname, ortakhimizin www.metemtur.com ve halka arzda satisa aracilik
edecek Al Capital Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin www.aleapital.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (www Lanoro ir)
yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10°uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanly, yamluci ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragpi sorumludur. Zararm ihrageidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin a¢ikea belli olmass halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden
lider yetkili kurulug, varsa garantér ve ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi olgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundufu takdirde Hzetin yanilticy,
hatah veva tutarsiz olmas) durumu haric olmak iizere, sadece fzete baph vlarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecclendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak fizere hazirlanan
raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda ver alan yanls,
yamlter ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir®, “hedeflenmektedir®,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecegie yinelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki dngdriileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktor,
ihraceimin  gelecefe yonelik agiklamalarmm  Gngoriilenden  ¢ok daha farkh
sonuglanmasina yol agabilecektir.” _ /U '
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD o Amerika Birlegsik Devletleri

ABD Dolar, USD Amerikan Dolarr

A1 Capital Al Capital Yatiim Menkul Degerler A S.

AS. B Anonim Sirketi 1
BCC Yatirim BCC Yatinm ve Damgmanhk A.S. |

'BIST, BiAS, Borsa, Borsa istanbul

Borsa Istanbul A S

EPDK

T.C. Enerji Pivasas1 Diizenleme Kurumu

Euro - Avrupa Para Birimi

GES - Gunes Encrjisi Santrali

GVK | Gelir Vergisi Kanunu y
HESIAD Hidroelektrik Santrallan Sanayi Isadamlan Dermegi
KAP | ‘Kamuyu Aydinlatma Platformu

Karel GESAS. Karel Gilnes Enerjisi Uretim Sanaw ve Ticaret A.§.
Kare2 GES A.S. Kare2 Giines Enejisi Uretim ‘a‘unay: ve Ticaret A.S.
Kare3 GES A.S. Kare3 Giineg Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S,
Kared GES A.S. Kared4 Giines Lnerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret AS.
KareS GES A.S. KareS Giineg Enerjisi Uretim Sanayi ve T;caret AS.
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Mavi Safir - Mavi Safir Mimarlik Mith. Yapu Ing. Tic Ltd. $ti.
Metemtur, Sirket, Ihracel Metemtur Oteleilik ve Turizm Isletmeleri A S.

MKK ) Merkezi Kayll Kumluw AS.

MKS Merkezi Kaydi Sistem

MW - Megawatt

SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu -

SPKn | 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Takasbank | Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A S.

TEDAS ) | Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi

TEIAS ‘Turkiye Elektrik [letim Anonim Sirketi

TL | Tark Lirasi

TSPB Tarkiye Sermaye Piyasalan Birligi

TTK 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu .
TUREB Tiirkiye Riizgar Enerjisi Birligi

TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve ls Insanlan Dernegi

VUK Vergi Usul Kanunu ) .-
YEKDEM Yenilenebilir  Enerji  Kaynaklari  Destekleme

Mekanizmasi




I. BORSA GORIUIST:

Yoktlur,

IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




I IZAINAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahmame ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercefe uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlammi defistirecek
nitelikte bir cksiklik bulunmamas: icin her tiirlii makul Ozenin gisterilmis oldugunu
beyan ederiz,

Thragg Sorumiu Oldugu
Metemtur Oteleilik ve Turizm isletmeleri A.S. Kisim:

Koray Eti Serkut Yavuz Ates WA;:&:%??[N
Yinetim Kurulu Bagkan) Yiénetim Koarulu Baskan Vekili
2L 10272021 2. 10212021
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Olduguy
Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. ) Hml_m
i IZAHNAMENI!
Ayse TERZI Atilla ESEN EA;L;:‘ M!' ;Nw
Yinetim Kurulu Baskam Genel Miidir
24, 272021 2.4, 0272021

zahnamenin bir parcast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip vldugumuz
tiim bilgiler cercevesinde, gergege uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul dzenin gisterilmis oldugunu
beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Denetim  Raporlarnm  Hazirlayan Kurulusun  Ticaref . Ol K ‘
Unvam ve Yetkilisinin Adi, Soyadi, Giirevi Sorumiu Oldugu Kssim:

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik wve Bagmmsiz Denetim 2018, 2019 ve 2020 yillar: finansal
Hizmetleri A.S. tablolarina  iliskin  bafimsw

Fatih AYGOREN, Snrumlu_!)_cm;t_ﬁ | denefim raporian |




_ A—GIRIS VE UYARILAR -
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigi
Al | Girig ve nyanlar Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidir.
Sermaye piyasas) araclarina iliskin vatwsm kararlan
izahnamenin  bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

* lzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarn
mahkemeye tagmmasi durumunda, davaci yatirimen,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine  iliskin
maliyetlere yasal siirecler baglatilmadan  énce
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bajh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin - hukuki sorumlulufuna ancak dzetin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde yamitici, hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatrmmcilarm yatrim kararim vermesine yardime
olacak dnemli bilgileri saflamamas: durumunda
gidilir.

A2 | Izahnamenin Yoktur |
sonraki
kullanmimma iligkin
bilgi -

B—IHRACCI

B.1 ihrm:t;mm ticaret | Metemtur Otelcilik ve Turizm Isletmeleri Anonim Sirketi
unvan ve isletme

| ad -

2 | Ihrageimin hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

statiisii, tabi | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
oldufu  mevzuat, | Kuruldugu Ulke: Tirkiye Cumhuriveti
kuruldugu iilke ve | Merkez Adresi: Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-
adresi Besiktag / [STANBUL

Internet Adresi: www metemtur.com

Telefon: 212 282 97 87

) Faks: 212 282 99 04 .
B3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirkel'in bashica faalivet
kategorilerini  de | alanlar ingaat ve enerji sektdriinden olusmaktadir.
icerecek  sekilde | Sirket esas sozlesmesinde belirilen diger faalivetler ile
thragcimin mevceut | birlikte turizm ve insaat sektoriinde turistik oteller. moteller.
faaliyetlerinin  ve | kamp yerleri, tatil kéyleri, villa, her tiirla mustakil va da ¢ok
faaliyetlerine etki | kath konut, is ve aligveris merkezlen, yasam alanlari tesis ve
dnemli | insa etmek, satmak, satin almak, Ggiinci kisilere kiraya
lerin tamimu | vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili
faaliyet | ayni ve sahsi haklar kabul ve fesis etmek. turizm
iletmecilifii yapmak uizere faaliyet gostermektedir.
drier/pazarlar | Enerji sektoriinde lfkﬂ"ﬁ@"ﬁ @z@n&smde belirtilen diger
o '
shpahie |
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hakkmda bilgi

faaliyetler ilc birlikte basta gines olmak Ozere her nevi
kaynaga dayali cnerji ve venilebilir enerji kaynaklarina
daygh clektrik enerjisi dretmek amacivia kendisi ve/veya
yurtigi ve yurtdigindaki dcuncii kisilere her tirlii lesisi
planlamak, mihendislik, taahhir, montaj ve kurmak,
isletmeye  almak, isletmek, ahm satimi,  devralmak.
kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onanm hizmetleri
vermek ve igtikal konulaninda faaliyet ghsteren tesislerin
alim sattmint yapmak, firetilen elektrik enerjisinin ve/veya
kapasitesinin migterilere satigini yapmak iizere [aaliyet
gostermektedir.  Sirket’in meveut durum itibariyla bagh
ortakliklan binyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW kurulu
gice sahip gines enerjisi  santalleri  bulunmakiadir
GES’lerin gegici kabulleri 25.12.2017 tarihinde yapiling
olup, Enemi ve Tabii Kaynaklar Bakanhg tarafindan
15.01.2018 tarihinde enaylanmistir. Onay akabinde elekirik
satiglarina 2018 Ocak itibariyle baglanmustir.

Sirkel'in faalivet gésterdigi alanlardan olan insaat sekiori
ckonomik gelismelerden kaynakh olarak  geliderde
beklenmeyen azalislar veya giderlerde beklenmeyen artislar
yagayabilir. Yurtici genel ekonomik durumda goziemlenen
daralma ve genel faiz oranlanmn yukselmesine bagh olarak
talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlannda gerileme
gorilebilir.  Aynca, Covid-19 pandemisinin  yaratug
ekonomik perileme ingaat sektorunde daralmaya yol agarak
Sirket faalivetlerinde olumsuz ctki varatabilmektedir.

Diger bir faaliyet konusu olan enerji sektorine iliskin olarak
isc Jirket yenilenebilir enerji sektoriinde 2018 yilindan
itibaren dretim yapip gelir elde etmektedir. Sirket’in bagl
ortakliklan binyesindeki gines enerjisi  santrallerinden
vapilan clektrik satislan satiga baglamilan 2018 yilindan
itibaren 10 yil soreyle YEKDEM kapsammda 0,133
USD/KWh ile ahm garantisi kapsamindadir. Sirket’in
idrctimi 2028 yihna kadar YEKDEM zerinden 0,133
USD/KWh ile satildigi ve bu gelirlerin faturalar ay sonunda
vansitildif1 i¢in enerji firetim maliyetine katlamlan tarih ile
faturalama tanhi arasindaki doviz kuru dalgalanmalar
Sirket’in kur farki giderlerinin artmasina sebep olmaktadir,
Aynica  GES’lerin - kullannmi  esnasinda  operasyonel
yipranmalar tahmin edilenden daha yiksek olabilir,
yatirimlar  izeninden beklenmedik anzalar mevdana
gelebilir  Bunun  yamsia, GES’lerin  doffast  geregii
mevsimsel konjiiktiir sebebiyle beklentilerin altinda firetim
gerceklesebilir.

B.4a

ih raceiyi ve
faaliyet posterdigi
sektorii  etkileyen
nemli en son
egilimler

Izahnamenin 5. boluminde yer verilen Sirket ve Sirkelin
bagh ortakhklan ile faaliyet gosterilen sektorlere iligkin
riskler ile ilgili bolamde belirtilen dogabilecck olasi riskler
diginda, can hesap yih iginde Sirket’in faalivetlerini 6nemli
olgide ctkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler.
yiikimliilikler veya olaylar bulunmadii

hakheidta Bl -
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degerlendirilmektedir.

ihracemm  danil
oldugn  grup ve
grup icindeki yeri

Sirket sermayesinde SPK’nun 26 nc1 maddesi gergevesinde |
yonctim kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamakia
olup, bu gergevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir
Juket’m  meveut durumda konsolidasyona tabi bagh
ortakliklan Karel GES A.S., Kare? GES A§., Kared GES

A5 Kared GES A S, Kare5 GFES A S den olugmaktadr.

B

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki  paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %5
ve fazlasi olan
kisilerin
isimleri/unvanlar:
ile her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

Ihrageimin  hakim
ortaklarimin farkh
oy haklarina sahip
olup olmadiklar
hakkmda bilgi

Varsa
veya
olarak
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihraggiyr
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlan
ile bu kontroliin
kaynag: hakkinda

bilgi

dogrudan
dolayh
ihrac¢imn

lzahname tarihi itibartyla Sirket sermaycsinde dogrudan
%3'in uzerinde pay sahiplerini gosterir sekilde Sirket’in
ortaklik yapis asafndaki tabloda yer almaktadir:

Ad-Soyad/Ticaret Unvans Seamiye

Sermaye
Pay: (%)

Pawi (TL)
BCC Yatnm ve Damgmanhik A S. 32,03%

5.765.000
| Haluk Bahadir

3.708.963 20,60%
Halka Agik Kisim / Diger

47.37%

8.526.307
TOPLAM 18.000.000 | 100% |

lzahname farihi itibanyla $irket scrmayesinde %32.03
oraninda pay sahibi olan BCC Yatinm’m ortakhk vapisi ige
asaZidaki tabloda ver almaktadir:

Ad-Soyad
Ali Berkan Ates

Serkut Yavuz Ateg
Nurdan Ates

Sermaye

Pay: (%)
81,2%
94% |
9,.4%

Sﬂ'ﬂlli}'ﬂ

Payi {TL)
6.900.000
BOO.000

800 000

TOPLAM 8.000.000 100%

virket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrnnu veya
farkl oy haklarina sahip paylar bulunmamaktadir.

Sirket sermayesinde SPK’nun 26 ne1 maddesi cergevesinde
yonetim kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamaktadir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihraccinm finansal
duramunda ve
faaliyet
sonuclarmda
meydana
dnemli
degisiklikler

gelen

Sirket’in izahnamede yer almast gereken finansal tablo
doncmleri itthanyla finansal durum tablosu ve gelir
tablosundan segilmiy bilgilere asafida yer verilmigtir:
TL 3L12.2018 | 31122009 | 51.12,2020 |
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)
| Déinen Variikiar IL6TLI6T | 12.729.924 |
“Nakil ve nakit benzerleri 08639 | 5733538
-Finansal Yaurmiar - .
“Ticari Alacaklar | 3om1224 | 3363846
-Stoklar 6647172 | 2257237 :
Duran Varhklar 22057885 | 26516.218
Maddi Duran Varlsklar T kg30817 | 23.183.403

20.300.695
14.073.210
2.966.509
2508042

.-""i"r:fJ
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jmf’“‘“-‘mm 2368021 | 2102521 | 1839313
Aktif Toplam 35473575 | 35540534 | 26816913
Kisa Vadeli Vakomlilikler | 7.207.098 | 6631542 |  7.053.900 |
-K 1z Vadeli Burclmma;[ar - 6GR2. 832 43,750

_;:i;'l'l ‘éﬁ?ﬂi‘“ Kisa A003810 | 4371869 | 5.586.749

~Ticari Borglar ) 1067200 | 326754 71590 |
Urun Vadeli Yokiimlalikler | 23720698 | 24376260 | 27.724.473
-Uzun Vadeli Borglanmalar 3620950 | 24348639 | 26383860
Ozkaynakiar 4535779 | 4532732 | 12.038.540 |

- Odenmis Sermiaye 18000000 | 18.000.000 | 18,000,000
-Kar veva Zararda Yeniden q
Suflandirimayacak Birkmi 17.186 19128 | 6634713
Diger Kapsaml Gelirder
m Yillar Kar veya 4434944 | -13534023 | -13.531.164
Net Donem Kari veya Zaran | -9.049 076 2859 | s7s81
Gelir Tablosu Kalemleri (Konsalide) B
Haslal 11353320 | 17000521 | 14229, 154

| Saiglann Maliyeti 5555739 | -B436965 | 3726187
Briit Kar/Zarar 5797581 | 856455 | 5502967
Faaliyet Kar/Zaran 853822 | 6301867 | 6837253
Finansman Giderleri 9839531 | 3280044 | 8459687
Net Donem KarsZaran 9.049.076 2.859 57.581

Sirket’in donen varhklanmin en énemli unsurlan nakit ve
nakit benzerlen, finansal yatinmlar, ticari alacaklar ve pegin
odenmis  giderlerden olugmaktadir. Sirket'in 31.12.2018
tarihi itibarryla 11.671.167 TL olan dénen varliklan 2019
yilinda %9.07 oranmda, 2020 yihinda ise %59.47 oraninda
artarak 31.12.2020 tarihi itibanyla 20.300.695 TL olarak
gerceklesmistir.

Déinen  varhiklarda belirtilen donemlerdeki  artigin (Soz
konusu finansal fablo kaleminde 2019 yilinda 1.058.757 TL,
2020 yilinda ise 7.570.771 TL artig gergeklestirmistir) bayik
bolimana “Nakit ve Nakit Benzerleri” kaleminde meydana
gelen ariig olusturmus olup, nakit ve nakit benzerlerindeki
artigin en onemli unsurlaninda birini $irket’in stoklarinda yer
alan villalann satsi olusturmustur,

Sirket’in 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bilangolannda yer
alan stoklann onemli bolimini Sirket tarafindan kat
karsihd vaptirian ve stoklar hesabinda satisa hazir olarak
takip edilen Mugla 1li Bodrum ilgesindeki Caresse Villalars
olugturmustur. ~ Sirket’in - 31.12.2018 tarihli  finansal
tablolarinda 5 adet wvilla, 31.12.2019 tarihli finansal
tablolarinda ise 2 adet villa stoklar hesabinda izlenirken,
31.12.2020 tarihi itibariyla stoklarda yer alan villalann
tamam satilmustir.

Sirket’in duran varhklannin en Oner ngmsurlan madd:
duran varhiklar ve maddi Gl c}
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olusmaktadir.  Sirket’in  31.122018 ftarihi itibarivla
23.802.408 TL olan duran varhklan 2019 yihnda %733
oraninda azalirken, 2020 yilinda %2021 oraninda artarak
31122020  tarihi  itibanyla 26516218 TL olarak
gergeklesmistir

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore maddi duran
varhiklar toplam duran varliklann %87.43"ini olusturmakta
olup, maddi duran varhiklanin en énemli unsurunu Sirket’in
bagh ortaklarumn dzerinde bulunan gunes enerjist santralleri
kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar olusturmaktadir.
23.11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A$. Net Ozel 2020-1273 sayih raporu ile
Sirket’in bagh ortakliklar binyesindeki gines enerjisi
santralleri yeniden degerlemeye tabi tutulmug olup, soz
konusu yeniden degicrlemede giines enerji santralleri makine
ve ekipman deger tespiti 22.575.000 TL (KDV Harig) olarak
takdir edilmigtir. 31.12.2020 tarihi itibanyla Sirket'in bagh
ortakhklan bunyesinde bulunan giines enerjisi santralleri
5.713.925 ABD Dolan tutarinda sigortaya esas alinan tutar
ile sigortalanmis durumdadir.

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 7 217.098 TL olan kisa
vadeli  yikimlilikleri 2019 yihinda %8.11 oraminda
azalirken, 2020 yilinda %6.37 oraminda artarak 31.12.2020
tarihi itibartyla 7.053.900 TL olarak gergeklesmistir,
31122020 tanhli finansal tablolara pore Sirket’in kisa
vadeli yikiimlnliklerinin vaklasik %801 kisa vadeli finansal
yukumluluklerden olusmaktadir. Sirket finansal
vilkimlilikleri gines enerjisi  santralleri  yatinmimm
[inansmaminda kullanilan finansal kiralamalardan ve diger
kisa vadel kredilerden olugmaktadir. Sirket’in kisa vadeli
finansal borglar toplami 2018 yilinda 4.003.810 TL iken
sirastyla 2019 yihinda 4371869 TL, 2020 yilinda ise
5.586.749 TL olarak gergeklesmistir  Sirket’in  baglh
orlakhiklan biinyesindeki GES’ler ABD Dolan cinsinden
borglanma ile finanse edilmig olup, bu kapsamda, kisa vadeli
finansal yukumliliklerde belirtilen donemlerde s6z konusu
artis doviz kurlarmdaki artistan kaynaklanmakiadir.

Sirket’in 31.12.2018 tanhi itibanyla 23.720.698 T1. olan
uzun vadeli yokimlilikleri 2019 yilinda %2.76 oraminda
artarken, 2020 yilinda %13,74 oraminda artarak 31.12.2020
tarihi itibarryla 27.724 473 'TL olarak gergeklesmistir. Sirket
uzun vadeli finansal borglan GES yatmmlanyla iigili
finansal kiralamaya iliskin bor¢lanmalardan olugmakta olup,
s0z konusu borglanmanin ABD Delan cinsinden olmas
nedeniyle 2018-2020 yillani arasmda uzun vadeli finansal
borglarda meydana gelen artis doviz kurlannda yasanan
artistan kaynakh olarak gerceklesmistir,

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibanvla 4.535.779 TL olan
Ozkaynaklan 2019 yilinda %0,07 oranminda azalirk

yilinda %165.59 oraninda ari§ze 2] tard
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12.038.540 TL olarak gerceklesmistir. Ozkaynaklarda 2020
yihinda meydana gelen artisin en onemli nedeni Sirket’in
baglt ortakliklan banyesinde bulunan gunes  encrjisi
santrallerine iliskin yapilan degerleme sonucunda olusan
8289.135 TL tutarinda maddi duran varlik yeniden
degerleme artiglanindan kaynaklanmaktadir.

Suket’in 2018 yilinda 11.353.320 11. olan hasilati 2019
yiinda %4975 oramnda artarken, 2020 vilinda %1631
oraminda azalarak 31.12.2020 tarthi mubanyla 14.229.154 T1
olarak gergeklegmistir. Sirket'in hasilatr payrimenkul satiy
ve eiektrik satig gelirlerinden olugmaktadir. Sirket’in bagil
ortakhiklan biinyesinde 2017 yilinda kurulumuna baglanip,
2018 wihinda clektrik dretimine gegmis olan Adana ili
Karaisah beldesinde, toplam 5.87 MW kurulu giice sahip, 5
adel gines enenjisi santrali bulunmaktadir. Giines enerii
santralleri  YEKDEM  kapsaminda, tesislerin  irctecegi
elektnigin kilowattim (KW) 10 yil boyunca 0,133 USD/KWh
ile sahn alm garanusi ile desteklenmektedir. Santrallerin
elekinik Gretim Kapasitesi belli oldugu igin, elektrik sally
gelirleri doviz kuruna endeksli olup, dogrusallik ihtiva
cimekiedir. Sirket’in  izahnamede yer almasi pereken
finansal tablo donemleri itibaniyla hasilatimn  kinlim
asagidaki tabloda gasterilmektedir:

SATISLAR (TL) JLI2.2018 31.12.2019 | 31.12.2020
Gayrimenkul Satis 6.100.000] 10.192.000] 5997 706
Elektrik Salrsi 5253320 6809521 8231448
TOPLAM 11.353.320| 17.001.521| 14.229.154

Sirket’in brit kan 2018 yilinda 5797581 TL iken 2019
vilinda %47.73 oraminda artigla 8.564.556 TL'ye viikselmis,
2020 yilinda ise 2019 vilina gére %0,72 azalisla 8.502.967
TL olarak gergeklegmistir.

Sirket’in csas faalivet kan ise 2018 yilinda §53.822 TI. iken
2019 wilinda %638.08 oraminda artigla 6.301.867 TL'ye
yukselmig, 2020 yilinda ise 2019 yila gore %850 oraninda
arhigla 6.837.253 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in esas
faaliyet kanmin 2018 wyilinda 2019 ve 2020 villanna gore
disiik kalmasiun bashea nedeni, Sirket’in son 3 wilda
satiglanm yaptifi Mugla 1li Bodram ilgesindeki Caresse
Villalan igin 2018 wilinda yamlan reklam harcamalan
sonucunda olusan 2,994 8§68 TL (warmdaki pazarlama
giderlennden kaynaklanmaktadir.

Sitket’in finansman giderleri 2018 yilinda 9.839.531 TL
iken 2019 yilinda %46 34 oramnda azaligla 5.280.044 TL
olarak gergeklegmis, 2020 wilinda ise 2019 wyilina pére
%6022 oraminda artigla  8.459687 TL  olarak
gergeklesmistir.  Sirket’in konsolide finansal tablolannda
kisa ve wzun vadeli 1inunszg.ml?qwm Sirket’in  bagh

g e

ortakliklan banyesinde biithamGHS “§dritmlanyle g

finansal kiralamaya _iliskin, { ABD = P
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bor¢lanmalardan olugmakia olup, bu kapsamda [inansman
giderlerinde donemler itibariyla meydana gelen artislarda en
oncmh etkiyi doviz kurunda meydana gelen artislar
olugturmustur,

Yukanida dzetlenen faaliyet sonuglan kapsaminda, Sirkel'in
2018 yilinda 9.049.076 TL net dénem zaran bulunmakia
tken, 2019 yilinda 2.859 TL., 2020 yilinda ise 57.581 TL net
donem kan elde edilmistir.

_Kar

Secilmis  dnemli
proforma finansal
bilgiler

tahmimi ve
beklentileri

Izahnamede
alan finansal
tablolara  iligkin
denetim
raporfarindaki
olumlu giiriis
disindaki
hususlarmn icerigi

yer

Y okiur.

Yoktur,

Sirket'in 2018 ve 2020 yillan finansal tablolarina iliskin

bagimsiz denetim raporlannda olumlu gorus verilmis alup,
2019 wihv finansal tablolarna fiskin bagimsiz denetim
raporunda yer alan simrh olumlu gérisiin dayanag asafida
yer almaktadir.

“Konsolide finansal durum tablosunda yer alan iskili
Olmayan Taraflardan Ticari Alicdar bakiyesinin toplam;
alan 1407954 T1. ile ilgili yeterli mudabakat goligmasi
temin edilememigtiv. Buna bagl olarak bu tutarda herhungi
bir diizeltme gerckip gerekmedigi tespit edilememigtr.”

| Thraggmm isletme

sermayesinin
meveut
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamas:

31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in donen
varhklar toplami 20.300.695 TL, kisa vadeli yilkiimlilitkler
foplamy  7.053.900 TL olup, net islelme sermayesi
13.246.795 TL dir. Sirkel’in igletme sermayesinin izahname
tarthini miteakip en az 12 aylik dénem iginde ortaya gikacak
ihtiyaglar igin yeterhi oldugu degerlendirilmekle birlikte,
Sirket’in sermaye arfimimina konu gayrimenkul projesinin
gergeklestirilmesi  kapsammda  dinen  varhklanndaki
unsurlarin kullamimasi halinde ilave isletme sermayesi
ihtivaci dogabilecesi degerlendiriimekiedir.

TL 3122020 | 3122019 | 31422 18
Donen Varliklar 20300685 | 12729924 11.671 167
Kisa Vadeli Yikimlolakler | 7053 900 6.631 542 7.217.098
Net isletme Sermavesi 13246.795 | 6.098.382 4.454.069

Ihrag
velveya
iglem
sermaye
aracinin

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

edilecek
borsada
girecek
piyasasi
menkul

kiymet tammmlama

numarasa

(ISIN)

Sirket’in  18.000.000 TL twtanndaki meveut gikanlmis
scrmayesi lamami nakden karsilanmak ozere 36.000.000 TL
artinlarak 54.000.000 TL ye gikarilacaktir.

Bu sermaye arinminda yeni pay alma haklan kisitlanmamis
olup, Sirket ortaklarinin %200 oraninda yeni pay alma hakk:
bulunmaktadr,

Ihrag edilecek paylann tamam Borsatdaviglem goren




dahil tiir ve
gruplarma iliskin
bilgi

nitelikte olup, Sirket sermayesindeki paylar i¢in I1SIN kodu
TREMETU00012 dir,

Sermaye piyasas
aracinm ihrag
edilecegi para
birimi

Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir,

3

ihrae edilmis wve
bedelleri tamamen
ddenmis pay sayisi
ile wvarsa bedeli
tam  ddemmemis

pay saysi

Her bir paym
pominal degeri

‘Sirket'in ¢ikanlmis sermayesi 18,000,000 11 olup, ihrag

edilmig ve bedelleri tamamen ddenmis pay savisi 18.000.000
adettir. Sirket sermayesinde ddenmemis pay
bulunmamaktadir.

Sirket sermayesindeki her bir payin nominal degeri 1 TL dir.

C4

Sermaye piyasast
aracimm  sagladif
haklar hakkinda
bilgi

lbrag edilecck paylar, ilgili mevzuat uyannca pay
sahiplerine; “Kardan Pay Alma, Orakhktan Aynima,
Ortakhiktan Cikarma ve Satma, Tasfiyeden Pay Alma,
Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay Alma, Genel Kurula Davet
ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve Inceleme, iptal Davast
Agma, Azmhik, Ozel Denetim Isteme”  haklarm
saglamaktadir.

C.5

Sermaye piyasasi
aracimin devir ve
tedaviiliing
kisitlayict hususlar
hakkinda bilgi

Yoktur.

Co

Halka arz edilen
sermaye  piyasasi
araglanmin
borsada
giirmesi
basvuru
yapilmadag
yapilip
yapiimayacai
hususu ile iglem
goriillecek pazara
iligkin bilgi

islem
icin
yapilip
veya

Sirket paylan METUR kodu ile BIST Ana Pazar’da islem
gormekledir. Sermaye artimmi neticesinde ihrag edilecek
paylar da METUR kodu ile BIST Ana Pazar'da islem
gorecektir.

C.7

Kar dagitim
politikas:

hakkinda bilgi

Sirket’n kar dagium politikasi, Sermaye Piyasast Mevzuati
ve esas sdzlegmesinde yer alan hukimler gergevesinde
Genel Kurul’da belidenmig olup, sermayevi temsil eden
paylar arasinda kar payi dagiiminda imtivaz séz konusu
degildir.

Kar dagim pohtikasi ve SPK  Kurumsal Yonetum
llkelerinde ongorilen detaylan igeren villik kar dagitim
oncrisi faalivet raporunda yer almakta ve Genel Kurul'da

ortaklarin bilgisine sunulmaktaghe, ., -~ ., ira varinm

kUL DEGERLER Ae==
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Sirket Tirk Ticaret Kanunu hukamleri, Sermaye Piyasas
Mevzuat, Vergi Mevauan ve digier ilgili mevzuat ile esas
sozlegmesinin kar dagitim ile ilgili maddesi gergevesinde
kar dagitimi yapmaktadir. Kar dagitimimin belirlenmesinde.
uzun vadeli strateji, Sirket’in sermayc pereksinimleri,
yatimm ve finansman politikalan, karlilik ve nakit durumu
dikkate alinmaktadir.

Sirket’in “Kar Dagtim Politikasy” metni Sirket internet
sitesinde  (www metemtur.com) vaymlanmis olup, kar

| dagitiom Genel Kurul karan ile yapilmakiadir

ihraceiya,
faaliyetlerine  ve

| icinde bulundu@u

scktire iligkin
onemli risk
faktérleri

hakkinda bilgi

D—RISKLER

- Dogrudan ve dolayli operasyonel riskler ihraggi’mn |

faaliyetlerini etkileyebilir.

- Bagh ortakhiklarin faaliyetlerine iligkin riskler Sirket’in

faaliyet sonuglarimi da dogrudan etkileyebilir.

- Ihrageinn yatinm yapu@ projelerin sayisinm artmasi ile

idari ve mali zorluklar yasanabilir, hracei’min
yonetimsel bagarisi azalabilir.

- Yatiim yapilan projelerin dngériilere uymayan yatmm

maliyetleri, Ihraggimn  finansal durumunu  olumsuz
olarak etkileyebilir

- Ihraggi, karhbigin siirekliligi konusunda herhangi bir

garanti verememektedir,

- Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi

etkilerinin Thraggr ve yatnm yapug projeler dizerindeki
olumsuz yansimalan, Thraggimin finansal durumu ile
faaliyet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir,

- Karsilasilan biitiin risklere kargi sigoria

vaptirilamayabilir ve sigorta kapsaminda olmavan
kayiplara maruz kalinabilir.

- Ihrager Faalivetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara

taraf olabilir, davalarin Sirket alevhine sonuglanmas
halinde $irketin  faaliyetleri  olumsuz  etkilenebilir,
tazminat 6deme yikumliligi dogabilir.

- Nitelikhi isgiict kaynagimin sireklilifinin saglanamamas:

faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Dig kaynak ihtiyacimin ortava ¢ikmasi ve maliyetlerin
artmasi halinde [hraggimn finansal durumu olumsuz
etkilenebilir.

- Sirket’in ingaat sektdriindeki faaliyetlerine iliskin olarak.
gayrimenkul degerleri makroekonomik kosullardan
olumsuz etkilenebilir,

- Nakit gingi olmasi gereken durumlarda gavrimenkul
yvatmmlann likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal
agidan zor durumda kalabilir.

- Insaat projelerinin - zamamnda  bitirilmemesi  riski

bulunmaktadir,




D.3

| Sermaye piyasas)

aracma iligkin
iimemli risk
faktirleri
hakkinda bilgi

- Insaat faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlann e
ahnmas: Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir

- Altematif enerji  kaynaklarinin  bulunmasi  Sirke(in
faaliyetlerini  ve  finansal  durumunu  olumsuz
etkileyebilir.

- Enen sekidriinde yapilacak yatimmlar esnasinda, hukuki
giclikler, projelendirme, finansman ve gevresel riskler
gibi birgok farkhi nsk tOriine maruz kalinabilir ve s
planlarn aksayabilir.

- [Enerji  sekiori  faaliyetleri  kapsamli  mevzuat
hitkimlcrine tabidir. Scktorde meydana gelecek mevzuat
degisiklikleri faaliyetleri olumsuz etkileyebilir,

- Kiresel ve/veya wulusal ekonomide  [finansal
dalgalanmalar, enerji  sekiGranin  operasyonlarim,
finansal faalivetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Aralik 201%da Cin'de ortaya ¢ikan Kiresel ekonomik
ve toplumsal krize yol agan Covid-19 Tirkiye ckonomisi
ve dolayisiyla ingaat ve enemi sektorii agisindan ciddi

~ behlirsizlikler igermektedir.

ihrag Edilen Paylarin Kar Pay: Gelirine iliskin Riskler:

Kar pay: daftim iglemleri Sermaye Piyasasi Mevzuan

dahilinde gergeklestiriimektedir.  Sirket’in - zarar  etligi

donemlerde kar pay: elde etmeme riski vardir. Ayrica kar
olugsa bile Sirket'in gegmis willar zaran bulundugunda bu
zararlar mashup edilinceye kadar Sirket kar dagitimi
yapamayacakur. Aynca dagiilabir kar olsa bile Scrmaye

Piyasasi Mevzuatt uyannca kar dagiimi zorunlu degilse,

Genel Kurul kar dafatip dagitmama konusunda karar

verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dafitmama karan

verirse ortaklann kar payi alamama niski vardir,

ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin
Riskler:

Sermaye kazanci, payin fivatindaki artistan kaynaklanan ve
paym satisi ile gergeklegen gelirdir. Sirket paylarninin
Borsa’daki fiyatinda artig gergeklesebilecegi gibi. finansal
performansinin beklentinin altinda olugmas: veya sermave
pivasasi kogullarimin kétilesmesi durumunda sz konusu
paylanin fivat disebilir. Paylann fivatindaki disisler payin
elden g¢gikanlmasi durumunda pay sahiplerinin  sermave
kaybmna yol agabili. Aynca, paylann fiyatinda Sirket'in
finansal performansi ve gelecekteki gelir beklentilerinden
bagimsiz olarak olafan disi fiyat ve miktar hareketleri
meydana gelebilir. Bunun vamsira, pay pivasasindaki genel
bir gerileme de Sirket paylanmin fiyatm onemli derecede
olumsuz etkilevebilir.

E.1

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka

) E—HALKA ARZ - )
Ihraca iligkin toplam maliyetin 319.130 TL olacag tahmin

cdilmektedir. Tamarm nakit kaggihgelikcae 9 halka arz
WENR .
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arz edenin  elde
edecegi net gelir
ile katlanacag
tahmini  toplam
maliyet ve falepte
bulunan
yatirrmmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyctler
hakkinda bilgi

edilecek 1,00 TL nominal degerli paylanin  toplam
36.000.000 TL olup, meveut ortaklarin yeni pay alma
haklannin tamamini kullanmalan durumunda Sirket’in ihrag
ve halka arzdan elde cdecedi net gelir 35.680.870 TL, ihrag

ve halka arz edilecek pay basina maliyet isc 0,0088 TL
olacaktir,

Sermaye Artirim Maliyeti TL

SPK Kurul Ucreti 72.000

| BIAS Kota Alma Ucreti 11.340
Rekabeti Koruma Fonu 14.400 |
Ticaret Sicili Giderleri i 10.000 |
Aracihk Komisyonu (BSMV Dahil) 199.500
MKK Thraggi Hizmet Bedeli 1.890
Diger Giderler 10.000
Genel Toplam 319.130

Sermaye artinmina katilacak pay sahipleri ihrag edilen

paylarm bedeli haricinde aract  kurumlann aracihik
komisyonu gibi  {icretlendirme  politikalanina  tabi
olabileceklerdir  Sermaye artnmina araciik eden Al

| Capital’in sermaye artirmmi kapsaminda yatimmeilardan talep

edecefi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

i i ey

E2a

Halka arzin
gerekeesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim  yerleri
ve elde edilecek

tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sermaye artinmimnin gerekgesi Sirket’in Mugla ili Bodrum
ilgesinde gergeklestirmeyi planfadign gayrimenkul projesinin
finansmaninin  sermaye artinmindan elde edilecek fon ile
karstlanmasidir.

Sirket’in sermaye arbirimndan elde edecedi tahmini net gelir
35.680.870 TL olup, sermaye artinmindan elde edilecek fon,
Sirket’in baghca faaliyet alam olan insaat sektoriinde Mugla
ili Bodrum ilgesinde gergeklegtirmeyi planladifn  ingaat
projesinin 25.000.000 T1. ile 35 000.000 TL arasinda olmas:
beklenen arsa maliyetinin karsilanmasinda kullanilacaktir.
Sermaye artimmindan elde edilen fon ile edinilecek arsanin
bedelinin sermaye artinmindan elde edilen fondan disik
olmasi halinde ise sermaye arbrnmmndan elde edilen fonun
arsa cdiniminden sonraki kalan kismu séz konusn arsada
vapilacak ingaatin maliyetlerinde kullamlacakur.

Halka arza iliskin
bilgiler ve

. . kosullan

st
P

Yapilacak sermaye artinm ile tamami nakden karsilanmak
lizere toplam 36.000.000 TL nominal de@erli pay ihrag
edifecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklan kisitlanmans
olup, §irket ortaklarimn %200 oraminda yeni pay alma hakk:
bulunmaktadir. Yeni pay alma haklan 1,00 TL nominal
degerli bir pay igin 1,00 TT. den kullandinilacaktir

Yemi pav alma haklanmn kullamim siiresi 15 gin olup, bu
stirenin baglangic ve bitig tarithlent KAP'ta (v bap oro i)
tan edilerek kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakk
kullanim silresinin son ginuniin resmi tatile denk gelmesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullamm siiresi izleyen is giinit
aksami sona erecektir.

Scrmaye artmminda veni pay alma hakkini kullanmak




istemeyen pay sahiplerinin yeni pay alma haklarm Borsa
Istanbul Riichan Hakki Kupon Pazarn'nda satmalar
miimkun bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklanmin kullanmindan sonra kalan
paylarm satiginda SPK'nun 1l - 52 Sermayc Piyasas
Araglanmin Satisi Tebligi'nde yer alan “Borsa'da Saug”
yontemi kullamlacak olup, paylar Borsa istanbul Birincil
Piyasa'da satiga sunulacaktir Paylar, veni pay alma
haklarinin kullamminda nominal degerden, veni pay alma
haklarimin kullammindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden asag olmamak izere Borsa Birincil Piyasa'da
olusacak fiyaran satilacaktir.

Tasarruf sahiplerine satisin siiresi 2 isginiidir. Tasarruf
sahiplerine sahg sirecinin baglangig ve bitig tarihleri ilan
edilecek  tasarrul  sahiplerine  satis duyurusunda
belirhilecektir.

Yeni pay alma haklarninin kullandinlmasinin ve halka arzin,
SPK’dan gerekli onaylariin alimmasim  takiben Nisan
2021"de yapilmas: planlanmaktadir.

Yeni pay alma haklannm kullammi ve kalan paylarin
Borsa’da halka arzindan sonra saulamayan pay kalmas
halinde, satlamayan paylann tamami, paylarin Birincil
Piyasada gergeklesecek satis fivatlanmn ortalamasindan
agagl olmamak Ozere, sati§ siresinin bitimini takip eden ii¢
isgind igerisinde BCC Yatinim tarafindan bedelleri tam ve
nakden 6denerck saun alinacakur.

Bu sermaye artinminda pay almak suretivle ortak olmak
isteven tasarrul’ sahiplerinin satis siiresi icinde Borsa
Istanbul’da islem vapmava yetkili kuruluglardan birine
bagvurmalan gerckir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya
yetkili kuruluglann listesi BIAS, TSPB ve SPK nin internet
sitelerinde ver almaktachr.

Pay bedelleri, T.C. Ziraat Bankasi A.S. Amavutkoy
Bogazi¢i/ISTANBUL Subesi nezdinde sermaye artiriminda
kullanilmak dzere agilan TR42 0001 0009 5066 1675 2350
06 no’lu ézel banka hesabina vatinlacaktir.

Sermaye artinm suretiyle ihrag edifecck paylar Sermaye
Piyasasi Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak
sahipleri bazinda kayden izlenceektir. Paylanin fiziki teslimi
50z konusu degildir.

SPKn.'nun 8'inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
agiklanan bilgilerde. satiga baslamadan once veva satig
stresi iginde yaunmeiann yatimm karanm etkileyebilecek
degisiklik veya weni hususlann ortaya ¢ikmasi halinde
durum ihraggr veya vetkili kurulus tarafindan en uygun
haberlegme vasttasiyla derhal Kurula bildinlir. Degisiklik
gercktiren veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmas: halinde, satis
sureci durdurulabilir. Degistinilecek veya yeni cklencoek
hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is gini i¢inde
SPKn 'da ver alan esaslar gercevesinde SPK tarafindan
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onaylamir ve izahnamenin degisen veya veni eklenen
hususlara iligkin kisimlan yayimlanir. Degisiklik veya yeni
hususlann yayimlanmasindan once pay satin almak icin
talepte bulunmus olan yatinmailar, izahnamede vapilan ek
ve defisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is eiinii
igerisinde taleplerin geri alma hakkina sahiptir.

Catisan

menlaatler de
dahil elmak iizere
halka arza iliskin

ilgili kisilerin
dnemli
menfaatleri

Sirket paylanmn thrag ve halka ara ile Sirket’in sermaycsi |

artacak olup, sermaye arurimuna aracilik hizmeti veren Al
Capital aracilik komisyonu elde edecektir.

Halka arzin taraflan arasinda herhangi bir menfaat gatismasi
bulunmamaktadir.

Aract kurumun, halka arz komisyonu diginda, dogrudan ya
da dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmis bir
ekonomik gikari bulunmamaktadir,

Sermaye piyasasi

| Halka

aracim halka arz
eden
kisinin/ihragcmnn
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim
icerceek  sekilde
dolagimdaki  pay
miktarinn
artirllmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Ihraggs nin unvam Metemtur Otelcilik ve Turizm Isletmeleri
A.3. olup, bu sermaye artirnminda meveut durum itibariyla
18.000.000 TL olan gikanilmis sermavesi meveut ortaklarn
yvem pay alma haklan kisitlanmaksizin tamam nakden
kargilanmak suretiyle 36.000.000 T1. artinlarak 54.000.000
TL’ye gikanlacaktir.

Sirket sermayesinde %32.03 paya sahip BCC Yaunm, Sirket
sermayesinde sahip oldugu, 5.765.000 TL. nominal deperli
paylar nedeniyle sahip olacafii tiim yeni pay alma haklarim
kullanacagim, aynica, difer pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarimin, 02.02.2021 tarihli Sirket Yonetim Kurulu karan
gergevesinde kullandinimasim takiben, kullamilmayan veni
pay alma haklanmn aym tarithli karar ¢ercevesinde Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isginii siireyle satisa
sunulmasimin ardindan. Birincil Piyasa'da satilamayan pay
olmasi halinde, satilamayan paylarn tamamini, paylarin
Birincil  Piyasada  gergeklesecek  satig  fiyatlarimin
ortalamasindan agaf olmamak {izere, satis siresinin bitimini
takip cden ug isguna igerisinde bedellerini tam ve nakden
odeyerek satin alacagii Kurul’'un VII-128.1 sayilhi Pay
Tebligi'nin 25’ inei maddesinin birinei fikrasinin (b) bendi
uyarinca beyan ve taahhiit etrmigtir.

arzdan
kaynaklanan

sulanma etkisinin
miktar: ve yiizdesi

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artimminda veni pay
alma haklanmin tamamim kullanmalan durvmunda sulanma
etkisi %32,13 (poazitif) olarak hesaplanmaktadir.

Kullamlmavan vyeni pay alma haklan sebebivle kalan
paylann tamaminn Borsa Birincii Pivasa’da saulmas:

.F
i
o Vil o
SR (o g T S
- e s
e IR el
b’

Yeni pay alma | halinde, Sirket paylanmn 02 022021 tarihli kapams fiyau
hakk cergevesinde sulanma etkisi meveut ortaklan igin %869.45
kullammmin ~ sbz | (pozitif):  yeni  ortaklar  i¢in @ -%38.14  olarak
konusu olmas: | hesaplanmaktadir.
durumunda,
meveuf /
V3iisdariarm dri ﬁ”
ConAM halka arzdan pay o /
o A S ;7
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almamalar
durumunda
sulanma etkisinin
-miktari ve yizdesi

E7 | Talepte bulunan
yatirnmeilardan
talep edilecek

tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artinmina kanlacak pay sahipleri ihrag cdilen
paylarm bedeli haricinde araci kurumlann  aracilik
komisyonu, masraf, hizmet fcreti gibi dcretlendirme
politikalarina  tabi olabileceklerdir. Sermaye artinmina
aracibk eden Al Capital’in sermaye artinmi kapsaminda

vatimmetlardan talep edecefi komusyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir,

3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dinemleri itibariyle ihragcinin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iive olduklan profesyonel meslek

kuruluslar ile birlikte):

sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillanna iligkin finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar
Gureli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis
ve llgili bagimsiz denetim raporlan hazirlanmugtir.

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagmsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumln Denetei

Fatih AYGOREN

Adresi

Spine Tower Biiyiikdere Cad 59. Sok. N.243 Kat 25-26 Maslak
Sanver [STANBUL

Telefon
Fax

(212) 285 01 50
(212)285 03 40 43

internet Adresi
Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslan

www pureh com.tr

Baker Tilly International, istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odas: I

3.2. I]‘.agn;mlz denetim kuruluglarinm/sorumlu ortak bas denetcinin girevden almmas,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
Sirket’in konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bafimsiz denetim raporlan

wiww metemtur com ve www. kaporetr internet sitelerinde yer almaktadir. Sirket’in temel
bilango buyakliiklerine ve segilmig gelir tablosu kalemlerine agagida ver verilmektedir.

TL | 31122018 | 31122019 | 31.12.2020

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide) )
Dénen Varhidar - 11,671,167 | 12.729.924  20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 408.639 5.733.538 | 14.073.210
-Finansal Yavnmlar - - | 2.996.509
~Ticari Alacaklar 3.981.224 3.363.846 2.508.042
Stoklar - 6.647.172 2257237 -
| Duran Varhklar 23.802.408 | 22.057.885 26.516.218

-Maddi Duran Varliklar 18.397.209 | 16.430.817 23.183.405 |
-Maddi Olmayan Duran Varhklar 2.368.021 )  2.102.52) 1.839.313
-Yatmim Amagh Gayrimenkuller - - 531,741 531.744
-Pesin Odenmis Giderler | 870343 1.836.739 104.377

: 1l 35.473.575 | 35.540.534 46.816.913 |
6.631.542 7.053.900




-Kisa Vadeli Borglanmalar ) - 682.832 _ 43.759 ]
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlan 4.003 810 4.371.869 5.586.749
-Ticari Borglar 1.067,200 326754 71590 |
__-Diger Borglar 954.995 1.164.435 634.956
| Uzun Vadeli Yiikiimliilikler | 23720698 | 24.376.260 27.724.473 |
__-Finansal Borglar 23620950 | 24348.639 |  26.383.869 |
| Ozkaynaklar 4535779 |  4.532.732 |  12.038.540
| -Odenmis Sermaye . 18.000.000 |  18.000.000 18.000.000
~Gegmis Yillar Kar veya Zararlan | 4484944 | 13534023 | -13.531.104
| -Net Dénem Kan veya Zaran | 9049076 2 859 ~ 57.581
Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide) B
Hasilat 11.353.320 [ 17.001.521 [  14.229154
| Sanislarin Maliyeti -5.555.739 | -8.436.965 -5.726.187
| Briit Kar/Zarar 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Pazarlama Giderleri -2.994 868 -258.000 -17.022
| Genel Yonetim Giderleri -1.703.159 | -1.742004 | 2061137
Esas Faaliyctlerden Diger Gelirler 218992 | 1.205859 656,825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -464.724 -1.468.544 -244 380
| Esas Faaliyet Kan/Zaran 853.822 6.301.867 6.837.253
| ::;“:;‘;’;:’f*“""“"’““ e 891577 |  5.861.565 9.961.473
Finansman Giderleri -0.839.531 -5.280.044 -8.459,687 |
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar -8.947.954 581.521 1.501.786
Net Diinem Kar/Zarary -9.049.076 2.859 57,581

“Yatirimei, yatinm kararnim vermeden nee ihraccimn finansal durum ve faaliyet
sonuclarmna iligkin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 22 no'lu

béliimlerini de dikkate almalidir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

5.1.1. Dogrudan ve dolayh operasyonel riskler Thraggr’mn Faalivetlerini etkileyebilir:

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Thragei'min siirecleri, cahsanlari,
teknoloji ve altyapr gibi gesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayh riskleri ifade
cden ve yasal dizenleyicilerin zorunluluklanindan olusan operasyonel riskler [hraggimn
faaliyetleriyle baglantili olarak pay sahipleri agisindan olumsuz sonuglar dogurabilecekiir,
Sirket esas stzlegmesi uyarnca Sirket’in baghica faaliyet alanlan ingaat ile enerji sekioriinden
olugmaktadir.
Sirket’in finansal ve faaliyet sonuglan vatinm yaptifi veya yapacafn projelerin basar ve
performansina bagh olmaktadir. Yanhs ticar segimlerden, kararlarin diizgiin bir bigimde
uygulanmamasindan veya ekonomik fakttrierdeki defiisime tepki eksikliginden Thraggimin
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.
3.1.2. Bagh ortakhiklarin faalivetlerine iligkin riskler Sirket’in faaliyet sonuclarim da
dog@rudan etkileyebilir:
Ihraggi’nin meveut durumda Karel GES A.S., Kare2 GES A.S., Kare3d GES A §., Kared GES
A.$. ve Kare5S GES A.§. olmak iizere sermayelerinin tamamina dofirudan istirak ettigi 5 adet
bagh ortakligi bulunmaktadir. Thragg’nin konsolide finansal tablolarunda villik hasilatinin
dnemli béliimii bagh ortakhiklanmin faaliyetlerinden olusmaktadir. Bu gergevede, baglh
1 lsgﬁt erinde veya finansal sonuglarinda meydana gelebilecek olumsuzluklar
yetvedinansal sonuglanimi da dogrudan etkilemekigdi .
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%1.3. Thra¢emn yatinm yaptigi projelerin sayisinin arimas ile idari ve mali zorluklar
yasanabilir, Ihrager’nin yvinetimsel basaris: azalabilir:

Yatinm yapilan proje sayisimn artmasi durumunda, arisa paralel olarak faaliyetlerin
operasyonel karmagikhigimin, dlgeginin ve Thracer yonetiminin istlendifi sorumluluklarin
artmas: muhtemel olup, bu durum yonetimin izerinde basks olusturabilir. Yatinmlann verimli
yonetilememesi, Thragei'mn [aaliyetlerini. beklentilerini. mali  durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz ctkileyebilir.

3.1.4. Yatinm yapilan projelerin ongdrillere wymayan yatinm malivetieri, ihraceinin
finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir:

Yatirim yapilmasi planlanan projelerde firetim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon vapma gerekliligi ortaya cikabilir Bu projelerde yatinm malivetleri
planlananin tizerinde gergeklesebilir. Bu durumda Ihragcinin ek finansman saflamas)
gerekebilir. Bu ilave kayna@ [hragginin dis kaynak voluyla temin etmesi durumunda finansal
durumu olumsuz etkilenebilir

3.1.5. Thrager, karhhgn siirekliligi konusunda herhangi bir garanti verememektedir:
thrageimn sirdiirillebilir karlihik hedefine ulasmas: birgok faktore baghdir. Bunlar arasinda;
vaunm yaptigi ve gelecekie yapacagi projelerin bagansi, gelecekteki olasi faalivet
kar/zararlarimin biyiikligi ve siiresi, yaptifi/yapacag projelerden elde edilecek kar/zararin
biiviikliga gibi birgok faktér siralanabilir. Thracgimin karliliini siwrdurememesi durumunda
faaliyetleri, beklentileri, mali durumu, faalivet sonuglan ve paylarinin performanst olumsuz
etkilenebilir.

5.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin ihracer ve yatirun
yaptigi projeler iizerindeki olumsuz yansimalary, ihracesmin finansal durumu ile faalivet
sonuclarim olumsuz yonde etkileyebilir:

Ihraggr ongorilerini vaparken meveut ekonomik durumu ve mdisati dikkate almaktadir.
Ekonomik gelismelerdeki ongorilemeyen olumsuzluklar, yatirim yapilan projelerin karliliimi
ve [hraggiin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir

3.1.7. Kargiagilan biitén risklere karsi sigorta yaptinlamayabilic veya sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara maruz kahinabilir:

fhraggr sahip oldugu maddi duran varliklar ve stoklar icin sigorta yaptirmugtir. 31.12.2020
tarihi itibaniyla Jirket'in bagh ortakhiklan biinyesindeki giines enerjisi santralleri fizerinde
5.713.925 ABD Delan tutaninda sigorta biyikliga vardir. Ancak [hraggr gelecekte de
kargilagilabilecek bitiin risklere kargi sigorta yaptiramayabilir.  Yaptirsa bile sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara da maruz kalmabilir. Bu durum Ihraggimin finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir,

5.1.5. ihraw faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarmm
Sirket aleyhine sonuclanmasi halinde Sirketin faalivetleri olumsuz etkilenebilir,
tazminat Gdeme yiikiimliiliigii dogabilir:

ihrageu, faaliyetleri ile ilgili davalara veya sair yasal islemlere muhatap olabilir. Bu davalarin
bazilan yénetimin dikkatini ve kaynaklarim bloke edebilir. Thraggimin taraf olacag bu yasal
islemlerden  herhangi  birinin - aleyhine  sonuglanmas: yukumlalak dogurabilecegi  gibi
ihraggunin itibanm da zedcleyebilir.

5.1.9. Nitelikli isgiicii kaynagimn sireklilifinin saglanamamas: faalivetieri olumsuz
cikileyebilir:

Ihragginin baganisi biyilk dlgiide Gst yonetim mensuplan dahil olmak fizere profesyoncl
yénetim kadrosunun becerilerine, iliskilerine ve devamhiligina baghdir. Profesyonel kadronun
devamlih@mn safilanamamasi Ihragginin faaliyetlerine iliskin hedeflerin
ger:;t:klcsljrﬂmcsindg#%{gﬁsiz!ik varatabilir. lhraggimin finansal durumu ve faaliyet sonuglarim

olumsuz Eﬂii&%‘{-}l
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3.1.10. Dy kaynak ihtiyacinm ortaya ¢ikmasi ve maliyetlerin artmasi halinde ihraceinn
finansal durumu olumsuz etkilenebilir:

Ihragg: faalivetlerini siirdiirirken dig kaynak da kullanabilir. Ihraggimin faaliyctleni biyidikee
dis kaynak ihtiyac da artabilir. Dig kaynak maliyetleri arfikga ve temini goglestikge. Thrages
bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.2, Ihragemnm icinde bulundugu sektire iliskin riskler:

Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlan ingaal ile enerji sektériinden
olusmakadir.

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte insaat sektdrinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tarli mistakil ya da gok kath konut, is
ve aligveris merkezleri, yasam alanfan tesis ve insa etmek, satmak, satin almak, ficiinch
kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar
kabul ve tesis etmek, turizm igletmecilifi yapmak iizere faaliyel gostermektedir.

Enerpi sekidriinde ise Sirket esas szlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
gtnes olmak tizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklanna dayali
clektrik enerjisi dretmek amacryla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdigindaki aginei kigilere her
turldl tesisi planlamak, mithendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, igletmeye almak, isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onanm hizmetleri vermek ve
istikal konulaninda faaliyet gosteren tesislerin alim satimim yapmak, retilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satigini yapmak iizere [aaliyet pdstermektedir.
Sirket’in meveut durum itibaniyla bagh ortakhklan biinyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW
kurulu giice sahip pgines enerjisi santalleri bulunmaktadir. GES'lerin gecici kabullen
25122017 tarhinde yapilmig olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ tarafindan
15.01.2018 tarthinde onaylanmigtir. Onay akabinde elektrik sauslarina 2018 Ocak itibarivle
baglanmigtir. Sirket'in bagh ortakliklan bunyesindeki gines enerjisi santrallerinden yapilan
elektrik satiglan satiga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 vil simevle YEKDEM kapsaminda
0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Ingaat Sektériine Dair Riskler:
Gavrimenkul erlerinin Makroekonomik Koesullardan Etkilenme Riski

Tirkiye'de olusabilecek ckonomik krizler, jeopolitik ve politik riskler ekonomik giiven
ortaminin bozulmasma sebep olabilir. Bu gelismeler gayrimenkul vatirimlarim dogrudan
etkileyebilir ve piyasalann kétiiye gitmesi gayrimenkul sekiorindeki talebi asagn yonli
etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin sang gelirlerine negatif yonde etki edebilir.

Gayrimenkul Yatirnnmlavimin Likit QOlmamasimn Yaratabilecegi Riskler

Gayrimenkul yatnmlari, diger sektorlere pire likit olmayan bir doaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmasi percken durumlarda
yatinmlarin likit olmamasindan dolays Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir

insaat Projelerin Zamaninda Bitirilememesi Riski

Hava kogullari, dogal afctler ya da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeni ile islerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda yapilmis olan sézlesmelerde belirtilen
cezai yapiinmlarin Sirket hakkinda uygulanmas: riski bulunmaktadir. Sirket bu tiir durumda
olumsuz etkilenehilecektir.

ingaat Faalivetlerinde Gerceklesebilecek is Kazalar

Sirket’in gergeklestirmekie oldugu ingaat ve taahiit projeleri isbu izahname tarihi itibari ile
bulmnnamakl.;i . bitliktgsfirilerde ingaal projelerinde yer alinmasi durumunda meydana
gafe Nafini ile Sirket tazminat 6demek zorund bilir, i /!




Izinler ve Ruhsatlarin Gec Alinmas: Durumunda Ortaya Cikabilecek Riskler

Turkiye’de ingaat faaliyetlerine iliskin alinmas gereken birgok izin ve ruhsat bulunmaktadir,
Bu izin ve ruhsatlarm alinmasi igin ongorilen masraflar tahmin edilenden daha viksek
olabilir. Bu izinlerin geg alinmasi ve/veya hi¢ alinamamas: ihtimali de meveuttur. Sirketin
ilerde gergeklestirecegi projelerde bu izinlerin ve ruhsatlann almamamasi durumunda ingaat
faaliyetlen olumsuz etkilenceektir.

Enerji Sektiriine Dair Riskler

Alternatif Enerji Kaynaklarinin Bulunmasi Duromunda Dogabileeek Riskler

Teknolojinin gelismesi ile birlikte giines enerjisi sistemlerine nazaran daha disitk malivetleri
ve ucuz cnerji sistemlerin bulunmast durumunda Sirket’in faaliyetiert ve finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.

Kurulum ve Basvurular Asamasinda Prosediirel Riskler

Yaprlacak yatinmlar esnasinda, hukuki giiclakler, projelendirme, finansman ve g¢evresc
riskler gibi birgok farklt risk tirine maruz kalmabilir ve is planlan aksayabilir. Hem veni
santraller hem de meveut santrallerde yenileme ve kapasite artist g vapilacak yatinmiar
sirasinda bagvurulmasi gereken hukuki ve mevzuatsal sureg vardir. Bu durum birgok sirketin
i§ planlannin aksamasina sebep olabilir.

Mevzuat Riski

Enerji sektor faaliyetleri kapsamh mevzuat hikamlerine tabidir. Sirket’in GES’lere iliskin
lisanssiz elektrik firetim ve satig hakki kanunen siire olarak simrlandinlmamistir, Ancak
ilerleyen zamanda yasal mevzuat gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elekink dretim faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene bovunca
tiretilen elektrigin tamaminin devlet tarafindan satm alinmasi garanti altna alinmis olsa da
olasi bir mevzuat degisikligi ile bu garanti tamamen kalkabilir, siiresi kisalabilir veya para
birimi degisiklifii kur zararma yol agabilir. Bu kapsamda, ilerleyen zamanda yasal mevzuat
gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka sahip olunamamast, tarife degigikligi
sebebiyle fivatlann olumsuz etkilenmesi, dngdrillecek ek vikamlaliklerin Sirketi finansal
agidan zora sokmasi veya elektrik arzini-talebini etkileyecek olasi dizenlemeler elektrik
tretim faaliyetlerini ve sekidriin finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir,

Finansal Dalgalanma ve Olasi Ekonomik Krizlerin Yaratacag Riskler

Kiresel ve/veya ulusal ckonomide finansal dalgalanmalar, sekiorin operasyonlarim, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ekonomik krizler ile birlikte elektrik titketiminin
azalmasi, 6deme giictniin zayiflamasi, sektoriin faalivetierinin olumsuz etkilenmesine neden
olabilir.

Ayrica ckonomik knz ve/veya finansal dalgalanma sireglerinde miisteri ddemelerinde
gecikmeler yasanmast ya da hi¢ tahsilat yaprlamamast durumunda sektorde yer alan firmalar
finansal yakiimliiliklerini yerine getiremeyebilir.

Diger taraftan, Arahk 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel ckonomik ve toplumsal
krize yol acan Covid-19 Tiirkiye ekonomisi acisindan ciddi belirsizlilder icermektedir:
Covid-19 salgin nedeniyle baglayan kiirescl ckonomik daralmann etkilerinin ne kadar devam
edecedi, yerel ve global olgekte alinan énlemlere ragmen, belirsizligini korumaktadir. Tarkive
gehgmekie olan bir ekonomi olarak salgindan ve salgimm tetikledigi kiiresel ckonomik krizden
etkilenmigtir. Eger benzer kiresel ek p [ iy




dqiayrs:yla ingaat ve eneni sektdrleri olumsuz olarak ctkilenebilir. Isbu Izahname tarihi
tibanyla COVID-19 salgim devam etmekte olup, salgma kars: asilann ne oranda etkili
olacag belirsizdir.

5.3. ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

[hrag edilccck paylara iliskin riskler, kar pay1 gelirine iliskin riskier ve sermave kazancina
tligkin risklerden olugmaktadir. 6362 sayili SPKn. nun 19'uncu maddesi hitkmii ve SPK'nin [1-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca;

Halka agik ortakhklar, karlanm genel kurullan tarafindan belidenccek kar dagntim
politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak dagtirlar.

Kurul halka agik ortakhiklann kar dagwimi politikalarina iliskin olarak. benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

Kanunen aynlmasi gereken yedek akgeler ve esas sozlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payr aynlmadikea bagka yedek akce aynlmasma, erfesi yila kar
aktariimasina ve intifa sencdi sahiplerine, yénetim kurulu tyelerine ve ortakhik
caliganlarina kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, helirlenen kar pay
Gdenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.

Halka agik ortakliklarda kar payi, dagiim tarihi itibariyla meveut paylarn tumine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak damnlir

Kar payi, amlan Teblig'de ongériilen esaslara uyulmak ve dagmtimina karar verilen
genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartivla esit veya farkh tutarh taksitlerle
ddenebilir.

Sermaye Piyasasi Mevzuali kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak
hesaplanan “net dagitilabilir donem kan™ ile TTK ve Vergi Yasalan kapsaminda
hazirlanan finansal tablolara gore hesaplanan “net dagiilabilir donem kan™ndan dosik
olan “net daginlabilir donem kari™ olarak dikkate alimr ve SPK mevzuati dahilinde
temettu dagitim iglemlen gergeklestirilir,

Kar pay gelirine iliskin riskler:

Kar payr, Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri kann dagtilmasindan elde edilen gelirdir,
Sermaye piyasast mevzuati dahilinde kar pay: dagitim iglemleri gergeklestirilic, Kar pavinin
dafiilabilmes: 1gin dnce sirket kanmin olugsmasi ve gegmis yildan gelen zarann olmamas
gerekir. $irket ydnetimi dafihilabilir kar oldufiu dénemlerde genel kurulun onavi ile bu kanm
dagitabilir. Halka agik girketler karim nakden veya kar payim sermayeye ilave seklinde
bedelsiz pay ihrag ederek dagnabilir. Thragginin zarar citign donemlerde kar payi gelini elde
etmeme riski vardir. Aynca kar olugsa bile thraggimin gegmis yillar zaran bulundugunda bu
zararlar mahsup edilinceye kadar Ihraggt kar dagitum yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar
olsa bile sermaye piyasasi mevzuat vyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir Bu durumda genel kurul kar
dagitmama karar verirse ortaklann kar payr alamama riski vardir.

Sermaye kazancina iliskin riskler
Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi durumunda payin edinmm
sirasinda ddencn bedelden daha yitksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fivatlan, paylar ihrag olduktan sonra ckonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
yonetimsel durumundaki gelismelere bagl olarak piyasada belirlenccektir. Sirket hisselerinin
defierinde, Sirket’in kontrolii disinda gelisebilecek olan kuresel knzler, yurt igi ve yurt disi
siyasi geligmeler, sermaye piyasalan beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farklihiklar,
genel ekonomik wnyinfaiz ve kur harcketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta
LG ‘glﬁﬂek ¢ok faktdre bagh olarak dalgalanmalar yasapabilir. Ayrica
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Sirket’in finansal performansimin beklentilerin altinda olugmasi veya sektorel risklerin artmasi
durumunda Sirket paylarinin fiyati disebilir. Pivasada meydana gelen dalgalanmalar veya
Sirkel'e ya da sektdre dzgi sorunlara bagh olarak Sirket’in pay fivatinda disos gorilmesi
sonucunda yvaturnncilann zarar gérmesi olasilik dahilindedir

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski:

Sermaye rfski. Sirket’in borglar kargisinda 6zkaynagimn yetersiz kalmasi riskini ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirketin faaliyetlerini stirdiiriicken olasi bir finansal kayip
yagamast durumunda yeterli diizeyde ozkaynaga sahip olmama riskini ifade etmekiedir,
Sermaye riski toplam net borg / toplam sermaye oram kullanilarak izlenmektedir. Net borg,
nakit ve nakit benzeri varhklann, toplam borg tutanndan disiilmesiyle elde edilmekiedir. Bu
oran igletmenin varliklanm finanse ederken kullandiin yabanci kaynaklar ile isletme ortaklan
tarafindan igletmeye konulan ve igletmenin drettigi ozkaynaklar arasindaki iliskiyi gosterir,
Oranin diisiik olmas: igletmenin borglanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarindan finansman
saglachiim, yiksek olmasi ige igletmenin finasman igin borglandifim pésterir

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibanyla toplam net borglarinin
toplam sermayeye orani agagidaki tabloda gosteriimektedir:

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Toplam Borglar 34.778.373 51.007.802 30,937.79
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (14.073.210) (5.733.538) (408.639) |
Net Borg 20.705.163 25274.264 30.529.157 |

Toplam Ozsenmaye 12.038.540 4.532.732 4.535.779

Toplam Sermaye 32.743.703 29.806.996 35,064,936
Net Borg / Toplam Sermaye Orant 0.6323 0.8479 08706 |

[hragginin net borg / toplam sermaye orami 2018 yilsonu itibaniyla 0.8706, 2019 yilsonu
itibarryla 0,8479, 2020 wilsonu itibariyla 0,6323 olarak gergeklegmistir.

5.4.2. Kredi Riski:

Finansal aracin taraflanndan birinin sozlesmeye bagh yukumlalagonn yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlamr. Sirket
vadeli satiglanndan kaynaklanan ticari alacak riski ve bankalarda tuttupu mevduatlan
dolaysiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Lzahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
itibaniyla Sirket’in maruz kaldi: kredi riski tutarlan asafidaki tabloda ver almaktadir.

Maruz Kalinan Azami Kredi Riski (TL) :
Finansal Dinem Ticari Alacaklar Diger Alacaldar
T T p—
Taraf Taraf :
2018 - 3.981224 = 53.153 404.651 |
2019 1.955.892 | 1.407.954 . 49558 5.733.421 ‘
2020 1324860 | 1183182 | - | 39693 14.073.210 ‘

5.4.3. Yabanc) Para (Kur) Riski

Yabanci para varhiklar, yokimlaltkler ve bilango digi yikamlaloklere sahip olma durumunda
. den kaynaklanacak etkiler kur riski olarak adlandiriimaktadir.
ki ‘-.’.‘ flikleri. parasal doviz varhklanm asmas: ve doviz k
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yukselmesi durumunda veya parasal doviz yakamlilikleri, parasal doviz varliklarindan diiguik

olmasi ve doviz kurlanmin diigmesi durumunda Sirket yabaner para miskine maruz
kalmaktadir.

Sirket’in ABD Dolan cinsinden varhiklan ve viikimluliklen bulunmakiadir. Bu anlamda
Sitket ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir Dinyada ve Turkive'de
yaganacak ckonomik gelismeler sonucunda Sirket’in doviz agik pozisyonu bulunan para
biriminde yasanabilecck artig Sirket’in Tirk Lirasi bazinda borcunu arttiracakur, Bu artigin
etkisiyle hem nakit akis dengesinin bozulmas: riski vardir, hem de finansman ve kur fark)
giderleri aracilifnyla gehir tablosu ve bilangonun negatif ctkileme riski bulunmaktadir,
Sirket’in izahnamede yer almasi gercken finansal tablolar itibariyla ABD Dolan para
birimlerindeki degismelere duyarhilik analizi asafidaki tabloda gosterilmektedir.

Diviz Kuru Duyarhhik Analizi (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
ABD Dolan’mn TL kargisinda %10 defer kazanmas: halinde (2424.109) | (2.793.488) | (2.702.049)
ABD Daolari*mn T kargisinda %10 defier kaybetmesi halinde 2424 109 2. 793 488 2702049

Diger taraftan, §irket’in ABD Dolan cinsinden finansal borglar bulunmakla birlikfe, Sirket’in
bajl ortakhklan biinyesindeki gunes enerjisi santrallerinden vapilan elektrik sanslarinin
satiga baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 wil siireyle YEKDEM kapsanunda 0,133
USD/KWh ile alim garantisine tabi olmasimin Sirket’in yabanci para riskini énemli dlgtide
simirlandirdif: degerlendirilmektedir.

5.4.4. Faiz Oram Riski:

Pivasa faiz oranlanindaki degismeler fiyatlanin degismesi dolayisivla finansal araclarn
degerlerinde dalgalanmalar olugturabilir. Soz konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki
fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti gikaran tarafa ézgi veya tam piyasayi etkileyen
faktdrierden kaynaklanabilir. Sirket’in finansal yikumlaluklen sabit faizli borglanmalardan
olugmaktadir. Sirket’in faiz oram riski baghca banka kredilerine baghdir. Banka kredilerinin
[aizlerimin artmast Sirketin maliyetlerim artirmakta olup, Sirketin karhhigim  olumsuez
etkileyebilir

[zahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibanyla Sirket'in faiz pozisyonu
tablosu asagida sunulmaktadir.

Faiz Pozisyonu Tabfosu (T1.) 31.12.2020 31.12.2019 31122018
Sabit Faizli Finansal Araclar
- Finansal Varliklar 14.073.210 4 993 435 204.528
- Finansal Yiokimlilokler 32.014.377 28 780 323 27.624.T60
Degisken Faizli Finansal Araclar - B -

5.4.5. Likidite Riski:
Likidite riski, [hraggimin net fonlama yakimlilaklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Pivasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmmin  digiirdlmesi gibi  fon
kaynaklarmm azalmas: sonucunu doguran olaylann meydana gelmesi, likidile riskinin
olusmasina sebebivet verebilir, Thragginin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtivag halinde
fonlan saflayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi  durumunda ihraggr  zararla
karsilasabilir.
- Sirket’in 2020 wilsonu finansal tablolaninda likidite riskine maruz kalan finansal
yitkiimliiliiklerinin defter degeri 32.720.923 TL olup, séz konusu tutarin 31.080 923
TL twanndaki kismm finansal borglardan, 706.546 TL tutanndaki kisou ticari ve diger
borglardan ve 933454 TL tutarindaki kismu kullamm hakk: }ﬂkﬁzﬁﬂ&&ﬁndm
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- Sutket’in 2019 yilsonu finansal tablolarinda likidite rskine maruz kalan finansal
yikimlaliklerinin defter degeri 30 922.150 TL olup, sz konusu tutarin 29.430.961
TL tutarindaki kism finansal borglardan, 1.491.189 TL tutarindaki kism ise tican ve
diger borglardan olusmaktadir.

- Sirket’in 2018 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yuk@mludliklerinin defter degeri 29,646 955 TL olup, stz kenusu tutarin 27.624 760
TL tutanndaki kismi finansal borclardan, 2.022. 195 TL wtarmdaki kismi ise ticari ve
diger borglardan olusmaktadir.

6. INRAC'CI HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihrager hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihracginm ticaret unvani ve isletme adi:

Thragginmn ticaret unvan Metemtur Otelcilik ve Turizm Isletmeleri Anonim Sirketi dir,
6.1.2. ihragemun kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarass:

thragginin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, Beyaz Karanfil Sokak No: 13 3.Levent
Begiktag / Istanbul’dur. Thraggimin bagh bulundugu ticaret sicil midirligi Istanbul Ticaret
Sicil Mudiirlagi olup, ticaret sicil numaras: 217883 dir.

6.1.3. Thrageinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngorilen siiresi:
ket 16.09, [985 tarihinde siiresiz olarak kurulmugtur.

6.1.4. Ihragemn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccinin kurulduiu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
| Tabi Oldufin Yasal Mevzuat | T.C Kanunlan
 Kuruldugu Ulke | Tiirkiye Cumhuriyeti

| Beyaz Karanfil Sokak No:13 3 T.event Besiktag/istanbul |
190 (212) 282 97 87
+90 (212) 282 99 04

Merkez Adresi

Telefon ve Fauks Numaralar

i_ntpruel Adresi o wWww. melemtur.com

6.1.5. Depo sertifikasin ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2, Yatirimlar:

6.2.1. Izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibarivle ihragcinm
onemli yatirimlar ve bu yatirmmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in - konsolide finansal tablolarinin  e¢n  onemli  unsurlanndan  olan Sirket’in
sermayelerinde % 100 pay sahibi oldugu 5 bagh ortakhiina ait 5 adet GES’lerin gegici
kabulleri 25.12. 2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ tarafindan
15.01.2018 tarihinde onaylanmigtir. Onay akabinde clektrik satislarina 2018 Ocak itibariyle
baslanmistir.

Yatunimlarin tamamlanmasindan sonra Sirket’in sermayelerinde % 100 pay sahibi oldugu 5
adet bagh ortaklin (Karel GES A.S., Kare2 GES A.S., Kare3 GES A S, Kared GES AS.,
KareS GES A.§.) binyesinde, Adana Ii Karaisah ligesinde bulunan Karel, Kare2, Kare3,
Kared ve Kared giines enerji S ﬂgﬁlleﬁnin Toroslar EDAS tarafindan 6n kontrplii yapilarak

;3 _: W1 A .II‘ 5
g7 L e LA .
| v o ‘l.




GES’lerin TEDAS Gegici Kabule Haar Tutanaklanmn imzalanmast ile birlikte tesisler
elektrik uretimine baslamislardur.

2019 yihnda Mugla ili Milas ilgesine yakin lokasyonda, Sirket tarafindan 937125 T1. bedelle
20.825 m2, bagh ortakhiklan tarafindan 1.014.790 T bedelle 22 551 m2 olmak iizere toplam
L.951.915 TL bedelle 43.376 m2 tarla nitelifinde arazi yaunm amagh olarak satin alinnustir
Satin alinan arazilere iligkin agagida yer alan tabloda, arazilerin niteligi, metrekareleri ve satm
alim larihlerini igeren bilgiler meveuttur.

. Birim Tutar
Al Yapan Ortakhik | Al Tarihi Ada/Parsel B“{"ﬁ;"‘“‘ Fiyat | (rLy |Tuter “}';’I
= — m2) (T1./m2) KDV Dahi
Metemtur Otelcilik ve Akbelen 459
Turizm 'I.glnlmeleri AS 15042019 Parsed 20.825 45 937125 | 1105807
Kare2 Giines Enerjisi Karacahisar 1622- | 369089
s 52 s

San. Tic. A.S. 29.052019 1623 Parsel ve 3.280 45 313,600 370.150
Kare3 Giines Enerjisi 5 Karacahisar 1624
San. Tic. A.S. 29.05 2019 Porscl 4 160 45 187,200 320,896
Kared Gunes Enerjisi Karacahisar 1625- | 3 460 ve
San. Tic. A §. 19062019 1626 Parsel 2 980 45 258.300 304,704

. s Karacahisar 1648
Eﬁ“ig“ﬁ Enerist 19.06.2019 Parsel et | a5 |zsse00| 3010
R ‘ 104 Ada 32 Parsel

S0z konusu araziler ile ilgihi olarak daha sonra vapilan degerlemelerde, arazilerde deger
digikliigi gorilmiis, Sirketin 937.125 TL bedelle aldig: arazinin 620.000 TL degeri oldugu,
bagh ortakhiklann [.014.795 TI. bedelle aldi@: arazilerin 531.740 TL degeri oldugu
anlasiInustir,

Bunun fizerine s6z konusu defier digikluklerinin giderilmesi amaciyla, saticr taraf ile 2019 ve
2020 yillannda goriigmeler yapiloms sGzlesmeler imzalanmig ve sonug itibariyle séz konusu
deger duguklikleri satic: tarafindan tazmin edilmigtir.

6.2.2. Thraggr tarafindan yapilmakia olan yatinmlarinn nitelii, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur,

6.2.3. ihragemin yiénetim orgam tarafindan gelecege yonelik tnemli yatirmlar bakkmda
ihracgryr baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve difier girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragg faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlegmesi uyannca Sirket’in baghca faalivet alanlari turizm ve ingaat ile enerji
sektoriinden olusimaktadir.

Sirket esas stzlesmesinde belirtilen difer faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sektérinde
turistik oteller, motelier, kamp yerleri, tatil kéyleri, villa, her tirli miistakil ya da cok kath

konut, is ve aligverig merkezlen
MENKUL DELE

dsam alanlan tesis ve insa etmek, satmak, almak,
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tgincu kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak. turistik isletmeyle ilgili ayni ve
;ahsi_ haklar kabul ve tesis etmek, turizm igletmecilizi yapmak tizere faalivet postermektedir.
Enerji sektoriinde ise Sirket esas sdzlesmesinde belirtilen digrer faalivetler ile birlikie basta
guney olmak tzere her nevi kaynaga dayali enerji ve venilehilir enerji kaynaklarina daval
elekirik enerjisi tretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtici ve yurtdigindaki Gigiineii kistlcrc'her
tirlii tesisi planlamak, mihendislik, taahhat, montaj ve kurmak, Iletmeye almak, isletmek,
alum satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onanm hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alm  satimin yapmak, dretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin milsterilere satisim yapmak fizere faaliyet gostermektedir
Sirket’in meveut durum itibariyla bagh ortakhiklan biinyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW
kurulu gice sahip gines enejisi santalleri bulunmaktadir. GES'lerin pecici kabulleri
25.12.2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg tarafindan
15 01.2018 tarthinde onaylanmistir. Onay akabinde elekirik satislanina 2018 Ocak itibariyle
baglanmighir. Sirket’in bagh ortakliklan biinyesindeki giines enerjisi santrallerinden yapilan
elekirik satiglan satiga baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda
0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle satig gelirlerini ana
katcgoriler bazinda gosterir tablo agagida ver almaktadhr,

SATISLAR(TL) | 30122018 | %Pay | 31122009 | %Pay | 31122020 | % Paw

Gayrimenkul Satisi 6. 100.000 53,70 16.192.0G0 5995 5997 706 42,15
Elekirik Satiy 5,253,320 46,30 6809, 52] 40,05 8231 448 57.85
TOPLAM 11.353.320 100,00 17.001.521 100,00 14.229,154 100,00

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
80z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢itkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashea sektiirler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragginin bu scktirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlart hakkinda bilgi:

Sirket enerji sekiorunde yenilenebilir enerji pazan ve gines cnerjisi alamnda faaliyet
postermektedir. Gunes enerjisi, kurulum ve kullamm kolayhi@n olmasimin yam sira gevreyi
Kirletmemesi ve zararh atk olugturmamasi gibi ézelliklere sahip bir yenilenebilir enerji
kaynagidir, Guneg cnerjisinden yararlanma konusundaki ¢ahismalar dzellikle 1970'lerden
sonra iz kazanmug, gines encrjisi sistemlen (cknolojik olarak ilerleme ve maliyet
bakimindan diigme gostermis, gevresel olarak temiz bir enerji kaynaf olarak kendini kabul
ettirmistir. Ozellikle temiz bir enerji kavnagi olmasi ve kurulumdan sonra digiik maliyetle
caligmasi giines enerjisinin Gnemini arttirmaktadir.

Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle yitksek gimes enerjisi potansiyeline sahiptir. Enerji ve
Tabn Kaynaklar Bakanhfinca hazirlanan, Tarkive Gunes Enerjisi Potansiyeli Atlasina
(GEPA) gore;

¢  Orialama yillik toplam guneslenme suresi = 2741 ,07 saat/vil
e Ortalama giinliik toplam gineslenme stresi = 7,50 saat/giin

*  Ortalama yilhk toplam isinim giddeti = 1527 46 kwh/m2-y1l

* Ortalama ganliktoplartiginiif§iddeti  — 4.18 kwh/m2-giin
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olarak hesaplannustir,

(Kaynak: hitps: enerji. gov. i hilgi-merkezi-eneri- gunes)

Gunes enerjisi teknolojileri yvontem, malzeme ve teknolojik diuzey agisindan ¢ok cesitlilik
gostermekle birlikte bir kismi gunes enerjisini 15tk ya da 151 encrjisi geklinde direk olarak
kullamrken, diger leknolojiler  giines  enerjisinden  clektrik  elde ctmek  seklinde
kullamiimaktadir. Giineg enerjisinin kullanim alanlar arasinda, dogrudan veya dolavh elektrik
drefimi, sicak su elde edilmesi, alan 1s1tma ve soguima, sanayi kuruluglan igin proses 1si
enerjisi ve sera 1sitmas: sayilabilir,

TEIAS tarafindan yayinlanan Aralik 2020 Kuruly Gug Raporu’na gére Turkive'de 7.518 adet
gliney enerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kurulu giicii 6.667.4 MW dir.
S6z konusu gunes enerjisi santrallerinin 7.481% lisanssiz santraller olup, lisanssiz santrallere
ail toplam kurulu gag 6.257.6 MW’dir. Bu kapsamda, kurulu gii¢ bazinda Sirket’in sektordeki
pazar payi yaklagik olarak %0.08 oramindadir. Bu itibarla. Sirket'in bu sektérdeki dezavantaj
sektdrdeki pazar payinin diguklagi olarak gosterilebilir. Sirket’in sektordeki avantajimn ise
Karel-5 giines enerjisi santrallerinin bulundugu Adana [li'nin toplam gines enerjisi
radyasyonu bakimindan ve bu anlamda guneglenme  potansiyeli bakimmdan cografi
konumunun oldukea avantajli olmas: gasterilebilir,

Sirket Mugla 1li Bodrum llgesinde, Caressa 1, Caressa 2 ve Fuga Yaz Gindogan Evieri
adlarinda gesitli gayrimenkul projeleri geligtirmis ve bunlarin satigim tamamlamistir.

Sirket 1985 yilinda kurulmus, 1989 yilinda Mugla i Bodrum ilgesinde yaklagik 30.000
m2’lik alanda bir tatil kéyii agihsim yapmusnr, 2010 vilma kadar bu tatil kéyi sirket
tarafindan igletilmek ve kiralanmak suretiyle faalivetine devam etmis ve sonrasinda tatil evi
ve villalar inga cdilmek tzere yikilmigtr.  Bu tarihten itibaren Sirketin turizm veya ofel
igletmeciligi alaninda faaliyeti kalmamistur,

Sirket, soz konusu tatil koyii arazisi ve daha sonra satmn aldifii araziler fizerinde. taseron
firmaya yaptinlmak veya kat karsihii olmak iizere fatil evi veya villa konseptinde
gayrimenkuller peligtirmistir.

Strketin 2017 yih bagi itibarivle devam eden bir gayrimenkul projesi olmayip, daha énce
tamamlanan gayrimenkul projelerinden 2019 yilinda 3 adet ve 2020 vilinda 2 adet bagimsiz
bolum satilmig olup meveut durum itibarivle Sirketin miilkiyctinde bu kapsamda bir
gayrimenkul kalmamistir

Sirket Bodrum ilgesi gayrimenkul piyasasinda proje geligtirmeye doniikk onemli tecriibe
saluibidir. Bodrum ilgesinin gelisme bolgelerini tamimak, uygun arsa ve araziler temini
agisindan tecriibe sahibi olan sirket aym zamanda retilen imiteleri de satma konusunda satis
ve pazarlama bilgi ve tecritbesine de sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almas: gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢ccimn net
sati§ tutarinm faaliyet alamna ve pazarin cofrafi yapisina gire dagilimi hakkinda bilgi:

Izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibanyle Sirket’in satis pelirlerinin
faaliyet gosterilen sektor bazinda kirilimim gosterir tablo agafida ver almakitadir.

SATISLAR(TL) | 31122018 | %Pay | 31122019 | %Paw | 31.12.200 | % Pav;
Gayrimenkul Satig: 6.100,000 53,70 10.192.000 5095 5097706 4215
Elekrik Satgt 5.253 320 4630 6800521 4005] R®231448 57 85
TOPLAM 11.353.320 | 100,00] 17.001.521 100,00]  14.229.154 100,00




Sitket’in sgtnslanmn tamam yurtiginde gergeklegmektedir. Sirketin pelirler gayrimenkul satig
ve elekink safly gelirferinden olugmakta olup, gayrimenkul satislan Mugla [ii"nin
Gumbet/Bodrum ilgesinde, enerji firetimi de Adana ili Karaisah tlgesinde gergeklesmekiedir

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

[}e;.m:m, savag, i¢ savas, politik calkantlar, gibi olagan sty durumlann ortava cikmass
halinde satiglar diigebilecek ve Thraggi negatif olarak etkilenebilecektir

7.4. !hrng:;:mm ticari faaliyetleri ve karhlifn agisindan Gnemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vh. anlasmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
Glgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iliskin dzet bilgi:

Ihraggmin ticari faaliyetlerinin Onemli kismim pines enerjisi santrallerinden elde edilen
clekirik satiglan olugturmaktadir. Sirket’in bagh ortakh@ statiisiindeki Kare (1-2-3-4-5) GES
A.S. firmalanmn dagitm sirketi ile yapmig oldugu anlasmalar Sirket'in ticari faalivetlen
agisindan onem arz etmekiedir. S6z konusu anlagmalarn tamami 06.02.2018 tarihli olup.
meveut durumda yiirGrlaldktedir.

Kullama - Dagrtim Sirketi
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Daginm AS.
Kare2 Giines Enerjisi Uretim San, Tic. AS. Toroslar Elektrik Daginm ALS.
Kare3 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A_S. Toroslar Elekirik Dagiim A.S. |
Kared Giines Enerjisi Uretim San. Tic, A.S. _ Toroslar Elektrik Daginm A_S. |
| KareS Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elekirik Dagitim A.S. |

Ihragginin glines enerjisi tiretimi alaninda faalivet gosteren baiih ortakliklan, mevzu bahis
anlasmalar ile elektrik dagitim sistemini kullanabilmektedir.

7.5. ihrageinin rekabet konumuna iliskin olarak yapt@i agiklamalarin dayanag:

[zahnamenin 7.2.1 numarah bélimiinde yapilan agiklamalarn dayanagim Enctji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlii’mn web sitesi (www.enerjigov tr) ile TEIAS web sitesinde yer alan

o,
L |
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7.6. Son 12 ayda finansal durumu Gnemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

3. GRUP HAKKINDA BILGILER
8.1. ihraggmin dahil oldufu grup hakkinda dzet bilgi, orup sirketlerinin faalivet
konulary, ihracgiyla olan iligkileri ve ihraggimin grup icindeki veri:

Sirket sermayesinde SPK’nun 26°nc1 maddesi gergevesinde yonetim kontroline sahip olan
pay sahibi bulunmamakta olup, bu g¢ergevede Sirket herhangi hir gruba dahil degildir
Sirket' in bagh ortakhklarna iligkin bilgiler ise asagidaki tabloda yer almaktadir:

Bagh Ortakhldar Ig’?:*:: Konsolidasyon Yintemi | Faaliyet Konuse
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. AS. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare2 Gilnes Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
%100 Tam Konsolidasyon ,|  GES Projesi
>



Kared Giiineg Encrjisi Uretim San. Tic. AS. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare5 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi

9. MADDi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA Bil.GiLER

9.1. Maddi duran varhkiar haklanda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer aimas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageimin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunaniar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yinetim kurulu karar uyarmnca ihraggr tarafindan edinilmesi planlanan Snemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:
Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla maddi duran varhiklan ile bu

varhklara iligkin bilgiler agagidaki tablolarda yer almaktachr:

Kayilli Deger (TL) 31.12.2020 31.12,2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 28.702.656 20413521 20413 521
Tagitlar 355.276 79.208 198.116
 Demirbaglar 104 962 42 205 ¥ 31.422
Ozel Maliyetler 50865 9032 9031
Toplam 29.422.759 20.543.966 ~ 20.651.089
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 6.122.810 4075865 2034513
Tagitlar 80 387 9722 198 116
Demirbaglar 27126 19422 15915
Ozel Maliyetler 9.031 8.145 6.339
‘Toplam 6.239.354 4.113.154 2.254.882
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 22,579,846 16.337.656 18.379.008
Tagitlar o 474889 62486 0
Demirbaglar o TIR36 | 2278 15.507
Ozel Malivetler 50.834 887 2692
Toplam 23.183.405 16.430.812 18.397.207

Maddi duran varliklar altinda tesis, makine ve cihazlarda takip edilen Kare GES'lerin tamanit
inansal kiralama vyolu ile edinilmistir. llgili GES'lere iliskin detaylar asafidaki tabloda

paylasiimistir.

Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhiklara iliskin Bilgiler
Kiralama Stiresi 2 s

Cingi | K2 Soummda ,:’m“’;" Ll o :“:. ‘“‘: s

A1 Dinemi Kiralanamn Kime USD’; Amaci 15
= Ait Olacaiga ‘ —

ines b ¥ abinm. Uretun ey

Enerjisi u‘“‘“‘" iﬂ;‘; Karel GES AS. 163.015 | Tesisi, Elektrik ?'“1"‘ F“‘f‘;’;"
Santrali fustos Uretimi mlama Ay,
(iiines = - Yatinm, Uretim o
Enerjisi | T aziran 223'2-; Kare2 GES A.S. 156.596 | Tesisi, Elektrik :g‘.’r‘;’f : '“‘f{"‘f"
Samtrali Aguslos Cirotimi irnlaima AS.
Giines . Yatinm, Uretim o,
Enerjisi ”“’*“';“S 22“;; Kare3 GES A S. 163447 | Tesisi, Elekirik g‘ﬂ‘;‘l;; e A“‘“"s
Santrali ; | Uretimi. Foli
Gilney S Yatum, Urelim s
Exiexjisi g‘;ﬁ‘ﬁg‘ Kared GES AS. 153.636 | Tesisi, Elektrik E‘:"m“;;;‘f;“‘
Santrali Uretjmi o




Haziran 2017-
Apustos 2027

Giines *
Enerjisi
Santrali

Yatrm, Uiretim
Tesisi, Flekirik
Uretimi

: g Deniz Finansal
Kared GLES A 157.47 :
? ? Kiralama A.S.

9.1.2. Thragginm maddi duran varhklarmm kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.1.3. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar: hakkinda bilgi:

Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolan itibartyla Deniz Finansal Kiralama
A.§ ye toplam bor¢ tutan 4.234.170 ABD Dolan’dir. Deniz Finansal Kiralama A_S.’den
kullanilan finansal kiralama karsihfinda, Sirket ve SirkeCin 5 adet bagh ortaklifinin
birbirlerine capraz kefalet ile toplam 42218600 ABD Dolan tutarinda kefaleti
bulunmaktadir Toplam kefalet tutannin kredi bakiyesinin gok iizerinde olmasimin sebebi
miteselsil kefaletten kaynaklanmaktadir

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haldar, ipotekier Haklunda Bilgi

. Kisitlamamn/
Maddi Duran F Kimin Lehine - Verilig .
Varhk Cinsi Ayltlr :ll:nkhn Verildigi Nedeni Tarihi Tutar (USD)
Gitnes = 4 = = Finansal .
gl Miiteselsil Demz Finansal 1 Haziran
Enerjisi 2 Kiralama 42.218.600
Sastrali Kefalet Kiralama A S. e — 2017

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandigy deger tespit raporn hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklann rayig/gergege uygun degerini gosterir degerleme raporu dzet tablosu

asafidaki gibadir.

Maddi Duran Varhklarn Rayic Degeri Haklanda Bilgi :
Flspertiz MDV Degerleme
Raporo Simflandinimas) | Fon TutaryDeger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihi ve (Yatimm amach | Diisiiklitdii Tutan
Varhk Cinsi Tarihi Degeri- TL Nosu olup olmadifi) (TL)
Giiney Enerji 23112020 | Elektrik iiretimi
Santrali Makine ; 22.575.000 | ° Elf:km]k u_mnm1 T
Degier Tespiti 1273 Enerjisi Santrali [

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tamafindan tanzim edilen
23,11.2020 tarih ve “Ozel 2020 — 12737 rapor numarali gayrimenkul degerleme raporunda
Kare (1-2-3-4-5) giines eneryi santrallen ile makine ve ekipman deger tespitinde tesisin adil
degeri 22.575.000 TL takdir edilmistir.

9.2. Maddi olmayan duran variiklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thracer bilgi dokiimammnda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihracgimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi:

Sirket'in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla maddi almayAn- duran
varliklarina iligkin bilgiler asagdaki tabloda yer almakiadir: -

A AR i fake
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Kayith Deger 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Haklar 2 636.524 2636 524 2.636.523
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 31544 31.543 31544

Loplam 2.668.068 2.668.068 2.668.068
| Birikamiy Amortismanlar | 312200 31122019 | 31122008
Haklar 797 903 535,682 273232
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 30852 29 865 ' 26.815
Toplam 828.755 565.547 300,047

Net Defter Degeri 31.12.2020 3112209 | 31,12.2018
Haklar 1.838.621 2.100.842 2.363.291
 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 692 1678 4.729
Toplam 1.839.313 2.102,521 2.368.021 |

9.2.2'. Maddi olmayan duran varhiklann, ihraccmmn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetierin maddi olmayan duran varhkiara bagimhhk derecesi hakianda bilgiler:

Maddi olmayan duran varliklar hesabinda izlencn “Haklar Hesabi” bagh ortaklik
konumundaki 5 adet elektrik tiretim girketinin satin alindigit tarih itibariyle 6denen “Uretim ve
Satig” haklarmdan olugmaktadir Sirket'in bagh ortakliklaninin lisanssiz elektrik firetim ve
satig hakki kanunen stre olarak simirlandinlmamistir

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihragg
bilgi dokiimaninda yer almasi gercken finansal table disnemleri itibariyia bu varhkiar
icin yapilan geligtirme harcamalarimin detay hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarm rayi¢/gercee uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanimini veya satisim kasitlavan sozlesmeler
veya diger kisitlayier hitkiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ihraggr bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyla
serefliye edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FiNANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thragemn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile bagimsiz denetimden

geemis 01.01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019 wve 01.01.2020-31.12.2020 hesap

donemlerine iligkin konsolide finansal durum taplosu asagida yer almaktadir.
VARLIKLAR - TL p N 31.12.2018 31122019 31.12.2020

Dinen Varliklar 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Nakil y& Mbricri f 408639 5733538 14.073.210
Al GAF e .
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Finanzal Yatirunlar - - 2 960,500
Tican Alacaklar 3981.224 3363 846 2.508.042
Hiskitt Olmayan Taraflardan Ficari Alacakiar 3981224 1407954 1183482
Migktli Tarafiardan Ticari Alacaklar - 1,955,892 1.324.8tH)
Diger Alacaklar 9340 5.264 -
Higkits Olmayean Tarolardens Disger Alacaldar w340 5204
Staklar 6647172 2.257.237 .
Pegin Odenmis Giderler 174500 1.155.992 709 908
liighits Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 374,509 1435992 709508
Cari Dénem Vergisi lle Bgl Varhklar - 160874 =
Difier Donen Varhklar 2500253 - 13 024
“Toplam — 11671167 12729524 20.300.695
Satis Amagivla Suuandimian Duran Varliklor £ 752725 il
Duran Varliklar 23.802.408 11.057.885 26.516.218
Ticar: Alacaklar = ' . -]
Diger Alucaklar 43813 44794 30693
Rigktts Olmayan Taraflardan Diger Alocakiar 43813 44.204 39,693
Yatrmm Amach Gavrimenkuller = 531.74) 531,744
Maddi Duran Varliklar 18397200 16430817 23 183,405
Kullamum Hakky Varhiklar - 565938 BIT.GRE
Maddi Olmavan Duran Varhklar 2.368.021 2,102 321 1.832313
e Meddi Olmayan Dran Varldidar 2368021 2 102.52] F830.3i3
Pesin Odenmis Giderler 1 870 343 1,836,739 104377
Ertelennug Yergi Varly 1133022 515835 -
Diger Duran Varhklar - = = =
TOPLAM VARLIKLAR 35473575 35500534 46.816.913
KAYNAKLAR S
Kisa Vadeli Yikimlatakler ~ 7217.098 6.631.542 7.053.900
Kisa Vadeli Borglanmalar - GRZR32 43759
Uz Vedeh Borglamalann Kisa Vadeli Kmsimlan A003 810 4.371.868 5586749
Highilt Olmayan Taraf tun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlar: 4003810 4371 860 3380749
Ticari Borglar 1.067.200 326,754 71,590
Highilt Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.667.200 326.754 7,590
Cabganlara Saglonan Faydalar Kapsanunds Borglar 49164 TRE23 21.655
Diper Borglar P34.075 1 164 435 349506
Higkili € mayvan Toraflara Diger Borglar 321315 I 166 743 634056
Hlighili Varaflora Diger Borglar 634,680 3083 -
Ertelenmig Gelirler 16,497 . #
tigkili Olmavan Taraflerdan Ertelenmis Celirler 16497 - -
Kisn Vadel Karsihklar 1.060.632 6729 G124
figer Kusa Vadelt Kavgaliblar GIHZETT
¢ ahiganlara Saglanan Faydalara ighin Ka Vadeli Korgilikdar {37735 6729 6: 120
Diger Kisa Vadeli Yikamlalikler (4,800 - :
itigkiti Qtmayan Taraflardan Diger Kisa Vodeli Yikimbilikler 64500 - =
Uzun Vadeli Yiikiimidlikler - 13.720.698 24376260 27.724.473
Uzun Vadeli Borglanmalar 23,620.950 24,348 639 26.383.869
Higkili Otmeayean Taraflardan Ham Vadelt Borglanmalar 23.620.950 24348639 26,383 d69
Kiralama Islemicrinden Borglar 23620950 24348639 254594 174
UzypnVadel Karsahklar b4 T4E 27621 73697
Calianlara Saflanan Faydolara Nigkin Uzin Vadeli Kavyiikdor 90748 27.024 73.697
Erlelenmis Vergi Yikamliligh - L2667
OZKAYNAKLAR 4535779 4552732 12.038.540
Ana Ortakhiia Ait Ozkaynaklar 4535.779 4552782 12.038.540
Odenmig Sermaye | 8.000.000 [E T RE ] OO0 000
Paylara Itiskin Primier ( lskontolar) 3137 3137 835.779
Kar/Zorardy Yen, Smuflandinlmsyacak Bick. Dig Kaps Gelid/Gider 23,081 19,128 6.634.713
Kardan Aynlan Kwilanmey Yedekler 41.631 41.631 41.631
Gegmig Yillar Kar veva Zararlan L -13.534.023 -13.531 1o4
_Net Donem Kan veva Zaran -9.049.076 2859 FT.581
“TOPLAM KAYNAKLAR 35473575 A5.540.534 46.816.913

Diimen Varliklar

$|rkct in dénen varhl.lanmn en onemh unsurlan nakit ve nakit he:n
' @w@dﬁic‘lﬂcn olugm

.'::-1:l AS:

mansal yatimmlar,
31.12.2018 tarihi



itibariyla 11.671.167 TL olan donen varhiklary 2019 yilinda %9.07 oraninda, 2020 yilinda ise
%5947 oraninda artarak 31.12.2020 tarihi itibariyla 20.300.695 TL olarak ger¢eklesmistir.

Donen  varhklarda belirtilen donemlerdeki arfigin buyak holimini “Nakit ve WNaki
Benzerler™ kaleminde meydana gelen artig olugturmus olup (S6z konusu finansal tablo
kaleminde 2019 yilinda 1.058.757 TL. 2020 vilinda ise 7.570. 771 'TL artis gergeklestirmistir),
nakit ve nakit benzcrlerindeki artisin en onemli unsurlarinda birini Sirket’in stoklarinda ver
alan villalanin satig olugturmustur. d

Sirket’in 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bilangolannda yer alan stoklarin Gnemii bolimini
Sirket tarafindan kat kargih@ yaptinilan ve stoklar hesabinda satiga hazir olarak takip edilen
Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalari olusturmugtur. Sirket'in 31.12.2018 tarihli
[inansal tablolaninda 5 adet villa, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda is¢ 2 adet villa
stoklar hesabinda izlenirken, 31.12.2020 tarihi itibanyla stoklarda yer alan villalann tamam:
satilmugtar.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla dénen varhiklan altinda izlenen 2.966.509 TI, tutarinda
finansal yatirmrmlarn bulunmakta olup, finansal yatinmlar hesabinda izlenen tutar Sirket’in
yatiim yapmus oldugu hisse senetleri ve doviz cinsi borglanma araglarndan (Eurobond)
olugmaktadir

31.12.2020 tarihli finansal tablo donemi itibari ile Sirket'in ticari alacaklarda izlenen
2.508.042 TL bakiye dénen varhklann yaklagik %12’sini olugturmakiadir. Sirketin uzun
vadel ticari alacai bulunmamaktadir. Difer yandan Sirket’in “Sipheli Ticari Alacaklar”
bakiyesi 31.12.2020 tarihi itibari ile 1.249.504 TL olup, 2019 yih hesap donemi sonunda
“Supheli Alacak Karsilik Gideri” olarak 1.037.809 TL ayrilmugtir. S8z konusn bakive 2018
yilinda gergeklestirilen villa satig faaliyetinden kaynakhdir.

pirket finansal tablolanndaki pesin 6denmis giderler Karel-5 GES A §'ler igin yapilan
leasing odemeleri ve yatrimlanna iligkin avans édemelerinden olusmaktadir. 31.12.2020
tarihli finansal tablo donemi itiban ile Pesin Odenmis Giderler hesabi altinda izlenen Verilen
Sipaniy Avanslan hesabinda 518.053 TL Karel-5 GES A.S.’lerin Deniz Finansal Kiralama
A.5."ve erken odemiy oldugu taksit odemesidir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolannda sahs amaciyla ssmflandinlan duran
varlig bulunmamaktadir. Bununla birlikte, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarda 752.725 TL.
tutarinda satiy amaciyla simflandinlan duran varhiklar bulunmakta olup, bu kalem 2019 yily
hesap doneminde aktif degeri 587.125 TL olan arsamin Ocak 2020 tarihinde Mavi Safir
Mimarlik Miihendislik Yap Ingaat Tic. Ltd Sti'ne iade edilme gerekgesiyle soz konusu
arsalarin yatinm amagh gayn menkuller hesabindan satis amaciyla elde tutulan maddi duran
varliklar hesabina transfer edilmesinden kaynaklanmaktadir. Ayrica aymi hesap déneminde
Kared GES A.S. tarafindan toplamda 131.400 TI. tutarinda 2 adet arsa ile KareS GES A S.
tarafindan 1 adet 34.200 T1.’lik arsa igim Mavi Safir Mimarhik Mahendislik Yap ingaat
Tic.Lwd. Su'ne Ocak 2020°de iade faturasi dilzenlenmistir. Bu nedenle soz konusu arsalar
yatinm amagclh gayri menkuller hesabindan satig amaciyla elde tutulan maddi duran varhklar
hesabina transfer edilmis ve 31.12.2019 doneminde Saus Amaciyla Elde Tutulan Duran
Varliklarnin bakiyesi 752.725 TL olarak muhasebelesmistir.

Duran Vahklar

Sirket’in duran varhiklannim en onemli unsurlan maddi duran varhiklar ve maddi olmayan
duran varhklardan olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibaniyla 23.082.408 TL olan
duran varhklan 2019 yilinda %7,33 oraninda azalirken, 2020 yilinda %20,21 oraninda artarak
31.12.2020 tarihi itibariyla, 26
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31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar toplam duran varhiklann
%87.43 inii olugturmakta olup, maddi duran varhiklann en 6nemli unsuruny Sirket’in bagh
ortaklanmn fizerinde bulunan giines enerjisi santrallen kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar
olusturmaktadir. 23 11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S-__Net Ozel 2020-1273 sayih raporu ile $irket’in bagh ortakhiklan bunyesindeki giines
encrjisi santralleri yeniden degerfemeye tabi tutulmus olup, soz konusu yemden degerlemede
gunes cnerji santralleri makine ve ekipman deger tespiti 22.575.000 TL (KDV Harig) olarak
takdir edilmistir. 31.12.2020 tarihi itibanyla Sirket’in bagh ortakliklan banvesinde bulunan
giincy enerisi santralleri 5.713.925 ABD Dolan tutaninda sigoriaya esas alinan tutar ile
sigortalanmis durumdadir.

Sirket'in 31.12.2020 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklari 1.839 313 TL olup.
maddi olmayan duran varliklarin biiyitk baliima “Haklar™ hesabindan olugsmaktadir. Sirket’in
baglh ortakliklarinin lisanssiz elektrik urctim ve satis hakk: gegici kabul tarihi olan 05/01/2018
tarthinde baglanig olup, bu tarihten itibaren 10 yil boyunca EPDK'min elektrik alim
taahhiidiine istinaden devam edecektir. Sirket’in bagh ortakliklary banyesindeki GES dretim
tesislerinin  gegici  kabul tarihi olan 5 Ocak 2018 tarihinden itibaren itfa payl
hesaplanmaktadir.

irket’in 31.12.2020 tarihi itibaniyla yatimm amach gayrimenkulleri arsalardan olugmaktadir,
31.12.2020 tarihli finansal tablo donemi itibari ile yatinm amach gayrimenkullerin detayi
asagida yer almakiadir.

5 . Fiyat Farks
== h.
Hesap Adi—TL 0L.01.2020  Als R Satig SI.II.IEJEI
Arsalar 1.014.787 - (483.042) - 531.744
Toplam 1.014.787 - (483.042) - 531.744

2019 yiinda Mavi Safir Mimarhk ve Mithendislik Yap: Insaat Ticaret Ltd.Sti araciliB: ile
alinmig olan arsalar igin Sirket tarafindan yeniden degerleme raporu alinnuis ve tespit edilen
483 042 TL deger dugiklugn kayilara yansiilmustir

Cari dénemde taraflar arasinda yapilmis olan protokolde Mavi Safir Mimarhk ve Muhendislik
Yapi Ingaat Ticaret Ltd $ti tespit edilen degier duguklaga bedelini tazmin etmeyi taahhiit etmis
ve bu baglamda Metemtur ve bagh orfaklikiari tarafindan tespit edilen deger dusukinga
bedelleri muhatap firmaya fatura edilmigtir. Dilzenlenen faturalar sonucu arsalarin bedelleri
degerleme raporundaki tutarlara indirgenmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimlilikler

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibanyla 7.217.098 TL olan kisa vadeli yikamlulikleri 2019
yilinda %8,11 oramnda azalirken, 2020 yilinda %6 37 oraninda artarak 31.12.2020 tarihi
itibanyla 7.053.900 TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore Sirket’in kisa vadeli yakomliliklerinin yaklagik
%680°1 kisa vadeli finansal yukamlaliklerden olugmaktadir. Sirket finansal yukamlilukleri
giines enerjisi santralleri yatwmmmn finansmamnda kullamlan finansal kiralamalardan ve
diger kisa vadeli kredilerden olusmaktadir. Sirket’in kisa vadeli finansal borglan toplamm 2018
yilinda 4.003.810 TL iken sirastyla 2019 yilinda 4.371.869 TL, 2020 yilinda isc 5.586.749 TI.
olarak gergeklegmigtir. Sirket’in bagh ortakliklan binyesindeki GES’ler ABD Dolan
cinsinden borglanma ile finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal
yukumlaliklerde belirtilen dénemlerde s0z konusu artis doviz kurlarindaki  artigtan
kuynal:ianmaktadjr. o g TIRLM {/




Slrk_et’in 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibanyla kisa vadeli diger borglar hesabinin
bakiyesi 634,956 TL. olup, kisa vadeli diger borglar hesabinin 634.365 TL si édenccck vergl,
harg ve difer kesintilerden olugan bakiyedir.

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibanyla 23.720.698 TL. olan uzun vadeli yiikimlfiliklen 2019
}rl‘hndn %2,76 oraminda artarken, 2020 yilinda %]13.74 oraninda artarak 31.12.2020 tarihi
itibanvla 27.724.473 TL olarak gergeklesmistir. Sirkel uzun vadeli finansal bor¢lan GES
vatinmlariyla 1lgili finansal kiralamaya iliskin borglanmalardan olusmakia olup. s6z konusu
borglanmanin ABD Dolan cinsinden olmas: nedeniyle 2018-2020 yillan arasinda wzun vadeli
finansal borglarda meydana gelen arug doviz kurlarinda yasanan artigtan kaynakli olarak
gerceklesmstir,

Ozkaynaklar:

Sirket'in 31.12.2018 tarihi itibarnyla 4.535.779 TL olan dzkaynaklari 2019 yilinda %0,07
oraninda azahrken, 2020 yilinda %165,59 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi itibariyla
12.038.540 TL olarak gergeklesmigtir. Ozkaynaklarda 2020 yilinda meydana gelen arhigin en
dnemli nedeni Sirket’'in bagh ortakhiklan binyesinde bulunan giines enerjisi santrallerine
iliskin yapilan defierleme sonucunda olusan 8289.135 TL tutannda maddi duran varhk
yemiden degerleme artiglarindan kaynaklanmaktadir,

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. fhrageinin izahnamede yer almas: gereken finansal table dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarma iliskin bilgi:

GELIR TABLOSU - TL 2018 2019 2020
Hasilat - 1353320 17001521  14.229.154
Satistarn Maliyeti (-) - 5555739 - 8436965 - 5,720,187
Ticari Faaliyetlerden briit Kar / (Zarar) 5.797.581 8.564.556 8.502.967
BRIT KAR [ (ZARAR) 5.797.581 8.564.55 8,500,967
Pararlama G-El_it‘-f_lﬂ'_i‘ }_ -2 ws_mi - 258000 - 17022
Geuel Yonetim Giderlesi (<) - L7035 - 1,742.004 -2061 157
Zzas Faahyetlerden Difier Gelirder 218992 1.205.839 636,823
Eisas Faalivetlerden Diger Giderler (-) - 464724 - 1468544 - 244,380
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) §53.822 6.301.867 6.837.253
Yatnm Faaliyetlorinden Gelirles 37.755 42.744 3.168.282
Yatimm Faalivetlennden Ciderler {-) - = A483.046 - e U2
FINANSMAN GELIR/GIDERT ONCESI FAAL. KiZ. 891577 5.861.565 9.961.473
?innnmlu(::;:dliﬂ_::-r_ - -

Finansal Giderler (<) - 2R39531 - 3 280044 - B 450 687
SURDURULEN FAALIYETLER VERGE ONCESI K/Z - 8947954 581.521 1.501.786
Siirdiiriilen Fanliyetler Vergi Gelir [ (Gideri) - 122 - 578662 = 1444205
- Lritnem Vergs Gelir # (Grderi) 5 L - [R5 358
- Ertelenmiy Vergl Gelir - (Gidert) - ol 122 - 578662 - 138847
SORDORULEN FAALIYETLER DONEM K/Z - 9049076 2.859 57.581

Hasilat ve Satiglarin Maliyeti

Sirket’in 2018 yilinda 11.353.320 TL olan hasilati 2019 yilinda %49,75 oramnda artarken,
2020 yihinda %16,31 oraninda azalarak 31.12.2020 taribi itubanyla 14.229 154 TL olarak




olup, izahnamede yer almasi gereken fi

nansal tablo dénemleni itibari ile satis gelirlerinin

kirlum asapidaki pibidir.

SATISLAR (TL) 31122018 | %Payi | 31122019 | % Paywi | 31.12.2020 | % Paws
Gayrimenkul Satig 6.100.000 53.70]  10.192.000 59,95 5997 706 42,15
Elektrik Satigt 5253320 46,30| 6809521 4005] 8231448 57,85
TOPLAM 11.353.320 100,00]  17.001.521 100.00]  14.229.154 100,00

Sirket’in bagli ortakhklan biinyesinde 2017 yilmda kurulumuna baglamp, 2018 yilinda
elektrik tiretimine gegmis olan Adana ili Karaisals beldesinde, toplam 5,87 MW kurulu giice
sahip, 5 adcl giines enerjisi santrali bulunmaktadir. Gines enerji santralleri YEKDEM
Kapsaminda, tesislerin tretecegi elekirigin kilowatting (KW) 10 y1l boyunea 0,133 USD/KWh
ile satn alim garantisi ile desteklenmektedir. Santrallerin elektrik wretim kapasitest belli
oldugu igin, elekirik saus gelirleri déviz kuruna endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir.

Sirket’in briit kan 2018 yilinda 5797581 TL iken 2019 yilinda %47,73 oraninda artisla
8.564.556 TL'ye yitkselmig, 2020 yilinda isc 2019 yilina gore %0,72 azalisla 8.502.967 TL
olarak gergeklesmistir.

Sirket’in esas faaliyet kan ise 2018 yilinda 853.822 TL iken 2019 yilinda %638,08 oraninda
artigla 6.301.867 TL ye yikselmiy, 2020 yilinda ise 2019 yilma gore %8.50 oraninda artigla
6.837.253 TL olarak gergeklegmigtir. Sirket’in esas faaliyet karinm 2018 vilinda 2019 ve 2020
yillanina gore digik kalmasinin baghica nedeni, Sirket’in son 3 yilda satiglanimi yaptigi Mugla
il Bodrum ilgesindeki Caresse Villalan igin 2018 yilinda vapilan reklam harcamalan
sonucunda olugan 2.994 868 TL tutarindaki pazarlama giderlerinden kaynaklanmaktadir,

Sirket'in finansman giderleri 2018 yilinda 9.839.531 TI. iken 2019 yilinda %46.34 oraninda
azaligla 5,280,044 TL olarak pergeklesmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %60,22 oraninda
artigla 8.459.687 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in konsolide finansal tablolaninda kisa ve
uzun vadeh finansal borglar Sitket’in bagh ortakliklan  binyesinde bulunan GES
yatinmlanyla ilgili finansal kiralamaya iligkin ABD Dolart cinsinden borglanmalardan
olusmakta olup, bu kapsamda finansman giderlerinde dénemler itibariyla meydana gelen
artiglarda en 6nemli etkiyi doviz kurunda meydana gelen artislar olusturmustur.

Yukanda ozetlenen faalivet sonuglan kapsaminda, Sirketin 2018 yilinda 9.049.076 TL net
donem zaran bulunmakta iken, 2019 yilinda 2.859 TL, 2020 yilinda ise 57.581 TL net dionem

kan elde edilmistir.

10.2.2. Net sabislar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agiklama:

Giineg enerjisi santralleri, elektrik dretimlerini meveut kapasite dahilinde yapmakia olup,
Sirketin elektnk tretiminden satig gelirleri doviz kuruna endeksli olarak artmaktadir

Diger yandan izahnamede ver almasi gereken finansal tablo donemlerinde Sirketin
gayrimenkul operasyonlanindan dogan satiglan stabil seyir izlemistir. Bu minvalde Sirket
gelirlerinde meydana gelen onemli degisiklik yoktur.

10.2.3. Ihragemn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itiharivie
meydana gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemiy
veya ctkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Hem gayrimenkul hem de enerji sektoriinde, déviz kunu, petral fivatlan, i¢ ve dis gelismeler,
faiz ve finansman giderler, vade ve fiyat farki giderleri, kuresel ticari gerginiikier, talepte
dalgalanmalar Sirketin iretim yg sahglannda dofrudan veya dolayli olarak onem arz
etmektedir.
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Oniim Uzdeki donemde yurtigi ve yuridist siyasi gelismeler, yasanabilecek kur ataklan.
finansman _guﬂerlermm ve piyasa faizlerinin yiiksclmesi, hammadde ve diier girdi fiyatlarinin
yukselmesi Sirketin (inansal performansina ofumsuz olarak vanstyabilecektir.

10.3. ihrageinn borcluluk durumu

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibari ile borgluluk durumu asagidaki gibidir.

Borcluluk Durumu Tutar (T1)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler T 7.053.900
Garantili s
Teminath B ) 5.586.749
 Garantisiz/Teminatsiz 1.467.151
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlar: harig) 27.724.473
Garantili =
Teminatl 26383869
| Garantisiz/ Teminatsiz 1.340.604
| Kisa ve Uzun Vadeli Viikiimliiliikier Toplan: 34.778.373 |
Ozkaynaklar 12.038.540
Odenmig/gikanlmig sermaye N 18.000,000
| Yasal yedekler 41.631
Diger yedekler o
Nel Dénem Kan veya Zaran 57.581
'TOPLAM KAYNAKLAR 46.816.913
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 2.846
B. Nakit Benzerleri 14.070.364 |
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar 2.996.509
D. Likidite (A+B+C) 17073.210
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri .
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisru 5.586. 749
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar B - |
1. Kisa Vadeli Finansal Barglar (FHG+H) 3.586.749 |
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (1-E-D) -11.486.461
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 26.383.869
L. Tahviller — -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler o =
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+1.4+M) 26.383.869

0. Net Finansal Borcluluk (J+N)

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

I 1.1. isletme sermayesi beyami:

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varhklar - Kisa Vadeli Yukamlilukler) seklinde
hesaplamakta olup, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarhlerinde sona eren yillik
[inansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlann gosteren tablo asaiida ver

almaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 31122018 | 31122019 31.12.2020
Douen Varliklar 11.671.167 12.729.924 20,300 695
Kisa Vadeli Yitkiimliilikler 7.217.098 6.631:542). 7.053.900




| Net istetme Sermayesi | 4.454.069 | 6.098.382 | 13.246.795 |

31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in dénen varliklar toplam1 20.300.695 TL,
kisa vadeli yikiimlulakler toplami 7.053.900 TL olup, net igletme sermayesi 13.246.795
TL dir. Sirket’in igletme sermayesinin izahname tarihini mitcakip cn az 12 ayhk dinem
iginde ortaya gikacak ihtiyaglar igin yeterli oldufu degerlendirilmeklc birlikte, Sirket’in
sermaye artinmina konu gayrimenkul projesinin  pergeklestinilmesi kapsaminda donen
varhklarindaki unsurlarin kullamlmas: halinde ilave igletme sermayesi thityact dogabilecesi
degerlendirilmekedir.

12. EGILIM BiL GILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyattarinda giriilen dnemli en son
eZilimler hakkinda bilgi:

Thragginin ishu izahnamede yer alan 31.12.2020 finansal tablo tarihinden izahname tarihine
kadar gegen siire zarfinda, USD/TL dviz kurunda dusiis meydana gelmistir.

Sirketin bagh ortakhklarnda izlenen giines enerjisi santrallerinin finansman  doviz
cinsindendir. Amerikan Dolannda gerceklesen azalma nazaninda finansal borglar azahg
gostermekte olup, bu durum Sirketi olumlu olarak etkilemektedir.

12.2. ihragginm beklentilerini dnemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkmda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bsltminde yer alan ortaklifa ve iginde bulundugu sekiore iligkin riskler
diginda, cari hesap yil iginde ortakhk faaliyetlerini 6nemli olgide etkileyebilecek epilimler.
belirsizlikler, talepler, yiikiimlilitkler veya olaylar bulunmadi degerlendinilmektedir,

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.

14. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE ST DUZEY YONETICILER
14.1. ihracgmn genel organizasyon semasi:
Ihragginin organizasyon vapisi asagidaki gibidir.
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U Hukuk
f Mitgs il




14,2, Idari yap::
14.2.1. Ihra¢eimn yonetim kurulu iiyeleri hakknda bilgi:

Sirket esas stzlesmesinin 12. maddesine gore Sirket’in iglen ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunuy
hikumlerine gore Genel Kurul'un pay sahiplerinin gosterecedi adaylar arasindan sececedi en
az beg veya en gok yedi kisiden kurulacak yonetim kurulu tarafindan viiréitilar

‘Son 5 Yikda
o . Ihracoda Girey Siiresi / Kalan | Sermaye
Adh Soyad ;
A St R Ustlendigi Giirey Siiresi Pay1 %
il I _ Gérevier B
: Younetim Kurulu | Levent-Besiktas
K i - - -
oray En Bagknm fistanbul 3Y/ 1 Y2 Ay
Serkut Yavuz | Yonetim Kurulu | Levent-Besiktas == ' I
e Ragkan Vel o s | 3viivizay -
Stkri Tuncer | Yd“m[';;e:mmu Le'-';:?nb-ﬁml ]ktu s IVl Y2 Ay k2
Haluk Yonetim Kurulu | Levent-Begiktas '
SN e i IYH3 Ay/ 1 Y2 Ay | 206
Bagimsiz Levent-Begikiag
Cemal Levenl | ysnetim Kurula fstanbul : | Yil/4 Ay :
Gilleg Tves;
Tyesi
3 Bafimsiz Levent-Besiklag
%m““ Yonetim Kuruly fstanbul : | Yil /4 Ay -
Uyesi i

*3 w1l sire ile yonetim kurulu iiyeliine segilmig Arife Ash Celiker'in 07.01.2021 tarihinde
istifas1 ile bosalan yonetim kurulu oyeligine, Haluk Bahadir, vonctim kurulu tarafindan
07.01.2021 tarihinde alinan karar ile yapilacak ilk genel kurulun onayma sunulmak iizerc

atanmislir.
Yonetim kurulu uyelerinin Sirket diginda yaritakleri gorevler asagidaki tabloda yer
almaktadir:
Adi Soyads Sirket Unvam Girevi
Tricon Cevre Enerji Ingaat Gada Yatmm Sanay ve
Koray Etl TiewreTad §5 Sirket ortagm

Ekotest Istanbul Olgim Labaratuvar ve Cevie
_ Damgmanhk Hizmetleri A5

Serkut Yavuz Ales BCC Yatmm ve Damgmanhik A §, “Yonetim kurulu bagkans
Stikril Tuncer Frig Damgmanlik ve Ticaret A.S. Sirket ornag
Celalettin Topbag Edim Mali Musavirlik Sirket ortag

14.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

14.2.3. Thracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccimin kurucular: hakkinda bilgi:

Yoktur.

Ady Soyadi | Girevi is Adresi Son 5 Yilda ihraceuda Sermaye Pay
Ustlendigi Girevler . _
N (R TL)  [(%)
Arife Asli Genel Midir Leveni-Begiktag | Genel Midiir - -
Celiker Yardimeisi /lstanbul Yardimeihg
Idart ve Mali Islerden |l.event-Besiktag |. . = 216,500 |12
Stikril Tuncer | Sorumlu Yonetim | /istanbul bkt ve MaitIlesdet
i Sorumlu YK Uwesi
Kurulu Uyesi - B




-I 4.%.4. Ihraggmin meveut ydnetim kurulu iiyeleri ve yinetimde séz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil icerisinde kurnlmus ise kurucularin birhiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.3. Thraggmin yénetim kurulu fiyeleri ile yinetimde siz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

- A.ch. Soyadi Unvam i Tecriibesi (Y1) Egitim Durumu
Koray Eti _ Yonetim Kurulu Bagkam 35 Yuksek Lisans
Serkut Yavuz Ates Yanetim Kurulu Baskan Vekili 21 On Lisang

 Sukri Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi 40 Lisans

Haluk Bahadir Yonetim Kurutu Uyesi 21 Lise Mezunu
Cemal Levent Giileg Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3 Yiiksek lisans
Celalettin Topbag Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 30 Lisans

Koray ETI

1965 dogumludur. 1986 yilinda Istanbul Universitesi Kimya Mihendisligi bolimunden
mezun olmugtur. 1989 yilinda Istanbul Universitesi Cevre Miihendisligi bolumande yiksek
lisans yapmugtir. Tarkiye Amerikan Ticaret Odasi, Tirkiye ingiltere Ticaret Odast, Avrupa
Birligi Tarkiye Cevre Merkezi, Istanbul Sanayi Odasi, TUSIAD, TURER, HESIAD iivelikleri
bulunmaktadir.

1996-2000 yillari arasinda Kog lolding AS. enerji ve cevre balimiinde koordinalor
yardimeilif ve AR-GL, etiid proje bolamlerinde uzman mithendislik yapmugtir,

2000-2004 yillan arasinda Zinerji Enerji A S. (Kog Holding 1gtiraki)’de teknik idari ve mali
isler béliiminde genel mudiir yardimeilig1 yapnustar.

2004-2006 yillan arasinda Kog Holding A.S.°de aile ofisi bagkam yardimcilii ve enerji.
gevre, iy sagh@ ve giivenligi koordinatdrlifil yapnistir

2008-2011 yillan arasinda Fichtner Tarkiye’de 1y gelistirme ve projeler tekmk direkiorlogi
vapmistir,

2006-2013 yillan arasinda Tricon Tirkiye'de (Fichtner ile es zamanh olarak) genel miidiirlik
vapmistir,

20132016 yillan arasinda Amec Foster Wheeler, Turkiye'de 15 gelistirme direktorla@n
yapmishir.

2016-2018 yillan arasinda Boydak Elektrik Uretimi ve Ticareti A_S. ve istiraklerinde genel
mudirlik (kayyum) yapmstir.

2017-2018 willarinda ipek Dogal Enerji Kaynaklan A.S. ‘de genel midirlik (kayyum)
Vapmistir.

Serkut Yavuz ATES

1975 Istanbul dogumludur. 1997 yihinda Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Meslek
Yitksekokulu Turizm ve Oteleilik béliimiinden mezun olmustur.

1999-2004 yillannda Besa Dis Ticaret’te sirket ortaklanndandir.
1."de sirket ortaklann




Eﬂ_ﬂ&EUIE villannda Gokturk Sinema Produksivon Gida Turizm Sanayi ve Ticaret Lid
St de midurlik yaprmstir, '

20122015 yillannda Pet-Su Pazarlama ve Dagium Ltd Sti'de pazarlama midirligii
yvapmshir.

zt?_ia_-zﬁas yillarinda BCC Yatiim Damsmanhk Lid Sti.’de  sirket ortaklanindandir.
Giiniimiizde halen BCC Yatinm Danismanhk A5 de Yonetim Kurulu Bagkanhp
vapmaktadir |

Celalettin TOPBAS

1987 de Cankint Astsubay Hazirlama Okulundan mezun olmustur.1997 yilinda Eskisehir
Anadolu Universitesi Iktisat boliminden mezun olmugtur. 1998 yvilinda emekli olmugtur.
2001 yihndan beri mali misavirlik yapmaktadir.

sz}l—EUU‘?_yl]]an arasinda Destek Yeminli Mali Musavirlik Limited Sirket'nde galismistir.
Suan kendi girketi olan EDIM Mali Misavirlik Sirketinde calismaktadir. Su anda tasfiye
halindeki bir kooperatifin Yonetim Kurulu ayeligini yapmaktadir.

Sitkrii TUNCER

1962 Kayseri dogumiu Suokril Tuncer 1984°t¢ Marmara Universitesi [ktisat Fakiiltesini
bitirmistir.

1986’da Calik Holding Sastag Tekstil Anonim Sirketinde finansman ve muhascbe madurlagi
yapmistir.

1991°de Sera Tekstil Limited Sirketinin ortaf ve aym zamanda Finansman Miidiri ofarak
¢alismalanm sdrdirmiigtir.

1994 tarihinde Contact Tekstil Anonim Sirketinde Finansmandan Sorumlu Ydnetim Kuorulu
Uyelifi yapmustir,

2002-2017 yillan arasinda Vascomed Medikal Anomim Swket Saus ve Proje Gelistrme
Mudiirlugii ayrica Unsped Giimrik Misavirligi Anonim Sirketinde Bolge Pazarlama Miidiirii
olarakta galigmisur. 02/09/2016-20/09/2017 tanhlennde BCC Yatinm'da gorev almistir,
Sonrasinda 2017°den giiniimiize Tulpar Yatinm Yonetim Mihendislik ve Finans
Damgmanhg Limited Sirketinin midiirii, aym zamanda Frig Damgmanhik ve Ticaret Limited
Sirketinin ortag: ve miidirii olarak ¢alismalarini siirdiirmektedir.

Cemal Levent GULEC

Meslek hayatinin yaklagik 18 yilinda Eczacibag: [lag Sanayi A.S. de Maliyet Muhasebesi Sefi
ve 2 yilmda da bunun devaminda Eczacibasi-Zentiva Saghk Urimleri A_S.'de Biitge Kontrol
yoneticilifi gorevinde bulunmustur. Yine bu siire zarfinda gesitli sistem kurulum projelerinde
proje grup tyeligi ve yoneticiligi yapmustir. Bunun disinda Eczacibagi Holding buinyesinde
gergeklestinlen efitim programlaninda egitmenlik gorevinde de bulunmustur. Bu kapsamda
Eczacibag sirketleri galisanlarina Maliyet Muhasebesi konusunda eitimler vermistir.

Daha sonra ise yaklagik 9 w1l siwwe ile Tahincioglu Holding binyesindeki AVM yatirimctsi
olan Kozken Ingaat Taahhat ve Turizm AS de Muhasebe Madiirliiga gorevini ifa etmigtir

%) ChAP Tﬁ,‘}-_':"l-hl <.
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Haluk BAITADIR

1977 yili dogumlu Haluk BAHADIR, 1997 yilindan itibaren sermaye pivasalarinda
yaurumewdir.

2018 yihinda Ittifak Holding A.S.’de gorev yapmustr. ittifak Holding AS. Igtiraklerinden;
Adese _Ahs Verig MerkeleriTicaret A.S."nin Yonctim Kuruly Uyeligini, imas Makine Sanayi
A.§.’nin Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeihim ve Selva Gida Sanayi A8 nin Yonelim
Kurulu Bagkanhifim yiritmistir,

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarnda bulunduu veya
ortagi oldugu biitiin girketlerin unvanlan, bu sirketierdeki sermaye paviari ve bu
yonetim ve demetim kurullarmdaki diyeliginin veya ortakhiin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Girevine Devam | Sermaye

14.5. Son § wilda, ihracomm yimetim kurulu diyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuat, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tirk Ceza Kanununun 53 fincii maddesinde belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikfip, rigvet, hirsizlik, dolandiricihlk, sahtecilik, giiveni
kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarmin kitiyve kullamimasi, kacakqihik, vergi kacakeihdy veya
haksiz mal edinme suclarindan dolayr alinmis cezai  kovausturma ve/veya
hitkimliiliginin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava keonusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlegsmis hiikiim bulunup bulanmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 vilda, ihracginin meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yinetimde sbz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglannca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular: ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 08.10.2020 tarthinde Sirket Yonetim Kurulu Uyesi Haluk

BAIHADIR hakkinda 09.10.2020 tarihli islemlerden baslamak fizere borsalarda 6 ay sireyle
gegict islem vasaf uygulanmasina karar verilmigtir

14.7. Son 5 yilda, artakhiim meveut yinetim kurulu fiyeleri ile yinetimde stz sahibi olan
personelin, yinetim ve denetim kurulu iiyeleri ile vinetimde séz sahibi oldugu

Yoktur.

Adi Soyad irket U i
| o L R '“""l“ o) Edip Etmedigi | Pay) (%)
; Tricon Cevre Enerji Ingaat Gida aa
_Kumy Eli Yatmim Sanay ve Ti Lid, St Sirkel orlag Ever 1210 K
Ekotest Istanbul Olgim Labaratuvar
Koray Eu ve Cevre Damgmanhik Hizmetlen Sirkel ortagm Evet 25
y AS.
s - | 3 R Yonetim Kurulu 2
Serkut Yavuz Ales 1 BCC Yatwmm ve Damgmanhik A S. Bagkant Evet 941
Tulpar Yaunm  Yonetim
Siikrl Tuncer Mihendislik ve Finans Danigmanligs Sirket Muduni Evel -
Ltd. Sti.
Sakril Tuncer Frig Damsmanlik ve Ticaret Lid. S Sirket onag) Ever a0



14.8. Son 5 yilda, ortakhgmn meveat yonetim kurulu iiycleri ile yonetimde siiz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya

ihragpudaki dier ybnetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Sirket yonetim kurulu bagkam Koray Eti 2016-2018 yillan arasinda Boydak Flektrik Uretimi
ve Ticareti A.§. ve igtiraklerinde kayyum sifan ile genel miidirrliik vapmustir. Yine 2017-2018

yillarinda Ipck Dogal Enerji Kaynaklan A.S. *de kayyum olarak genel madiirlitk eorevi icra
etmistir.

S0z konusu kurumlara yénelik olarak Boydak Holding istiraki Bovdak Encrii A.S. ve ipek
Dogal Enerp Kaynaklan A.S. de kayyumluk gorevlen, Basbakanhk Kararnamesi ile 5 Ocak
2018 tarihinde gdrevi sonlanmistir.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile ihracet son 5 wil
icerisinde kurulmus ise kurucularm ihracgiya karsi gorevieri ile sahsi ¢ikarlar
arasimdaki ¢ikar catismalarina iligkin bilgi:

Yoktur,

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yinetimde siiz sahibi personel ile ihracg: son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm yonetim kurulunda veya st yonctimde girey
almalary i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yokiur.

14.9.2. ihraceimin cikardiga ve yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile
ihracer son 5 wil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin sati;t konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi: )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 08.10.2020 tarthinde Sirket Ydnetim Kurulu Uyesi Haluk
BAHADIR hakkinda 09.10.2020 tarihli islemlerden baslamak Gizere borsalarda 6 ay sareyle

gecici iglem yasa@ uygulanmasina karar venilmigtir.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhik hesap diimemi itibariyle ihragginin yonetim korulu iyeleri ile yonetimde
siiz sahibi personelinin; ihrac¢: ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirli hizmetler icin
sz konusu kisilere ddenen iicretier (sarta bagh veya ertelenmiy ddemeler dahil) ve
saplanan benzeri menfaatler:

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Yonetim Kurulu iiyelerine ve fist diizey yéneticilere cari
dénemde saglanan huzur hakk: ve ticret faydalann toplarm 215.257,60 TL dir

31 Arahik 2019 tarihi itibariyle, Yonetim Kurulu dyelerine ve st diizey yoneticilere cari
donemde sadlanan huzur hakk: ve iicret faydalarm toplami 146.409 TL dir (31 Arahk 2018:
354.026 L)

15.2. Son yilik hesap diinemi itibariyle ihracginm yonetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhg, lodem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek icin ihragcimin veya bagh ortakliklarimin ayirmis eldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutariar: .

Yoktur.




16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Ihrageinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin pirev
siiresi ile bu gorevde bulundufiu déneme iliskin bilgiler:

T Son S iiresi
Koray Fti Yonetim Kurulu Baskan: = Y Vil 2 Ay
Serkut Yavuz Ateg Yonetum Kurulu Bagkan Vekili - 3 Y/l Yal 2 Ay
Sikrit Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi = IV Yal2 Ay
Haluk Bahadir* Yonetim Kurulu Oyesi | - 1Yil3 Ay/l Yil 2 Ay
Cemal Levent Gileg | Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - L Yili4 Ay
Celaletin Topbag Bagimsie Yonetim Kurulu Uyest - | Yaléd Ay

*3 yil siire ile yonetim kurulu dyeligine segilmis Arife Ashi Celiker'in 07.01 2021 tarihinde
istifast ile bogalan yonetim kurulu @yelifine, Haluk Bahadir, yonetim kurulu tarafindan
07.01.2021 tarihinde alinan karar ile vapilacak ilk genel kurulun onayina sunulmak iizere
atanmigtir.

Yénetimde soz sahibi personelin gorev siiresi ile bu dénemde gorevde bulundupu déneme ait
bilgileri igeren tablo asafdadir

_Adi-Soyads Gérevi Meslegi
Anfe Ash Celiker Genel Midiir Yardimeisi o Bankac

Sitkril Tuncer Idari ve Mali Iglerden Sorumlu Yonetim Kurulu Uyesi | Is Insam

Engin Kiralioglu GES Igtirakler Yoneticisi Emekli Bankaci

Stikril Tuncer aym zamanda ySnetim kurulu fiyesi olup, yénetim kurulu tiyeligi chgindaki icrai
garevlerine dair herhang bir siire kisitllamasi getimlmenmistin.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ibhraggy ve bagh ortakhiklary
tarafindan, yinetim kurulu iivelerine ve ydnetimde sdz sahibi personele, iy iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadiZina dair ifade:

Sirketin yonetim kurulu dveleri ile yonetimde s6z sahibi personele, akdedilmiy s
sozlesmelerinin sona ermesi durumunda, 4857 sayili Is Kanunu ¢ergevesinde kidem ve ihbar
tazminati, hak edilmis izin Gereti vb. ddeme yukimlulaga ile i5 sozlesmesinden kaynakh
ddeme yiikimlulugi dogabilmekte olup, bunlann haricinde herhang bir yasal yukimlalik
yoktur.

16.3. ihraccimin denetimden sorumln komite iiyeleri ile difer komite fiyelerinin ady,
soyadi ve bu komitelerin girev tamimlar::

Thrager bunyesinde, Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklanm saghkh bir bigimde
verine getirmesinin femini igin Sermaye Pivasast Kurulu Kurumsal Yonetim [lkelen
dogrultusunda, Yonetim Kurulu®na bagih olarak gahismak Gizere; Denctim Komitesi, Kurumsal
Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Aday Gosterine
Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi yering
getirmektedir.

Sirket’in Kurumsal Yonetim Ilke
ibidir. a1 GAPE

i d:;gmlmsunda kurulmus ol komiteleri tablodaki
JRITA ;
-cMER A5 ey
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Komite Komite Uyesi Komitedeki Girevi Niteligi
Kurumsal Yonetim Celalettin Tophasg Baskan Bagimsiz Uye

| Komitesi Siikrll Tuncer Uye Bagamsiz Ulye Degil
Denetimden Sorumlu Cemal Levent Giileg Bagkan Bapimsiz Uye
Komite Celalettin Topbas Uye Bagimsiz Uye
Riskin Erken Celalettin Topbas Bagkan Bagimsiz Uye
Saptanmasi Komitesi Cemal Levent Giileg Uye Bagimsiz Uye

Kurnmsal Yonetim Komitesi:

Kurumsal ~ yonetim  komitesi, Sirkette kurumsal yénetim  ilkelerinin uygulamp
uygulanmadigini, uygulanmiyor isc gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak h}mama
dolayisivla meydana gelen gikar ¢atigmalanim tespit eder ve Yonetim Kuruluna kurumsal
yonetim uygulamalanim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatnimer iliskileri bolimanin
¢ahsmalanm gozetir,

Denetim Komitesi:

Denetim komitesi Sirket’in muhasebe sistemi ve finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasim,
I¢ denctim ve i¢ kontrol sistemlerinin igleyigini, bagimsiz denetgi seciminin ve bagimsiz
denetim sirccinin baslaulmasi, hazirlanan ve kamuya agiklanacak olan finansal tablolann
kontrol ve denetimi gibi konularda raporlar hazirlayip Yonetim Kurulu nun bilgisine sunar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Riskin erken saptanmasi komitesi Sirket’in varlifini geligmesini ve devamini tehlikeve
diigtirecek risklerin erken tespit edilip gerekli tedbirlerin alinmasi i¢in caligmalar yapar. En az
yilda bir kez risk yonetimi kontrolii vapiimaktadir.

16.4. fhracemin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki duorumunun
defieriendirilmesi hakkinda agiklama:

thraggr (11-17.1) sayih Kurumsal Yanetim Tebligi ekinde ver alan kurumsal yinetim
ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlann belirlenmesi ve gozetiminde, sistemik
onemine pore piyasa deperlert ve fili dolagimdaki paylann piyasa degerleri dikkate
ahndifinda iigiincii grupta yer almaktadir.

Kurumsal Ydénetim Teblifinin kapsaminda uygulanmasi zorunlu olan ilkelen tam olarak
uygularken, zorunlu olmayan ilkelere uyum saglanmasima azami gayret gosterilmeye
¢alisiimaktadir.

Sirket’in Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu ve Beyani, 2018, 2019 ve 2020 yillan
igin yayimlanmig faaliyet raporlarinda meveuttur, S6z konusu raporlar www.metemiur.com ve
www.kap.org tr'de de yer almaktadr,

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmea kurulmasi zorunlu olan ihraccimin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faalivetleri ile bu birimin ydneticisi hakkinda bilgi:

Bilgi alma, inceleme hakki ve pay sahiplerinin haklanmn korunmasi ve kullamilmasimn
kolaylastinlmasi bakimindan Sirket pay sahiplerinin basvurulanm ve yatinmer iliskilerini,
“Yaunmei [ligkileri Bolimi” viratmektedir, Bolam iletisim bilgileri asagidaki gibidir.

T ) ﬁ,t';renim -
Adi Seyad lmmn - Durumu | l.,.isans Iilrﬂ —
Arife Ash Celiker Yalirmgl Hlﬁlr._'ll.cr_l Boliim Likans Sermaye Pjg,ﬁi;sam Faaliyetlen
Yoneticisi Dizeyll , |
Engin Kirahofilu | Yatnme [liskileri Biliim Lisans Sermaye/Piyasasi f{aliy_ctlm'i
= i T i
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b i Gorevlisi | | Diizey 11

Adres : Beyaz Karanfil Sokak No:13 3. Levent-Begiktas / ISTANBUL
Telefon 021228297 87
Faks C (212 282 99 (34

E-posta  : asheeliker@metemtur.com - engink@metemtur.com

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin ortalama olarak veva
donem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida gdrillen dmemli degisiklikler ile
miimkiin ve dnemli ise belli bash faalivet alanlars ve cografi bblge itibariyle personelin
dagihim hakkinda aciklama:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibanyla Sirket’in personel sayisi
bilgileri agagidaki tabloda yer almakiadir.

Personel Sayisi 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Adana 4 4

Boddrum 1 f i
Istenbul 6 5 6
Toplam 11 10 11

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yénetim kurulu dyelerinin ihrageumm pavlarma vinelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde stz sahibi olan personelin ihraggimin paylarma yimelik sahip
olduklar opsivonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
hilgi:

Yoktiur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihraggimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas) olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gisterilmek kaydiyia ortakhk yapis: veya
hiyle kasiler yoksa bulanmadiZma dair ifade:

Tablo: Sirket'in Dogrudan Pay Sahipligine Hiskin Bilgi
Ortafn; Sermaye Payi/ Oy Hakk
Tisaret Uavany Son Genel Kurul ifibarryla iz.algname Tarihi
06.01.2021 Itibariyla
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
BCC Yatmm ve Damsmanhk A8, '} 5 765 000 32,03 5.765.000 {3A1“3

MERFUCDE
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Haluk Bahadir 3.708.693 2060 3.708.693 20,60
Exante LTD* 1.260.000 7.00 - -

Diger/Halka agik 7.266.307 40,37 8.526.307 4737
TOPLAM 18.000.000 100,0 18.000.000 100,0

b bxante L1D 'nin izahname tordhi itibariyla KAP ta yer alan ortaklk yapis: bilgisinde %5 dzerinde pay sohibi
olarak goviinmemesi wedeniyle zatmame taribi itibariyla pay serhiplidi bilgisine yer verilememigtir,

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu aynm veva farkli oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir

Izahname tarihi itibariyla Sirket scrmayesinde %32,03 oraminda pay sahibi olan BCC
Yatiim’in ortaklik yapisi ige asagidaki tabloda yer almaktadir:

LBCC Yatirim ve Damsmanhk A.S. Izahname Tarihi itibariyla

Ortagin Adi Soyad (TL) (%)

Ali Berkan Ates 6.900.000 812
Serkut Yavuz Ates | 300.000 94
Nurdan Atey " 800.000 9.4
TOPLAM 8.500.000 | 1008 |

18.2. Sermayedeki veya toplam vy hakk: igindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kigi ortaklarm sahip olduklar farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigma dair ifade:

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu aynimi veya farkhi oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir grup aynm veya imtiyaz
bulunmamaktadir.

Grubu Nama/ Imtiyvazlarn tiiri Bir Pavin Toplam | S-é_rdn_'la:.'eyc
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
C | Familine | Yokwr | 1| 18000000 | %100
- TOPLAM | 18.000.000 | %100

18.4. ihragoanin bilgisi dahilinde dofrudan veya dolayh olarak ihraggimin yiinetim
hakimiyetine sahip olanlarim ya da ihracgiyr kontrol edenmlerin adi, soyadi, ticaret
unvam, yonetim hakimiyetinin kaynagg ve bu giiciin kitiiye knllamlmasim engellemek
i¢in alinan tedbirler:

Sirket sermayesinde en fazla paya sahip ortak konumunda BCC Yatirim ve Damgmanhk A_§.
yer almakla birlikte Sirket’in dogrudan veya dolayh olarak SPKn'nun 26'nci maddesi
¢ergevesinde yonetim kontrolune sahip olan herhangi bir gergek veya tizel kisi
bulunmamaktadir.

Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan secilen iki bafimsiz oiyenin yer almasi,
Sirketin tabi oldugu denetim yokamluliklen ve Kurumsal Yonetim llkeleri'ne uyum
kapsaminda virittigh calismalar haricinde yvonetim hakimivetinin kétiye kullamilimasim
engelleyecek baskaca bir tedbir voktur.
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185 ihragemm  yimetim  hakimivetinde
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

degisiklige yol acabilecek

18.6. Sern:mycdcki veya toplam oy hakk: icindeki dogrudan paylar %S ve fazlas: olan
gercek kisi ortakiarm birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket’in dolayh pay sahibi ve BCC Yatirim'in hakim ortagy, Ali Berkan Atcs, BCC Yatinm

orlag Nm‘dz_n_1 Ates’in egi, BCC Yatinm ortagi ve aym zamanda Sirket Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili Serkut Afes’in de kardesidir.

19. ILISKILi TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BIiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dinemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan iglemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrmtili aciklama:

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillarinda iliskili taraffarla yapilan iglemler ile igili ayrinul
bilgiler Sirket’in amlan yillara iliskin bagimsiz denetimden geemis ve KAP'ta kamuya
duyurulan finansal tablolarina iliskin 37 numarali dipnotlarda yer almaktadir.

19.2. Hligkili taraflarla yapilan iglerin ihragemnmn net satis hasilat icindeki payr hakkinda
bilgi:

izahnat_ncde yer almasi gereken finansal tablo déncmleri itiban ile iliskili taraflarla vapilan
islerin Thraggi nin net satig hasilat igindeki payi asagidaki tabloda yer almakiadir.

TL 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020
iligkili Taraflardan Aliglar 27.097 97.370 -
Iliskili Taraflara Satislar - 3.705.000 515.760
Toplam Iliskili Taraf Islemleri 27.097 3.802.370 515.760
Hasilal 11.353.320 | 17.001.521 | 14229154
Toplam Wigkili Taraf Islemleri / Hasilat Oram 0,23% 22.36% 3,62%

20. DIGER BIiLGILER
20.1. Sermaye Haklanda Bilgiler

Sirketin ¢ikanlmig sermayesi 18.000.000 TL olup, gikanlmig sermayeyi temsil eden pay
bedellerinin tamam muvazaadan ari gekilde tamamen Sdenmis ve her binn 1 TL itiban
degerde 18.000.000 adet hamiline paya bolunmistiir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket’in kayith sermaye tavam 60.000.000 TI.'dir. Sermaye Pivasasi Kurulu'nea verilen
kayith sermaye tavami izni 2020-2024 villan (5 yil) i¢in gecerlidir.

20.3. Dénem bas1 ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayistmin mutabakati ve
izahnamede yer almas: gereken finansal tablo diénemleri itibariyvle sermayenin %

10’undan fazlas: ayni olarak Gdenmisse konu hakkinda bilgi:
Sirket'in finansal tablo donemleri itibariyle, KAP*tan aliman dénem basi ve dénem sonundaki

fiili dolagimdaki pay sayilan agagida gosterilmektedir.
[ [ ni.it.:m‘ms'ri;:‘f!i;",ihzn [ 01.01.2019 - 31.12.2019 j|1 01.01.2018 - 31.12.2018 [
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J Donem Has 11.873.699.6] | 10.993,699.33 | 9.913 699,37
| Donem Sonu 8.163,740.6] | 11.873.699.61 e

Sirket’in - sermayesinin  tamam  nakden &denmis olup, ayni olarak ¢denen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil ctmeyen kurucu ve intifa senetleri vhb. hisselerin saymi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoklur.

2[!.5‘. '\:’a rantll sermaye piyasasi araclari, paya déniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarmmn miktar: ve diniigtiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
apsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasas: araclar ve siz konusu apsiyon
hakkmda iligkili kigileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar: ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayismda degiyiklife yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.

20.8. ihraggmm son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya sats
suretiyle pay ihraciin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur

20.9. ihragoinin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvuresunun
bulunup bulunmadsgina iliskin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda grup aynimi s6z Konusu olmayip, sermayedeki paylar
METUR kodu ile BIST Ana Pazarda islem gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandigi yil ve bir Gnceki yilda efier ihraggr halihazirda halka
agpik  bir  ortakhk ise ihraccmm paylan  dizerinde ii¢iineil kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele ge¢irme teklifleri ile siz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar:
hakkinda bilgi:

Yoklur.

20.11. Esas sizlesme ve i¢ yonergeye iliskin tnemli bilgiler:
Sirket’in esas sozlesmesi ve ig yonergesine kurumsal internet sitesi www metemtur com “dan

veva Kamuyu Aydmlatma Platformu’nun internet sitesi www kap org ir'den ulasilabilir.

20.12. Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretivie ihraccimin amac
ve faaliyetleri:

Sirket esas sozlesmesinin “Sirketin Amag ve Konusu™ baslikh 37iincii maddesi uyarinca
Sirket’in bashca faaliyet u}an!m yirizm ve insaat ile enerji sektdriinden olujgqutadjr.
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Sirket esas sozlesmesinde belirtilen difier faaliyetler ile birlikte turizm ve insaat sckiorinde
turtstik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tirli mistakil ya da ¢ok katl)
konut, is ve ahyveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve insa eimek, satmak. satin almak,
ugtmenl kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik igletmevle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm igletmecilifi vapmak uzere faalivet gostermektedir

Enerji sckiorande Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikle basta gunes
olmak iizere her nevi kaynaga dayah enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik
encrjisi Gretmek amaciyla kendisi ve/veya vyurtigi ve yurtdisindaki ugincu kisilere her tirlii
tesisi planlamak, mihendislik, taahhiit, montaj vc kurmak, isletmeye almak. isletmek, alim
satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve istikal
konularinda faaliyet gosteren ftesislerin alim satimim yapmak, tretilen elekirik enerjisinin
ve/veya kapasitesinin miigterilere saugim yapmak uzere faaliyet gostermektedir,

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin dnemli hiikiimlerin 6zetleri:

Yonctim Kurulu'na ve Yonetim Kurulu binvesinde olugturulan komitelere iliskin esaslar esas
sozlesmenin “Yonetim Kurulu™ baghkh 12'nci maddesi, “Yonectim Kurulunun Siiresi ve
Yeniden Segimi” baglhkh 13”tncii maddesi, “Yonetim Kurulu Toplantlan, Sorumluluklar ile
Komiteler” baghkh 15 inci maddesi, “Yonetim Kurulu Karar Nisabr™ bashkl 16" nc1 maddesi,
“Sirketi Temsil ve Tlzam™ baghkh 17°nci maddesi ve “Kurumsal Yonetim [lkeleri” bashikli
35"inci maddesinde yer verilmigtir. Esas sozlesmenin s6z konusu maddeleri uyarnca:

- Sirket’in iglen ve idaresi Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Genel Kurul'un pay
sahiplerinin gtisterecegi adaylar arasindan segecegi en az bes veya en ¢ok yedi kigiden
olugan bir yonetim kurulu tarafindan viiritiliir.

- Sermaye Pryasasi Kuroulu'nun Kurumsal Yonetim [lkelerinde belirtilen yonetim kurulu
iiyelerinin bagimsizhfina iligkin esaslar gergevesinde yeterli savida bafimsiz yénetim
kurulu uyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda girev alacak bagimsiz
iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Pivasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gire tespit edilir

- Yonetim Kurulu dyeleri fi¢ villik siire igin segilirler.

- Sermaye Piyasas) Kuorulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kuerumsal Ydnetim
llkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin vapilan iglemler ve alinan yonetim
Kurulu kararlan gegersiz olup esas sozlesmeyve aykin sayilir,

- Riskin erken saptanmasi amaciyla bir komite kurulmasi zorunludur.
20.14, Her bir pay grubunun sahip oldugu imtivazlar, baglam ve simrlamalar hakkunda
bilgi:
Sirket sermayesindeki her payin bir oy hakk: bulunmakiladir. Sirket sermayesinde imtivazh
pay bulunmamaktadir.
20.15. Pay sahiplerinin haklarinm ve imtiyazlarimn defistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimn yvapilmasing iliskin usuller ile
toplantilara katilhhm kosullan haklanda bilgi:

Genel Kurul toplantilarina iliskin hikimler Sirket esas sozlesmesinin 21, 22, 23 ve 24’ {incu
maddelerinde dizenlenmistir.




